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1 ENCARGO

El presente Proyecto de Parcelacién se redacta de oficio por el Exemo. Ayto. de Alhaurin el
Grande.

Se redacta por José Morente Antolin, Arquitecto de Planeamiento de dicho Ayuntamiento, con
DNI 44593891L y colegiado 1.764 del Colegio de Arquitectos de Mdlaga .

2 OBIJETO

El objeto del presente Estudio de Detalle es el de modificar la ordenacién de volimenes de las
parcelas residenciales del dmbito objeto mediante el ajuste de la edificabilidad y nUmero de
viviendas sin alterar dichos pardmetros en el total de la unidad.

3 AMBITO DEL PRESENTE DOCUMENTO

El dmbito objeto del presente documento es la unidad de ejecucién UE 14B.

.'l'].

—T

Identificacién del (‘ftmbifoh—o'bjefo.

4 ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD

4.1 PARCELAS OBJETO DEL PRESENTE DOCUMENTO. INFORMACION CATASTRAL
El presente Estudio de Detalle afecta a las siguientes parcelas catastrales:

o 9572201UF4597S
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9572202UF4597S
9572203UF4597S
9471301UF4597S
9471302UF4597S
9471303UF4597S
9471308UF4597S
9471309UF4597S
9471304UF4597S
9471305UF4597S
9471307UF4597S
9471306UF4597S
9471702UF4597S
9471701UF4597S
9471703UF4597S
9471708UF4597S
9470424UF45975

Cuyo parcelario se adjunta a continuacion:

- 9471301UF4597S > %
i 71302UF45975 > X
- 9471308UF4597S > X
- 9471303UF45975 > X
- 9471308UF8597S > X

9- 9471304UF4597S > X

- 9471305UF45975 » X

- 9471307UF4597S » X
9471306UF4597S » X
9471702UF45975

- 9471701UF4597S

- 9471703UF4597S

- 9471708UF45975

ALCALDE

AVENIDA

3y NN -4
Parcelas sobre parcelario catastral.

4.2 ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD

Segun Proyecto de Reparcelacion aprobado, los titulares de las parcelas objeto del presente
documento son:

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 6 de 23

Céd. Validacion: 7KD54SMWN23YHLDKJXXLRLDGW
Verificacion: https:/alhaurinelgrande.sedelectronica.es/

@

Alhaurin el Grande, Mdlaga | C.P. 29120 | Plaza del Convento s/n | Telf.: 952 49 00 00 | Fax: 952 49 02 52 | www.alhaurinelgrande.net




AYUNTAMIENTO DE ALHAURIN EL GRANDE (MALAGA)

Oficina Técnica Municipal

PARCELA SUPERFICIE m2| % TITULARIDAD SOBRE PARCELA PROPIETARIO

MANZANA 1 4.000,72 100,00% AYTO
MANZANA 2 854,68 100,00% AYTO
MANZANA 3 400,00 100,00% VICENTE SELLES
645,57 13,13% AYTO+SELLES
1.369,13 27.85% VICENTE GZLEZ
1.019.82 20,75% JUANA GZLEZ
MANZANA 4 395,00 8.04% JUANA GZLEZ
1095.33 22,28% JUAN GIZLEZ
262,18 5.33% GREGORIO TORRES
128,39 2,61% HNOS MARTIN
4.915,42 100,00% TOTAL
MANZANA 5 300,00 100,00% JUAN GIZLEZ
MANZANA 6 360,00 100,00% JUAN GZLEZ
MANZANA 7 9.120,48 100,00% AYTO
ESPACIOS LIBRES 3.441,57 100% AYTO
VIARIO 13.497.25 100% AYTO

Estructura de la propiedad actual.

5 INFORMACION URBANISTICA

5.1 ANTECEDENTES DE PLANEAMIENTO Y GESTION URBANISTICA
Los antecedentes de planeamiento del suelo objeto son:

e Delimitacién de la unidad de ejecucién en la aprobacién definitiva del PGOU 1994.

e Modificacién PGOU en el dmbito de la UE-14 “La Fama”, subdivision en la UE-14A y UE-14B
(2000). En este procedimiento es donde se delimita la actual unidad y objeto del presente
documento.

e Aprobaciéon definitiva del Estudio de Detalle de la UE-14B (2005) y su publicacién en el
BOP 114 de 16/06/2005.

e Aprobacion definitiva del Proyecto de Reparcelacion de la UE-14B (247/02/2006).

e Modificacién Estudio de Detalle UE-14B (2021).

Tipo Plan 1 Especificaciones 7 N Registro 1 Autores Aprobacién Definitiva

A4 MOD. P.G.O. UE-14. LA FAMA. SUBDIVISION EN UE-14A ¥ UE-148 0107 CALLE MARTIN, JOSE DIEGO 16-12-1999 COMISION PROVINCIAL URBANISMO
24-01-2000 BOLETIN GFICIAL PROVINCIA

86 ED. UE-14A 0116 ANGEL DEL RIO JORGE 03-04-2000 PLENO AYUNTAMIENTO
26-06-2000 BOLETIN QFICIAL PROVINCIA

85 £D. UE-148 0204 DELRIO JORGE, ANGEL 30-04-2005 PLENO AYUNTAMIENTO
16-06-2005 BOLETIN GFICIAL PROVINCIA

86 MOD. £.D. UE-148 8107 JAVIER CANDELA ORTIZ DE LA TABLA 28-01-2021 PLENO AYUNTAMIENTO
23-07-2021 BOLETIN GFICIAL PROVINCIA

d] PU. UE-148 0125 ANGEL DEL RIO JORGE 24-01-2001 ACUERDO-DECRETO
18-06-2001 BOLETIN GFICIAL PROVINCIA

5.2 PGOU VIGENTE

En los planos de Clasificacion y Cadlificacién del suelo nos encontramos con la UET4 original.
Unidad de Ejecucion en suelo urbano:

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 7 de 23

Céd. Validacion: 7KD54SMWN23YHLDKJXXLRLDGW
Verificacion: https:/alhaurinelgrande.sedelectronica.es/

@

Alhaurin el Grande, Mdlaga | C.P. 29120 | Plaza del Convento s/n | Telf.: 952 49 00 00 | Fax: 952 49 02 52 | www.alhaurinelgrande.net




AYUNTAMIENTO DE ALHAURIN EL GRANDE (MALAGA)

Oficina Técnica Municipal

Verificacion: https://alhaurinelgrande.sedelectronica.es/
* Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 8 de 23

. Cad. Validacion: 7KD54SMWN23YHLDKJXXLRLDGW

-
‘0o

23

Alhaurin el Grande, Mdlaga | C.P.29120 | Plaza del Convento s/n | Telf.: 952 49 00 00 | Fax: 952 49 02 52 | www.alhaurinelgrande.net




&

AYUNTAMIENTO DE ALHAURIN EL GRANDE (MALAGA)

Oficina Técnica Municipal

3 ,_V_,I l R 9 L

Plano de Iosfrccién,CaIificacién, Usos y Sistemas del PGOU vigente.

5.3 MODIFICACION UE14 Y DELIMITACION EN UNIDADES A Y B

El 24/01/2000 se publica en el BOP la modificacion del PGOU consistente en delimitar las unidades
Ay B de la UE-14. Se adjunta a continuacién delimitacién propuesta:
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Hidmerns 63 BOLETIN OFICIAL DE LA PROVINCIA DE MALAGA — 14 de sbril de 2010 Pagzina 8%

(*)Ficha UE-14 modificada por acuerdo de CPOTTU, sesion MA/092/1999, de 16 de diciembre

NUCLEO AT HAURIN EL GRANDE: ENSANCHE
UNIDAD DE EJECUCION |UE-14bLA FAMA
TIPO DE ACTUACION Expediente de adaptacion P.O.U. vED.
OBJETO DE LA ACTUACION Urbamizacion v Cesiones
SITUACION DE ACTUACION Cooperacién

SUPERFICIE (M2) RESERVAS (M2)

AREAS [ IBRES EQUIPAMIENTO |TOTAL
38.752.00 2.819.00 2.819.00
DENSIDAD (VIVIENDAS/HA) 58
NUMERO MAYIMO DE VIVIENDAS 225
INDICE EDIFICABILIDAD BRUTO (M2/M2) 0,798
ORDENANZA DE USO Y EDIFICACION MC
APROVECHAMIENTO MEDIO 0,798
Zona Superficie (m?) Ie Superficie Coef. UA AM
(m2'm2) | Edificable | Ponderacion
MC 18.973.00 1.6300 | 3092800 1.00 30.928.00 | 0.7980
AL 2.819.00
E
RV 16.960.00
Total 18.752.00 30.928,00 30.928.00
PLAZOS CUATRIENIO
1|‘!t

1. Cuando sea preciso completar o en su casoe adaptar las determinaciones
propuestas referentes a alineaciones, rasantes y/'o ordenacidn de volimenes,
vendran recogidas en el Estudio de Detalle. En €1 se deternunara el nimero de
viviendas correspondientes a cada parcela, niimero maximo al que hara
referencia el proyecto de edificacion.

2. Las superficies que fisuran en la ficha son estimativas. Las superficies que
figuran en los documentos téenicos a tramitar serdn las reales medidas sobre el
terreno, respetando siempre los porcentajes globales sobre cesiones de areas
libres v equipamiento respecto a la superficie total de la acteacion

SANOIOVAEMISHO

3.PP. yP.U. aprobados definitivamente y parcialmente ejecutade uno de los
tres poligonos. El provecto de Urbanizacién vendra precedido de un expediente
de adaptacion del anterior Plan Parcial a las determinaciones. especialmente de
trazado, de este PGOU.

Ficha resultante de la Modificacion.

5.4 ESTUDIO DE DETALLE 2005: ORDENACION ACTUAL

El Estudio de Detalle que establecid la ordenacion pormenorizada (ahora detallada) de la unidad,
se aprobd definitivamente en el ano 2005. Posteriormente, y fras una reparcelacién aprobado en
el ano 2021 ha sido anulado en pleno recientemente, por lo que la ordenacién vigente es la del
Estudio de Detalle del afo 2005 y cuya ordenacion se adjunta a continuacion:
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Zonificacién vigente.

Siendo el cuadro de pardmetros de las manzanas con aprovechamiento lucrativo el que se
adjunta:
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Las superficies, la edificabilidad, las alturas y el numero maximo de viviendas,
son las que a continuacion se indican:

N MANZANA  SUPERFICIE EDIFICABILIDAD N FLANTAS N VIVIENDAS
MANZANA 1 4,000 72 M2 2.118,51 M2, Bajo+1 y Bajo+2 plantas 16
MANZANA 2 B5468 M2 213870 M2, Bajo+1 planta 17
MANZAMA 3 400,00 M2 1.220,00 M2, Bajo+1 planta 8
MANZAMNA 4 £044,30 M2 15.385,11 M2. Eajo+1 y Bajo+2plantas 140
MANZAMA 5 300,00 M2 915,00 M2. Bajo+2 plantas 7
MANZANA & 360,00 M2 1.008,00 M2. Bajo+2 plantas 7
MANZANA 7 9.120.48 M2 5.667 68 M2, Bajo+1 vy Bajo+2 plantas 20
TOTALES 2008018 M2 29.541,00 M2. 215
Cuadro de pardmetros de manzana segin ED.
El cuadro de zonificacion de la ordenacién actual es, por tanto:
uso PARCELA SUPERFICIE |EDIFICABILIDAD| PLANTAS VDAS
MANZANA 1 4.000,72 2.118,51 B+1yB+2 16 q
MANZANA 2 854,68 2.136,70 B+1 17
MANZANA 3 400,00 1.220,00 B+1 8
MANZANA 4 5.044,30 15.385,11 B+1yB+2 140
RESIDENCIAL
MANZANA 5 300,00 915,00 B+2 7
MANZANA 6 360,00 1.098,00 B+2 7
MANZANA 7| 9.120,48 6.667,68 B+1yB+2 20
TOTAL 20.080,18 29.541,00 215
ESPACIOS LIBRES 3.441,57
VIARIO 13.497,25
TOTAL PRIVADO 20.080,18 29.541,00 215
TOTAL PUBLICO 16938,82
TOTAL 37.019,00 29.541,00 0.00 215

Cuadro de zonificaciéon actual. Las viviendas de la manzana 1 se encuentran construidas.

La ordenanza de aplicaciéon es la MC “Manzana Cerrada™.

5.5 PROYECTO DE REPARCELACION CON AD 2006

Que establecid las siguientes titularidades:
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PARCELA SUPERFICIE m2| % TITULARIDAD SOBRE PARCELA PROPIETARIO

MANZANA 1 4.000,72 100,00% AYTO
MANZANA 2 1.245,48 100,00% AYTO
MANZANA 3 400,00 100,00% VICENTE SELLES
645,57 13.13% AYTO+SELLES
1.369.13 27.85% VICENTE GZLEZ
1.019.82 20,75% JUANA GZLEZ
MANZANA 4 395,00 8.04% JUANA GZLEZ
1095,33 22,28% JUAN GIZLEZ
262,18 5,33% GREGORIO TORRES
128,39 2,61% HNOS MARTIN
4.915,42 100,00% TOTAL
MANZANA 5 300,00 100,00% JUAN GIZLEZ
MANZANA 6 360,00 100,00% JUAN GIZLEZ
MANZANA 7 9.257,53 100,00% AYTO
ESPACIOS LIBRES 3.441,57 100% AYTO
VIARIO 13.497.,25 100% AYTO
Titulares de cada parcela segun PR aprobado definitivamente. Estructura de la propiedad
actual.

6 AFECCIONES SECTORIALES

No existen afecciones sectoriales sobre el dmbito objeto.

7 ANALISIS DE LA MALLA URBANA

El dmbito se encuentra completamente integrado dentro de la malla urbana en tanto que se
encuentra urbanizado.
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MEMORIA DE PARTICIPACION E INFORMACION PUBLICA
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AYUNTAMIENTO DE ALHAURIN EL GRANDE (MALAGA)

Oficina Técnica Municipal

1 MEDIOS TECNICOS Y MATERIALES PARA EL FOMENTO DE LA PARTICIPACION Y EL
ACCESO A LA INFORMACION

En virtud del articulo 7 del Reglamento LISTA, la ciudadania, las entidades representativas de los
intereses de la ciudadania y, en su caso, las entidades de participacion ciudadana reguladas en
la legislacién en materia de participacién ciudadana tendrdn derecho a participar en los
procesos de elaboracion, tramitacién y aprobacién de los instrumentos de ordenacion, gestiéon y
ejecucion territorial y urbanistica.

El Ayuntamiento adoptard, por tanto, los medios técnicos y materiales precisos para garantizar el
efectivo ejercicio del derecho de participacién ciudadana.

Aprobado inicialmente el presente Estudio de Detalle, se deberd someter el mismo a informacién
publica de la forma y durante el plazo estipulado por la legislacién vigente.

El documento deberd publicarse en el portal web del Ayuntamiento.

2 DOCUMENTACION 'QUE FACILITE LA COMPRENSION DE LA ORDENACION PROPUESTA
POR LA CIUDADANIA

El presente documento se ha redactado de forma que sea fdciimente comprensible por la
ciudadania en su fase de exposicién publica.

3 RESULTADO DE LOS PROCESOS PARTICIPATIVOS

Se deberdn responder de forma motivada vy justificada a las alegaciones presentadas en la fase
de alegaciones e informacién publica.

4 INCIDENCIA DE LOS PROCESOS PARTICIPATIVOS EN LA PROPUESTA FINAL DE
ORDENACION

No preceptivo.
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MEMORIA DE ORDENACION
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AYUNTAMIENTO DE ALHAURIN EL GRANDE (MALAGA)

Oficina Técnica Municipal

1 PARCELACION PROPUESTA

1.1 OBJETO DE LA PARCELACION PROPUESTA
La parcelacion propuesta propone un ajuste volumétrico de forma que se ajuste la edificabilidad
y el nUmero de viviendas de forma proporcional en todas las parcelas de uso residencial.

1.2 ORDENACION PROPUESTA

1.2.1  ZONIFICACION

Se adjunta a continuacidn el plano de zonificacion de la ordenacién propuesta:

Y cuadro de zonificacion:
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Uso PARCELA SUPERFICIE |EDIFICABILIDAD| PLANTAS VDAS
MANZANA 1 3.854,95 1.874,72 B+2 16
MANZANA 2-3| 1.871,45 2.481,49 B+2 20
MANZANA 4 4.902,25 12.745,85 B+2 120
RESIDENCIAL | MANZANA 5 1.400,08 3.640,21 B+2 35
MANZANA 6 960,01 2.496,03 B+2 24
MANZANA 7 7.180,46 6.302,71 B+2 0
TOTAL 20.169,20 29.541,00 215
ESPACIOS LIBRES 3.441,57
VIARIO 13.408,23
TOTAL PRIVADO 20.169,20 29.541,00 215,00
TOTAL PUBLICO 16849,8
TOTAL 37.019,00 29.541,00 0,00 215

Cuadro de zonificacién propuesto.
En cuanto a las superficies, la realidad ya ejecutada difiere minimamente de las reflejadas en el
cuadro de zonificacién del ED aprobado en 2005.
1.3 RESUMEN COMPARATIVO

Se adjunta a continuacién cuadro comparativo de los pardmetros de superficies, edificabilidad y
viviendas entre la ordenacién actual vigente y la ordenacidén propuesta:

MANZANAS SUPERFICIE EDIFICABILIDAD VIVIENDAS
ZONIF. ACTUALl ZONIF. PROPUESTAl DIF ZONIF. ACTUALl ZONIF. PROPUESTA | DIF ZONIF. ACTUAL|ZONIF. PROPUESTA DIF

MANZANA 1 4.000,72 3.854,95 -145,77 2.118,51 1.874,72 -243,79 16 16 0

MANZANA 2 854,68 2.136,70 17

MANZANA 3 400,00 1.871,45 616,77 1.220,00 2.481,49 -875,21 8 20 -5

MANZANA 4 5.044,30 4.902,25 -142,05 15.385,11 12.745,85 -2.639.26 140 120 -20

MANZANA 5 300,00 1.400,08 1.100,08 915,00 3.640,21 2725221 7 35 28

MANZANA 6 360,00 960,01 600,01 1.098,00 2.496,03 1.398,03 7 24 17

MANZANA 7 9.120,48 7.180,46 -1.940,02 6.667,68 6.302,71 -364,97 20 0 -20
TOTAL MANZANAS 20.080,18 20.169,20 89,02 29.541,00 29.541,00 0,00 215 215 0

Cuadro comparativo de pardmetros entre la ordenacién actual vigente y la propuesta en el
presente ED.
1.4 ORDENANIZA DE APLICACION
Su ordenanza es la MANZANA CERRADA, con las condiciones detalladas en el PGOU vigente.
En caso de que, en el momento de solicitar licencia, se evidencie la imposibilidad de agotar la
edificabilidad adjudicada en reparcelacién en cumplimiento estricto de la ordenanza, el

proyecto de edificacion podrd proponer una solucién ad-hoc para agotar la edificabilidad que
deberd tener la conformidad del Ayuntamiento.

2 CONCLUSIONES ORDENACION

El presente estudio de detalle cumple con las estipulaciones del articulo 71 de la Ley 7/2021, de 1
de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia y el articulo 94 del
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Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley
7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia. En efecto:

Modifica alguna de las determinaciones de la ordenacién detallada establecida por el anterior
estudio de detalle, en concreto el ajuste de alineaciones en virtud de la urbanizacion ejecutada
y la ordenacién de volumenes sin que existe aumento de edificabilidad alguna.

Estos ajustes no implican la reduccion de la funcionalidad de la red de espacios libres y
equipamientos.

No existen cambios en la calificacién de las parcelas con aprovechamiento lucractivo.

MEMORIA ECONOMICA
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AYUNTAMIENTO DE ALHAURIN EL GRANDE (MALAGA)
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1 ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO

Dado que el dmbito se encuentra urbanizado, el presente ED no supone aumento de carga para
los particulares.

2 ESTUDIO DE VIABILIDAD ECONOMICA

Dado gue el dmbito se encuentra urbanizado y lo que se pretende es un mero reparto de la
edificabilidad de forma proporcional, la actuacion se considera viable econdmicamente.

3 INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

Dado que lo propuesto en el presente Estudio de Detalle no supone carga alguna para las arcas
municipales al no ser una actuacién de transformacién urbanistica, no procede su redaccién en
el presente documento.
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ACCESIBILIDAD
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4 ACCESIBILIDAD

Dado gque el dmbito del presente documento se circunscribe a las parcelas con aprovechamiento
lucrativo y la urbanizacidon se encuentra ejecutada, no procede redactar la ficha de
accesibilidad.

En Alhaurin el Grande, a 10 de junio de 2025

Fdo: Jose Morente Antolin
Arquitecto 1.764 del COA Mdlaga
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