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Plano P.05 Red de Saneamiento. Fecales. E. 1:3.000
Plano P.0O6 Red de Saneamiento. Pluviales. E. 1:3.000
Plano P.07 Red de Abastecimiento de Agua. E. 1:3.000
Plano P.08 Red Eléctrica. Media Tensidn. E. 1:3.000
Plano P.09 Red Eléctrica. Conexion de Media Tension. E. 1:3.000
Plano P.10 Red Eléctrica. Baja Tension. E. 1:3.000
Plano P.1 [luminacion. E. 1:3.000
Plano P.12 Red de Telecomunicaciones. E. 1:3.000
Plano P.13 Red de Suministro de Gas. E. 1:3.000
Plano P.14 Régimen de Edificios fuera de Ordenacién. E. 1:3.000
Plano P.15 Plan de Etapas. E. 1:3.000
Plano P.16 Servidumbres Aeronauticas. E. 1:3.000
Plano P.17 Zonificacion Arqueoldgica y Patrimonio Etnoldgico. E. 1:3.000
Plano P.18 Plantacién de las Zonas Verdes Publicas para la Mitigacion del Cambio
Plano P.19 Red de Riego. E. 1:3.000
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR SURS-PE
“PARQUE EMPRESARIAL"” DE ALHAURIN EL GRANDE
(CUMPLIMIENTO DE LOS INFORMES EMITIDOS TRAS LA
SEGUNDA APROBACION PROVISIONAL)

CAPITULO 1. ANTECEDENTES E INICIATIVA PARA LA FORMACION DE ESTE PLAN PARCIAL.

1.1. Antecedentes de la Modificacién del PPO

Por acuerdo de laJunta de Gobierno Local en sesién celebrada el dia 28 de enero de 2011, Pto.
4° se acordd aprobar inicialmente el Plan Parcial de Ordenacién del sector SURS-PE “Parque
Empresarial” del PGOU adaptado parcialmente a la ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia, en los términos en que consta en la documentacion
técnica de referencia “diciembre 2010” debidamente diligenciada.

Tras emitirse los informes sectoriales correspondientes el Plan Parcial fue aprobado
provisionalmente por acuerdo de la Junta de Gobierno Local con fecha 4 de octubre de 2018.

Posteriormente, el Plan Parcial se sometio al procedimiento de evaluacion ambiental estratégica
simplificada y, tras emitirse el informe ambiental estratégico con fecha 16 de julio de 2021 por la
Delegacién Territorial de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible de Malaga, fue
objeto de una segunda aprobacién provisional por parte de la Junta de Gobierno Local con fecha
23 de diciembre de 2021.

Después de la segunda aprobacioén provisional el Ayuntamiento solicité informe urbanistico a la
Delegacion Territorial de Fomento, Infraestructuras y Ordenaciéon del Territorio de Malaga, en
cumplimiento del art. 31.2.C) de la LOUAy la verificacién o adaptacién de los informes sectoriales
ya emitidos a los organismos competentes en materia de aguas, carreteras, cultura y
servidumbres aeronauticas.

El analisis de estos informes se incluye en el siguiente apartado “1.6. Tramitacién del Plan Parcial
realizada”, subapartado “6° Aprobacién provisional y nuevos informes”.

1.2. Ildentificacién del Sector e iniciativa de planeamiento.

a) Este Plan Parcial desarrolla la Innovacién del P.G.O.U. de Alhaurin el Grande que fue
aprobada definitivamente por la Comisidén Provincial de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo de Madélaga, en sesién MA/01/2009, de fecha 11.02.2009 (BOJA de
28.05.2009). La innovaciéon clasificaba un nuevo ambito de suelo urbanizable
Sectorizado que se define como Sector URI-Parque Empresarial, situado colindante
con el suelo urbano del poligono industrial La Rosa, inmediatamente al norte de la
carretera autondmica A-404 y sobre la carretera a Villafranco del Guadalhorce. La
descripcion topografica y localizaciéon georreferenciada del suelo que integra el
Sector se incluyen en esta Memoria de Informacidén de este Plan Parcial y en sus
Planos de Informacion.

b) La denominacién del Sector objeto de este Plan Parcial ha sido modificada en la
Adaptacion parcial del Plan General de Ordenacion Urbanistica de Alhaurin el Grande
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a la Ley 7/2002, de 17 de diciembre (LOUA), pasando a identificarse con las siglas
“SURS-PE".

c) Este Plan Parcial se formula y tramita por iniciativa del Excmo. Ayuntamiento de
Alhaurin el Grande. La iniciativa puUblica se fundamenta en la determinacién del
sistema de actuacion por Cooperacion que establece la Innovacion del P.G.O.U para
este Sector.

1.3. Objeto y oportunidad de esta iniciativa de planeamiento.

La Innovacidn del Plan General que legitimé esta actuacidon fundamenta la implantacién de
un Parque Empresarial en esta posicion del término municipal de Alhaurin el Grande en
razones estratégicas. La actividad econdmica en la provincia de Malaga ha tomado
posiciones en los Uultimos afos referidas a la construccion de infraestructuras de
comunicacion en el Valle del Guadalhorce, y son de esperar relocalizaciones inducidas por
las nuevas conexiones contenidas en el planeamiento metropolitano (POTAUM), que
mejoraran notablemente los factores de localizacién para la actividad econdmica en este
término municipal.

Los factores de localizacién para determinadas actividades econdmicas en Alhaurin el
Grande estan referidos a su conexidén inmediata al area metropolitana de la capital provincial,
y sobre todo a su posicién de hinterland inmediato y vinculado a la Costa del Sol.

Estas oportunidades, apreciadas en los momentos de formacién de la Innovacién del Plan
General entre los anos 2005y 2008, se han mantenido hasta ahora en cuanto que las actividades
vinculadas a la transformacién y distribucién de mercancias y servicios a la poblacién
metropolitana y al turismo en la Costa siguen demandando espacios operativos en posicidon
estratégica, y competitivos respecto a localizaciones distantesy peor situadas en la estructura
provincial de comunicaciones.

La tendencia mantenida de relocalizacion estratégica de actividades e instalaciones se debe
también a la orientacidn actual de las empresas, tratando de asegurarse la calidad funcional, la
operatividad y la calidad ambiental de los lugares de implantacién. Estas condiciones
urbanisticas se han convertido en los Ultimos aflos en factores de localizacidn decisivos en la
competenciay determinantes en la distribucién espacial de la actividad econémica.

Estos antecedentes,que dieron origen a la Innovacién del Plan General y quedaron incorporados
a ella, mantienen su vigencia en las condiciones y tendencias de las actividades en el territorio
del Valle del Guadalhorce y son los que han fundamentado la adopcién por el Ayuntamiento de
la iniciativa de desarrollar la Innovacion. Por su caracter estratégico y su interés general para el
mMunicipio se incorporan como criterios basicos en la formacién de este Plan Parcial.

1.4. Vinculacién y relacién documental de este Plan Parcial con la Innovacién del PGOU.

Este Plan Parcial es el planeamiento de desarrollo del Plan General de Ordenacion
Urbanistica en el ambito definido por la Innovacién denominada Sector RU-I “Parque
Empresarial”.
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Como tal, contiene su ordenacion detallada, la asignacion de usos pormenorizados, la
normativa y ordenanzas de aplicacién y cuantos otros contenidos de gestidén son necesarios
para asegurar su desarrollo.

La singular vinculacion entre la Innovacion del Plan General y el Plan Parcial que la desarrolla,
requiere algunas aclaraciones preliminares sobre la forma y contenido que se le da al Plan
Parcial.

La Innovacion de la que trae causa este Plan Parcial ordena el Sector de modo
pormenorizado. La voluntad municipal, implicita en la adopcién de la iniciativa de redaccién
de un Plan Parcial, supone un reconocimiento de la conveniencia de reconsiderar la
ordenacién pormenorizada, bien sea para confirmarla o para modificarla por la que, en todo
caso, puede definir el Plan Parcial. Como se expone a lo largo de esta Memoria, determinados
estudios y consideraciones han conducido razonadamente a producir alteraciones sobre
elementos, parametros y otras determinaciones de la ordenacion pormenorizada, de
modo que la contenida en la Innovacidén quedard sustituida por la que aporta este Plan
Parcial.

Finalmente, y también en cuanto se refiere a la formalizacién documental del Plan Parcial,
ha de advertirse que se ha cuidado su coordinacién con el Sector colindante La Rosa, en
cuanto que ambos estan llamados a conformar una unidad morfolégica y funcional de orden
mayor, integrada en los ejes de actividad de las vias de circunvalacion y de penetracién al
nucleo urbano de Alhaurin el Grande.

La ordenacion adoptada ha sido también estudiada y compatibilizada con las
determinaciones que, posteriormente a la aprobaciéon de la Innovacién del PGOU, ha
aportado la Adaptaciéon de él a la LOUA, aprobada por el Ayuntamiento Pleno en sesion de
22.04.2010, punto 7° de su orden del dia.

1.5. Caracteristicas dimensionales del Sector en la Innovacién del PGOU.

Las caracteristicas dimensionales del dmbito Sectorizado a ordenar en detalle, de acuerdo
con la Innovacién del Plan General, son:

SECTOR SURS-PE PARQUE EMPRESARIAL: SUPERFICIES, USOS Y EDIFICABILIDAD
Superficie del Sector 536.667,48 m?3s
Coeficiente de edificabilidad global 0,75 m2/ m?
Edificabilidad global 402.500,61 m?2t
Superficie de Espacios Libres Publicos 104.512,09 m?
Superficie destinada a Equipamiento y Servicios Técnicos 23.822,35 m2t
Usos Industrial/Terciario
Cesion de aprovechamiento 10%

[=]
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Observaciones en relacion con la _superficie del Sector y de las reservas locales de

dotaciones:

a)

La superficie del Sector medida y aportada por la Innovacién estaba referida a la
cartografia de menor precisidn utilizada por ese documento (536.667,48 m?2). Se
reduce a 512.571,97 m?2 después de ser ajustada a la cartografia mas precisa aportada
por el Ayuntamiento para la elaboracion de este Plan Parcial. Ha de advertirse que
esta reduccién es debida a la mejor definicién topografica de los limites del Sector
que esta nueva cartografia permite, pero en ella influye también la rectificacion del
evidente error material cometido por la Innovacién al incorporar al Sector SURS-PE
dos areas verdes publicas calificadas como tales en el suelo urbano colindante; error
material que fue corregido por la Adaptaciéon de 2010 a la LOUA del PGOU, y que ahora
incorpora este Modificado de Plan Parcial.

Para el sistema local de Espacios Libres Publicos la Innovacion establece una
superficie en valor absoluto: 104.512,09 m?2. En ella la Innovacién ha incluido, debido
sin duda al error evidente de delimitacién advertido en el parrafo anterior, dos zonas
verdes pertenecientes al colindante suelo urbano consolidado del poligono La Rosa,
qgue necesariamente han de ser restituidas en su calificacién a su unidad de
actuacion. De este modo la superficie de Espacios Libres Publicos, deduciendo la
superficie conjunta de las zonas verdes errébneamente incluidas en el Sector (3.374
m?), seria de 101.137,55m?, equivalente a un 19,73% de la superficie del Sector que
ofrece la Innovacién. En la Memoria de Ordenacion, Documento B de este Plan
Parcial, se describe el error material sufrido por la Innovaciéon y los fundamentos de
su rectificacion.

1. 2. 3.

1. Detalle del plano del plan parcial del poligono industrial la Rosa. 2. Detalle del plano de la innovacidon
con la zona verde incluida por error. 3. Detalle del plano de zonificacion del presente plan parcial con la
zona verde excluida.

Caracteristicas corregidas:

Las circunstancias expuestas en este epigrafe sobre la delimitacion de este Sector de
planeamiento y la asignacién de Espacios Libres Publicos, que se tratan con mas profusiéon
en la Memoria de Ordenacién de este documento determinan la correccién automatica y
necesaria de los parametros de superficie del Sector y del espacio libre publico indicados por
la Innovacién del PGOU.
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Por tanto, el cuadro de caracteristicas dimensionales consiguientemente corregido es el
siguiente:

SECTOR SURS-PE PARQUE EMPRESARIAL: SUPERFICIES, USOS Y EDIFICABILIDAD

Superficie del Sector 512.571,97m?3g
Coeficiente de edificabilidad global 0,75 m2/ m?
Edificabilidad global 384.428,98]
Superficie de Espacios Libres Publicos 101.137,55 m?
Superficie destinada a Equipamiento y Servicios Técnicos 23.636,30 M2t
Usos Industrial/Terciario
Cesién de aprovechamiento 10%

1.6. Tramitacién del Plan Parcial realizada y consultas realizadas

1°.- Aprobacién inicial.

La Junta de Gobierno Local en Sesién Ordinaria celebrada el dia 28 de enero de 2011 (punto
4.3) aprobo inicialmente el Plan Parcial de ordenacion del Sector SURS-RTI del Plan General
de Ordenacién Urbanistica de Alhaurin el Grande, en los términos en que consta en la
documentacion técnica suscrita por los arquitectos DAa. Cecilia Paula Kuraja Nikolcic y D.
Damian Quero Castanys, consistente en:

e Volumen | “Memoria y Ordenanzas” (Registro de Entrada 25651/2010, de 21 de
diciembre; referencia diciembre de 2010)

e Volumen Il “Planos” (Registro de Entrada 17.214/2010, de 6 de agosto; referencia julio
de 2010)

e Volumen lll “Documentacion complementaria” (Registro de Entrada 25651/2010, de 21
de diciembre, referencia diciembre de 2010)

|u

En el acuerdo de aprobacién inicial, se requeria que, con caracter previo a la realizacién de
las actuaciones previstas legalmente para la tramitacion del procedimiento se aportase:

e Acreditacion del suministro de baja tension por parte de la Compania Endesa
Sevillana.

e |dentificacién y domicilio de los propietarios de los terrenos incluidos en el Sector e
informacién registral correspondiente.

e Aportaciéon de texto refundido que contenga la documentacién técnica aprobada
citada, en la que habrd de subsanarse la denominacién del Sector, debiendo
referenciarse la adoptada por la Adaptacién Parcial del PGOU a la LOUA (SURS-PE).

Con fecha 7 de febrero de 2011 (Registro de Entrada 2642) se presenta por los técnicos
redactores el Plan Parcial refundido segun la denominacién del PGOU y lo requerido en el
acuerdo de aprobacion inicial.
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Con fecha 11 de julio de 2011, RE 13242, se aporta por la compafia Endesa Distribucion
Eléctrica S.L., certificacion de factibilidad del suministro eléctrico, de acuerdo a las
condiciones del informe de la compania emitido con fecha 30 de marzo de 2011.

2°.- Informacion publica y alegaciones.

Segun consta en Certificado emitido por el Secretario del Ayuntamiento de Alhaurin el
Grande de fecha 2 de marzo de 2012 y en relacidn a la informacién publica del expediente, se
hace constar que la resolucidén de aprobacidn inicial del Plan parcial del Sector SURS-RTI, ha
permanecido expuesta en el tablon de anuncios del Ayuntamiento desde el 19.07.2011 al
22.08.2011 ambos inclusive, en el Boletin Oficial de la Provincia de fecha 29.07.2011, (edicto
3865/11), y en el Diario Sur, en edicion de fecha 26.07.2011, pagina 3, asi como en la pagina web
del Ayuntamiento de Alhaurin el Grande

(www.alhaurinelgrande.net/sitio:inicio>AreasMunicipales>Urbanismo>ParqueEmprewsarial>SURS-
RTIPGOUAdaptado)

Igualmente se indica en el citado certificado del Secretario que se ha procedido a la
notificacion individualizada del referido acuerdo a cada uno de los propietarios afectados
conforme a la diligencia obrante en el expediente de fecha 29.02.2012.

En el periodo de informacidén publica se han presentado las siguientes alegaciones:

a) RE14410/2011 de 4 de agosto a instancia de D. Antonio Zea Badia. En el que indica que
es propietario de una vivienda, referencia catastral 0015008UF45H0001K], en terrenos
comprendidos en el Sector Y que dicha vivienda no esta contemplada en los planos.
Por lo que pide la revision del plan parcial y se haga constar la existencia de la
vivienda.

En relacion a la citada alegacion el equipo redactor del Plan Parcial en la documentacion
aportada, RE 11699 de 03-07-2012, Indica que procede representar graficamente la
edificacion aludida en la cartografia base aplicada al plan parcial. Considera innecesaria |a
revision del Plan Parcial, pero si hacer constar la titularidad y localizacién de la vivienda.
Asimismo procede sefalar y regular la situacién de fuera de ordenacién de la edificacion,
como de las demdas construcciones incluidas en el ambito del Plan Parcial. Por lo que
proponen en consecuencia la estimacion parcial de la alegacion.

b) RE 15235/2011 de 25 de agosto a instancia de D. Juan José Hidalgo Morén actuando en
nombre y representacién de Dfa. Concepcién Fernandez de Cafete Torres. En el
escrito se alega que el Plan Parcial adolece de defectos en su tramitacién por cuanto
no es este el momento para su aprobacién inicial, sino una vez que se incorpore la
documentaciéon requerida por la Oficina Técnica Municipal, en base a los informes de
las distintas administraciones, cuando habra de ser aprobado inicialmente y sometido
a informacion publica. A su vez del Expediente se deduce que no se ha dado
cumplimiento a la preceptiva normativa al respecto que, con caracter imperativo
resulta de aplicacion.

952 0410 47 edp@edp-sl.com Avda. de la Aurora, 55, entreplanta
952 34 41 00 www.edp-sl.com 29006 Malaga (Espafia) 588.1

Cad. Validacion: 9DDG5ANC7LNZEAGLZ343744N7
Verificacion: https:/alhaurinelgrande.sedelectronica.es/
" Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 15 de 179




PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR SURS-PE
“PARQUE EMPRESARIAL" DE ALHAURIN EL GRANDE

Ed P (CUMPLIMIENTO DE LOS INFORMES EMITIDOS TRAS LA
.A SEGUNDA APROBACION PROVISIONAL)

En relacién a la citada alegacién, informa el equipo redactor que la pretensién del solicitante
no tiene amparo en la LOUA, de acuerdo con la regulacién de su articulo 32, numero 1, regla
22

c) RE 15370/2011 de 29 de agosto a instancia de D. Ramén Lanzas Fernandez. Se indica
en el escrito que se ha recibido notificacién como propietario del Sector SURS- RTI.
Que el interesado indica que su propiedad esta fuera del Sector en la UE 44 del PGOU.

Al efecto se comprueba, diligencia del asesor juridico municipal, D. Javier Garcia Martin, que
la parcela, referencia catastral 9580205UF4598S0001BB, estd situada en el Partido de los
Tableros y por tanto fuera del dambito de actuacidén del instrumento de planeamiento.
Procediendo, por tanto, estimar la alegacién y excluir de la relacién de propietarios al
alegante.
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3°.- Informes de las administraciones publicas.

En el ANEXO 4 de ANEXOS A LA MEMORIA DE ORDENACION de este PPO, titulado “Consultas
sectoriales practicadas tras la aprobacién inicial” se contiene toda la documentacion
correspondiente a las mismas.

A continuacion, se describen, en resumen, las consultas practicadas y sus resultados.

e Consejeria de Medio Ambiente, Delegacion provincial de Méalaga. Informe RE 11418 de
09.06.2011. Se indica que “analizado el documento de Plan Parcial presentado por el
Ayuntamiento de Alhaurin el Grande, se informa que se ajusta a las especificaciones
del documento de innovaciéon, por lo que se informa favorablemente el documento
de referencia en los aspectos referentes al agua competencia de la Consejeria de
Medio Ambiente”

e Consejeria de Obras Publicas y Vivienda. Delegacién Provincial de Méalaga. Informe
RE 15767 de 05-09-2011, Se informa favorablemente el documento relativo al PLAN
PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR UR-I “PARQUE EMPRESARIAL" DEL PGOU
DE ALHAURIN EL GRANDE (MALAGA), condicionado a la presentacion de un ejemplar
completo actualizado, corregido y diligenciado.

e Ministerio de Fomento, Secretaria de Estado de Transportes, Direccion General de
Aviacion Civil. RE 14011 de 26-07-2011. Se emite informe favorable en lo que a
servidumbres aerondauticas se refiere con las condiciones impuestas por el informe. El
equipo redactor del Plan Parcial se propone incorporar a la documentacion del Plan
Parcial un plano normativo de servidumbres aeronduticas, que se elaborarad por
traslado a la cartografia del Plan Parcial del plano aportado por la Direccién general
de Aviacion Civil, y se numerard y nombrard como plano de proyecto P.16
“Servidumbres Aeronduticas” E: 1/10.000, y afadir al articulo 37 de la normativa
(pagina 143) un parrafo 4 incorporando el texto regulador de las Servidumbres
indicado por el informe de Aviacidn Civil.

e Consejeria de Cultura, Delegacion Provincial de Malaga, RE 8783 de 15 de mayo de
2012. Se emite resolucién relativa al Plan Parcial mediante la que se adopta los niveles
de proteccion de tipo B y C para determinadas zonas arqueoldgicas del Sector, y
establece prescripciones para la conservaciéon de los bienes etnolégicos, siendo unas
y otros catalogados, por referencia a la Memoria de las prospecciones realizadas por
el arquedlogo director facultativo D. Angel Recio con fecha 18 de abril de 2012.

La resolucion establece un area de suelo que no puede ser prospectada como fundamento
de la Memoria facultativa, para la que determina una actividad de control previo de
movimiento de tierras, de la que podrian deducirse nuevas medidas de proteccién.

Procediendo incorporar, de acuerdo al informe del equipo redactor, a la parte dispositiva del
Plan Parcial, las determinaciones establecidas en la resolucién y en la Memoria, Informe
facultativo y Fichas del Catadlogo a los que se remite la resolucion.
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4°, - Propuestas de modificacion y ampliacion documental del Plan Parcial,
consiguientes a las alegaciones, informes de administraciones publicas y
requerimientos municipales.

En escrito, RE 11699/2012 de 03-07, el equipo redactor del Plan Parcial adjunta documento
denominado: “Wolumen 4: Documentacion complementaria de mayo de 2012" relativo a las
modificaciones necesarias del Plan Parcial derivadas del tramite de informacién publica,
informes sectoriales y requerimiento realizados durante la tramitacién por la Oficina Técnica
Municipal. El documento contiene el siguiente indice en sus paginas 2 a 4:

e PARTE I: Informes del equipo redactor del Plan parcial sobre alegaciones en el tramite
de informacién publica, sobre informes de Administraciones publicas y sobre
requerimientos municipales de marzo de 2012.

e PARTE Il: Documentos del Plan parcial que se modifican o incorporan. Anexos a la
normativa: Fichas de catdlogo de bienes arqueoldgicos y etnoldgicos.

e PARTE IlI: Indice de modificaciones e incorporaciones al documento del Plan Parcial
introducidas desde su redaccion inicial, y relacion desde la aprobacion inicial.

e PARTE IV: Planos que se incorporan al Plan Parcial en mayo de 2012.

En escrito, RE 2848/2013 de 13 de febrero, el equipo redactor adjunta, previo requerimiento
municipal, Texto refundido del Plan parcial, actualizado a diciembre de 2012, en formato
digital, CD.

5°.- Encargo a oficina técnica municipal.
La Junta de Gobierno Local de 20 de Mayo de 2016 acordo:

“Encargar a la Oficina Técnica Municipal la redacciéon de la reforma del Plan Parcial
aprobado inicialmente, nombrando para ello al siguiente Equipo redactor de la
Reforma de Plan Parcial:

Coordinador: D. Miguel Angel GutiérrezMontalvo.

Letrado redactor: D. Juan Burgos Gomez

ArquitectoTécnicoredactor:D. Salvador Ramaon Pérez Burgos.
Ingeniero redactor: PedroFerndndez Cortes.

Delineante: D. Francisco Castillo Luquey D. Antonio Marin Dominguez.”

Con la realizacion de este encargo se pretendid <<la terminacion del citado Plan Parcial de
Ordenacidon con la incorporacidon de las modificaciones necesarias, manteniendo el modelo
planteado, mejorando la posicion de zonas verdes y equipamiento publico, asi como
flexibilizando y mejorando Ila aplicacion de las ordenanzas prevista y el faseado del
desarrollo, para culminar con Ila aprobacion definitiva de dicho instrumento de
planeamiento.
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6°.- Aprobacién provisional y nuevos informes

El Plan Parcial reformado fue aprobado provisionalmente por acuerdo de la Junta de Gobierno
Local con fecha 4 de octubre de 2018.

Posteriormente, el Plan Parcial fue corregido por el arquitecto D. Emilio Becerra Jiménez, se
sometié al procedimiento de evaluacidn ambiental estratégica simplificada y, tras emitirse el
informe ambiental estratégico, ha sido objeto de una segunda aprobacién provisional por parte
de la Junta de Gobierno Local con fecha 23 de diciembre de 2021.

De conformidad con lo establecido en el art. 32 de la LOUA, después de la segunda aprobaciéon
provisional el Ayuntamiento solicitd la verificacién o adaptacion del contenido de los informes
sectoriales emitidos, asi como informe urbanistico a la Delegacién Territorial de Fomento,
Infraestructuras y Ordenacién del Territorio de Malaga, en cumplimiento del art. 31.2.C). A
continuacion, se expone el analisis de dichos informes:

- Informe ambiental estratégico emitido con fecha 16 de julio de 2021 por la
Delegacion Territorial de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible de
Malaga

En el informe ambiental estratégico se considera viable ambientalmente el Pan Parcial,
aunque se requiere la incorporacion de algunas condiciones, entre ellas, unas medidas
concretas para la reduccién de emisién de gases de efecto invernadero y el incremento
en la capacidad de sumidero del ambito. Estas condiciones y medidas se han incluido en
el Capitulo1“Medidas en materia de medio ambiente” de un nuevo titulo de la normativa
denominado Titulo IV “Medidas en materia de medio ambiente, aguas, patrimonio
histérico y servidumbres aeronauticas”. Asimismo, se ha elaborado un nuevo plano
denominado “Plantacién de las zonas verdes publicas para la mitigacién del cambio
climatico”.

También se requiere en este informe la previsién de un punto limpio el cual queda
establecido en el presente documento.

- Informe urbanistico a la Delegacion Territorial de Fomento, Infraestructuras y
Ordenaciéon del Territorio de Malaga siendo emitido este informe con fecha 22 de
julio de 2022.

En este informe se relacionan diversas deficiencias que contiene el Plan Parcial,
concluyendo por ello con un sentido desfavorable, de tal manera que es necesario
subsanar aquellas. A continuacion, se relacionan y analizan dichas deficiencias:

a) Segun el apartado 2.9 de la memoria del PPO, el sector tiene uso caracteristico
terciario, sin embargo, segun la Adaptacion a la LOUA, el uso caracteristico seria el
industrial. Se deberia aclarar y corregir tal discrepancia.

En la Memoria de la innovacion del PGOU por la que se delimité este sector no se
determina el uso global o caracteristico y en la ficha urbanistica se establecen como
ordenanza de uso y edificacion “Industrial, Equipamiento-TER", siendo este ultimo el
terciario.
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No obstante, en el art1l de la Normativa de la Adaptaciéon del PGPU a la LOUA se
determina que el uso global del Parque Empresarial es el industrial.

Por tanto, ha de entenderse que el uso caracteristico es el industrial, habiéndose
corregido aquellas determinaciones del Plan Parcial que no son acordes con ello.

b) Los metros cuadrados de techo asignados al uso terciario presentan discrepancias a
lo largo de todo el documento, asi hay algunas partes en las que se le asignan 131.121,83
m?2y otras, en las que se le asignan 131.123,23 m?2 Se deberian aclarar y corregir tales
discrepancias.

Se trata de errores que se han corregido una vez determinada la cifra correcta en funciéon
de las diversas correcciones que han debido introducirse en el Plan Parcial.

c) En relacion a las reservas de dotaciones correspondientes a los aparcamientos, la
representacion grdfica que se realice del suelo destinado a aparcamiento habrd de ser
tal que permita verificar las dimensiones minimas establecidas para las plazas de
aparcamiento, de acuerdo con el articulo 134 del PGOU.

Las dimensiones minimas segun el art. 134 del PGOU son 2,20 x 4,50 m. No obstante,
segun la Orden TMA/851/2021, de 23 de julio, por la que se desarrolla el documento
técnico de condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion para el acceso y la
utilizacion de los espacios publicos urbanizados, las plazas de aparcamiento reservadas
para personas con movilidad reducida tendran como minimo 2,20 m. x 5,00 m, y, ademas,
dispondran de una zona de aproximacion y transferencia lateral de una longitud igual a
la de la plaza y un ancho minimo de 1,50 m., debiéndose reservar 1 plaza/40 plazas para
personas con movilidad reducida.

De acuerdo con ello, se ha adecuado la representacion grafica del suelo destinado a
aparcamiento a dichas determinaciones.

d) No queda justificado en el documento el cumplimiento del articulo 17.3 de la LOUA,
segun el cual, el PPO deberd “completar las reservas para dotaciones con los
pertinentes equipamientos de cardcter privado y, en particular, de aparcamientos, de
forma que la asignacion de éstos no sea inferior a una plaza por cada 100 metros
cuadrados de techo edificable de cualquier uso”. En el documento sélo quedaria
justificado 0,5 plazas de aparcamientos publicos por cada 100 m? de techo. En este
sentido, el articulo 52.4 del RP, también recoge que el PPO establecerd las previsiones
que procedan con relacion a los aparcamientos de cardcter privado. Ademds, se deberd
de dar cumplimiento a lo recogido en el articulo 134 del PGOU en cuanto a la prevision
de plazas de aparcamiento. Todo ello, ademds, conforme al articulo 13.3.c) de la LOUA,
segun el cual, el PPO deberd contener la determinacion en relacion a la reserva para
aparcamientos, de acuerdo con las previsiones del PGOU y los estandares y
caracteristicas establecidos en la LOUA.

Para cumplir la LOUA, el Reglamento de Planeamiento (RP), el art. 134 del PGOU vy las
ordenanzas de la propia innovacidon que delimitd el sector del Parque empresarial, se
requieren, de acuerdo con la edificabilidad total propuesta, las siguientes plazas de
aparcamiento:
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- Segun LOUA: 0,5 plazas publicas/100 m2t y 0,5 plazas privadas/100 m2t
- Segun RP:1plaza/100 m?2
- Segun PGOU:
e Articulo 134.- Aparcamientos.
1. En cuanto a dotaciones se tendra en cuenta lo dispuesto en el Reglamento
de Planeamiento. En particular se prevera una plaza por cada alojamiento o

por cada 100 m=2. de edificacion.

e Ordenanza Industrial (art. 229): 1 plaza/100 m2t dentro del perimetro de cada
parcela

- Segun Innovacion del PGOU para la delimitacion del sector SURS-PE Parque
Empresarial:

e Ordenanza Terciario: 1,5 plazas/100 m2t

De acuerdo con ello son exigibles como minimo las siguientes plazas de aparcamiento,
segun la edificabilidad propuesta ahora y de conformidad con lo exigido en la LOUA Yy en

el RP:
EDIFICABILIDAD N° PLAZAS TOTAL
PUBLICOS 306.980,93 m2t 0,5/100 M2T 1.535
PRIVADOS 306.980,93 m2t 0,5/100 M2T 1.535
TOTAL 3.070

En el Plan Parcial se proponen ahora 2.079 plazas de aparcamiento publico en el viario.

Las plazas de aparcamientos privados, que se incluirdn dentro del perimetro de las
parcelas, se incrementan hasta alcanzar como minimo el estandar establecido en el
PGCOU y en la innovaciéon que delimitd el sector del Parque Empresarial, resultando:

APARCAMIENTOS PRIVADOS
uso EDIFICABILIDAD N° PLAZAS TOTAL
INDUSTRIAL 232.385,13 1/100 M2T 2324
TERCIARIO 74.595,80 1,5/100 M2T 1119
3.443

De acuerdo con ello en total se proponen 5.522 plazas de aparcamiento.

e) La reserva de dotaciones correspondiente a los equipamientos, deberd de cumplir la
recogida en la ficha del PGOU, ajustada a la nueva superficie del sector tras la medicion
topogrdfica. Se reservan 20.590 m? de suelo para los equipamientos, siendo esta
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4. EdP

superficie inferior a la necesaria segun la reserva para el sector contemplada en la ficha
del PGOU.

Si bien en la ficha de la innovacidn del PGOU se establecen 23.822,35 m? de
equipamientos, no obstante, en la memoria se especifica que de ellos 21.462,35 m? se
destinan a equipamiento (SO-D-CQO) y el resto, 2.360,00 m?, se destinan a sistemas
técnicos. Esta superficie de equipamientos supone el 4 % de la superficie total del sector
gue es la exigida legalmente. Si se ajusta dicho porcentaje a la nueva superficie del sector
tras la medicidn topografica, que es 512.571,97 m?, resultarian 20.498,72 m?, que es inferior
a la que se establecia en el Plan Parcial informado (20.590 m?), y a la que se establece
ahora (20.591,03 m?2).

Parcela Superficie % del Sector
P-12 (SO-

D-CO) 21.462,35 m?2 400 %
Totales 21.462,35 m2 400 %
ke

23 BT X T TS TRt FRI g

Parcela Superficie % del Sector

ST 2.360,00 m2 0,44 %
Totales 2.360,00 m2 044 %

Justificacion de las supetficies de cesiones que establece la legislacion
vigenie

Cesiones Ar® 17 LOUA RP Propuesta

1. verdes R LS S 10% 19,47% 104.512,09 m2
Equip. 04% 04% 4,00% 21.462,35 m2

Cuadros de la Memoria de la Innovacion del PGOU

f) Segun el articulo 11 del Reglamento de Planeamiento (RP), el cual resulta de aplicacion
supletoria de conformidad con lo dispuesto en la Disposicion Transitoria 92 de la LOUA,
la zonas de jardines establecidas dentro del sistema de espacios libres en suelos
industriales, deberdan de presentar una superficie no inferior a 1.000 metros cuadrados,
en la que pueda inscribirse una circunferencia de 30 metros de didmetro minimo, para
poder ser computables como elementos pertenecientes al sistema de espacios libres.
En este sentido en el documento presentado, no todas las zonas verdes cumplen dichas
caracteristicas, por lo que seria conveniente justificar en el plano de zonificacion qué
zonas serian computables como zonas pertenecientes al sistema de espacios libres.

Se han excluido del computo como elementos pertenecientes al sistema de espacios
libres aquellas parcelas calificadas como tales que no presenten una superficie minima
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de 1.000 m? o aquellas en las que no pueda inscribirse una circunferencia de 30 metros
de diametro minimo.

g) La reserva de plazas, para personas con movilidad reducida, debe de quedar
Jjustificada en el Plan Parcial, en cumplimiento del articulo 35 de la Orden VIV/561/2010,
por la que se desarrolla el documento técnico de condiciones bdsicas de accesibilidad
y no discriminacién para el acceso y utilizacion de los espacios publicos urbanizados, y
los articulos 29 y 30 del Decreto 293/2009 por el que se aprueba el reglamento que
regula las normas para la accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la
edificacion y el transporte en Andalucia. Se comprueba al respecto que, no se calcula el
numero de plazas reservado, a fin de dar cumplimiento a la normativa anteriormente
referenciada, y del mismo modo las dimensiones de dichas plazas también deben de
ajustarse a la normativa vigente en materia de Accesibilidad.

La Orden VIV/561/2010 ha sido derogada por la Orden TMA/851/2021 siendo de aplicacion
al Plan Parcial esta Ultima ya que entro en vigor el 2 de enero de 2022 y en su Disposicion
transitoria Unica establece que “no sera de aplicacién obligatoria a los espacios publicos
urbanizados cuyos planes y proyectos se aprueben definitivamente durante el
transcurso de los diez primeros meses posteriores a su entrada en vigor” lo cual no se ha
producido en este caso.

En la Orden TMA/851/2021 se exige una reserva de 1 plaza por cada 40 plazas para
personas con movilidad reducida y una dimensién minima para estas plazas de 2,20 m.
x 5,00 m. y un ancho minimo entre plazas de 1,50 m. por lo que el Plan Parcial se ha
ajustado a estas determinaciones.

h) En aplicacién del articulo 5 de la Orden VIV/561/2010, deberd quedar justificado en el
expediente que todo itinerario peatonal accesible cuente con una pendiente
longitudinal mdxima del 6%. En este sentido, se constata la existencia de tramos en
viales, cuya pendiente es superior al 6%. En relacion a la pendiente transversal mdxima
de los itinerarios accesibles, en el documento deberd quedar garantizado que no supera
el 2%. Ademds, deberd quedar garantizado que los itinerarios peatonales accesibles, en
todo su desarrollo, poseerdn una anchura libre de paso no inferior a 1,80 m. El ancho de
la acera de la seccion tipo 3 es de 1,50 m, por lo que no quedaria garantizado que la
anchura libre de paso no sea inferior a 1,80 m.

En relacion a la aplicacién de la Orden VIV/561/2010, cabe serialar que, por la que se
desarrolla el documento técnico de condiciones bdsicas de accesibilidad y no
discriminacion para el acceso y utilizacion de los espacios publicos urbanizados, que
entro en vigor el 2 de enero de 2022, indica en su Disposicion transitoria dnica que “no
sera de aplicacion obligatoria a los espacios publicos urbanizados cuyos planes y
proyectos se aprueben definitivamente durante el transcurso de los diez primeros
meses posteriores a su entrada en vigor. Durante este periodo se podrd optar por el
cumplimiento de esta Orden o de la Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero”.

De conformidad a lo expuesto anteriormente el Plan Parcial se ha ajustado a todas las
determinaciones de la Orden TMA/851/2021 que resultan de aplicacion incluyendo las
pendientes maximas para los itinerarios peatonales.
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i) De acuerdo, con el articulo 19.1.c) de la LOUA, los planos “deberdan definir, sobre base
cartogrdfica idoneaq, con la precision y escala adecuadas para su correcta comprension,
la informacion urbanistica y territorial y las determinaciones de ordenacion que
contengan”. Ademads, segun el articulo 60.4 del RP, todos “los planos de proyecto que
contengan representacion en planta se realizaran sobre el plano topogrdfico”. Sin
embargo, no todos los planos del PPO, que contienen representacion en planta se
realizan sobre el plano topogrdfico, por lo que se deberian de corregir de cara a dar
cumplimiento a la LOUA y al RP.

En el actual Plan Parcial todos los planos se han definido sobre una base cartografica con
una escala adecuada.

j) El plano n° 2 “Ordenacion y zonificacion”, deberd completarse en cuanto a la
denominacion de las diferentes manzanas, ya que dicho contenido resultaria necesario,
de cara a la aplicacion de las ordenanzas del PPO. El plano de zonificacion, deberd
ajustarse en todo caso, a lo regulado en el articulo 60.2 del RP.

En el citado plano de este Plan Parcial se han denominado todas las parcelas.

k) No queda justificado que en el PPO carezca de ordenacion parte del ambito del
sector, situado al oeste, y que en el PGOU se grafia como un drea libre. Ni tampoco
queda justificado que se ordenen los terrenos que se encuentran fuera del dmbito del
sector y que pertenecen a las vias pecuarias: vereda de Antequera y vereda del Sesmo.

La parte oeste del sector coincide con un camino publico existente que esta asfaltado y
como tal se ha calificado ahora, sin que sea posible adaptarlo a los estandares de
urbanizacién de la red viaria exigibles actualmente debido a su realidad factica ya que
tiene una anchura muy reducida y por su limite Este linda directamente con el suelo
urbano edificado del actual poligono industrial y por su limite Oeste linda con suelo no
urbanizable que no puede ordenar el Plan Parcial.

Vista del camino publico existente en el limite oeste del sector

Aunque las vias pecuarias quedan fuera del sector es necesario realizar algunas
actuaciones en el cruce de estas con el viario propuesto para posibilitar el trafico rodado
y el acceso a todas las parcelas edificables y de dotaciones publicas. Por ello se grafian
dichas actuaciones sin perjuicio de que sera necesario solicitar previamente a su
ejecucion la autorizaciéon del organismo competente de vias pecuarias.
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1) Segun el articulo 13.3.d) de la LOUA, el PPO deberd contener: “El trazado y las
caracteristicas de las galerias y redes propias del sector, de abastecimiento de agua,
alcantarillado, energia eléctrica, alumbrado, telecomunicaciones, gas natural en su
caso .., asi como de su enlace con otras redes existentes o previstas”. Sin embargo, el
PPO aportado no contiene el trazado y las caracteristicas de todas estas redes, de
acuerdo también con el articulo 53.3 del RP, ni el enlace con las redes existentes o
previstas.

Se deberd aportar un esquema de la red de alumbrado publico en cumplimiento del
articulo 60.2 del RP, tanto en la red viaria como en las zonas de jardines establecidas
dentro del sistema de espacios libres de dominio y uso publico.

El PPO especificard el trazado de las redes de riego e hidrantes contra incendios, de
acuerdo con los articulos 53.2 y 60.2 el RP.

Se han completado en el Plan Parcial los elementos de las redes de infraestructuras
exigibles.

m) Se aportan los planos n° 2.1y n° 14, denominados “Plan de etapas”, se deberia de
aportar solo uno, de cara a una mayor claridad en el documento y a eliminar
duplicidades.

El plan de etapas incluido en el PPO debe ajustarse a lo establecido en el articulo 13.3.e)
de la LOUA y en los articulos 54.1y 62 del RP.

En cuanto al Plan de Etapas se ha eliminado el plano 2.1 para evitar duplicidades y se ha
adecuado su contenido y el de la memoria a lo establecido en los articulos 54 y 62 del RP
sin perjuicio de que, debido a la gran magnitud del sector, podran efectuarse
alteraciones en el plan de etapas mediante la posterior delimitacion de unidades de
ejecucion, garantizando la funcionalidad de cada una de ellas, de conformidad con lo
establecido en el art. 13.3.e) de la LOUA.

n) Segun el articulo 52.2 del RP, en el estudio de la red de comunicaciones se incluird un
andlisis de circulaciones, sin embargo, el PPO no cuenta con dicho andlisis.

Se ha incluido un analisis de circulaciones.

o) El PPO deberd de contener lo indicado en los apartados 4 y 6 del articulo 53 del RP,
en relacion a las redes de abastecimiento de agua y de distribucion de energia eléctrica.
Ademds, para dar cumplimiento al apartado 5 de dicho articulo, dado que se produce
el vertido a cauce publico, se precisard informe favorable del Organismo competente.

Se ha procedido a completar las determinaciones de los apartados 4 y 6 del art. 53 del RP
en relacion a las redes de abastecimiento de agua y de distribucion de energia eléctrica.

El informe del organismo competente para el vertido a cauce publico se recabara con
caracter previo a la aprobacion del proyecto de urbanizaciéon ya que sera en dicho
instrumento donde quedara definido el alcance del vertido a cauce publico.
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p) Segun la ficha urbanistica del sector, como condiciones de ordenacion y uso se indica
que, “se prevé la reserva de suelo para la implantacion de la EDAR, y el desarrollo del
propio sector sufragard los gastos necesarios para su implantacion y puesta en
funcionamiento, como carga urbanistica propia”. Sin embargo, en los planos de
proyecto, no se reserva dicho suelo ni tampoco se contempla en el estudio econémico-
financiero como una carga urbanistica propia del sector. Ademds, el estudio
economico-financiero deberd ajustarse a lo regulado, en la regla 37 del articulo 19.1.a) de
la LOUA y en el articulo 55 del RP.

En el plano n° 6 del Plan Parcial “Red de saneamiento. Fecales” se ubica una EDAR en
una parcela distinta a la prevista en la innovacién y en el documento aprobado
inicialmente y con una superficie muy reducida que no resulta suficiente para las
necesidades del sector, ademaés de considerarse inadecuada la ubicacidn. De acuerdo
con ello se ha reubicado y redimensionado la parcela destinada a la EDAR con los
criterios del documento aprobado inicialmente, ademas de incluir su coste en el estudio
econdmico-financiero.

En todo caso hay que sefalar que tanto el documento aprobado inicialmente como el
aprobado provisionalmente han sido informados favorablemente en materia de aguas,
incluyendo las infraestructuras del ciclo del agua por lo que dicha correccidén no requiere
pronunciamiento sectorial.

-
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Detalle del plano n° 6 del Plan Parcial “Red de saneamiento. Fecales” con la ubicacion de la EDAR
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Detalle del plano de zonificacion del Plan Parcial aprobado inicialmente con la ubicacion de la EDAR
En cuanto al estudio econémico-financiero este se ha ajustado a lo regulado, en la regla
3% del articulo 19.1.a) de la LOUAy en el articulo 55 del RP.

q) En relacién al Documento C Normas urbanisticas y ordenanzas, del PPO, cabe
senalar:

> En el articulo 8 se indica que la reserva de espacios libres publicos es de 102.876,35 m?,
sin embargo, esta superficie no se corresponde con la que se indica en las distintas
partes de la memoria y en los planos. Se deberia corregir tal discrepancia.

o Los articulos 18 y 22.3 hacen referencia a normativa ya derogada. Se deberian suprimir
tales referencias.

> Segun el articulo 21.4.c): “Tendran ademds cardcter de uso compatible en las zonas de
uso dominante Terciario, los siguientes: Religioso, Espectdculos, Sanitario y Servicio a las
personas”. Sin embargo, el articulo 42 del mismo documento, contempla como usos
compatibles: el industrial, en algunas manzanas y el equipamiento comunitario. Se
deberian aclarar y corregir tales discrepancias.

o El articulo 39 hace referencia a la divisién de la ordenanza TER, en dos subzonas TER-1
y TER-2, cuya delimitacion se recoge en el plano p.2. “Ordenacion y Zonificacion”. Sin
embargo, dicho plano no contiene ni la referencia a dichas subzonas ni la delimitacion.
Ademds, no quedaria justificada la division en estas dos subzonas TER-1y TER-2 ya que
no se observa ninguna repercusion en la aplicacion de la ordenanza TER. Se deberia
aclarary corregir, en su caso, tal circunstancia.

o El articulo 40 contiene un cuadro resumen de la aplicacion por manzanas de la
ordenanza de la zona de uso terciario, que difiere de lo recogido en el articulo 39. Se
deberian corregir tales discrepancias.
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o El articulo 44 hace referencia a “las edificabilidades en valor absoluto por manzanas
que se expresan en el Plano de Proyecto p.2. “Ordenacion y Zonificacion”. Sin embargo,
dicho plano no contiene tales edificabilidades. Se deberian incluir tales edificabilidades
en dicho plano o eliminar la referencia que se hace al mismo en el articulo 44.

o El articulo 54, en relacion al tipo de edificacién, hace una distincién entre dos grupos,
sin embargo, los dos son adosada. Se deberd aclarar y corregir tal circunstancia.

> Lo recogido en el articulo 55 en relacion a la separacion obligatoria con respecto a los
viales no se ajusta a lo indicado en el plano 3 “Parcelacidon indicativa y alineaciones”. Se
deberdn aclarar y corregir tales discrepancias.

> Lo recogido en el articulo 58, en cuanto al cmputo de la superficie de aparcamientos,
a efectos de la superficie construida mdxima, “cualquiera que sea su posicion en el
edificio”, deberd de ajustarse a lo regulado al respecto, en el PGOU.

 Los articulos 61y 62 diferencian dos subzonas EQ-1y EQ-2, en cuanto a condiciones de
uso y de edificacion, sin embargo, con los datos que constan en el PPO, no se puede
identificar a qué parcelas corresponden.

o Los usos contemplados en el articulo 62 para la zona de equipamientos, deberdn
ajustarse a los recogidos en el articulo 17 de la LOUA.

Todas estas observaciones se refieren a meros errores que han sido corregidos sin que
dicha correccion suponga ningun cambio relevante de la ordenacion propuesta.

o No quedan justificadas las modificaciones que se introducen en las ordenanzas para
las zonas de uso terciario e industrial, con respecto a las establecidas por el PGOU para
este sector, en la modificacion del PGOU para la creacién del sector objeto de informe.
En este sentido, segun el articulo 247 del PGOU, “Los Planes Parciales no podran
modificar las determinaciones de este PGOU. Si se pretendiese la modificacion de
alguna de dichas determinaciones se habrd de proceder a la redaccion de Modificacion
de Elementos del PGOU, justificdndose detalladamente Ilas razones de dicha
modificacion”. En todo caso, las Normas Urbanisticas deberdn ajustarse a lo recogido
en el articulo 13.3.b) de la LOUA y en el articulo 61 del RP.

Respecto a esta cuestion cabe exponer en primer lugar que, al tratarse de un PGOU
aprobado con anterioridad a la entrada en vigor de la LOUA, le resulta de aplicacion la
Disposiciéon Transitoria Segunda de esta, en la que se establece |lo siguiente:

“Disposicion transitoria segunda. Planes e instrumentos existentes.

1. Sin perjuicio de lo previsto en el apartado 1 de la disposicion anterior, todos los
Planes Generales de Ordenacion Urbana, Normas Subsidiarias de Planeamiento
Municipal o Delimitaciones de Suelo Urbano y los restantes instrumentos legales
formulados para su desarrollo y ejecucion que, habiéndose aprobado conforme a
la legislacion sobre el régimen del suelo y ordenacion urbana, general o
aqutonomica, vigente a la fecha de entrada en vigor de esta Ley, estuvieren en vigor
o fueran gjecutivos en tal momento, conservardn su vigencia y ejecutividad hasta
su revision o su total cumplimiento o ejecucion conforme a las previsiones de ésta.
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En la interpretacion y aplicacion de los Planes a que se refiere el pdrrafo anterior se
estard a las siguientes reglas:

1.°) Las que fueren contradictorias con los preceptos de esta Ley de inmediata y
directa aplicacién serdn inaplicables.

2.2) Todas las restantes se interpretardn de conformidad con esta Ley.”

Asimismo, en la Adaptacion Parcial del PGOU de Alhaurin el Grande a la LOUA recoge
este régimen transitorio en su Disposicién Transitoria Segunda.

Por ello hay que tener en cuenta el art. 13 de la LOUA en el que se establece lo siguiente:
“l. Los Planes Parciales de Ordenacion tienen por objeto:

a) El establecimiento, en desarrollo del Plan General de Ordenacion Urbanistica, de
la ordenacion detallada precisa para la ejecucion integrada de sectores enteros en
suelo urbano no consolidado y en suelo urbanizable, cuando, en su caso, aun no
disponga de dicha ordenacion.

b) La modificacion, para su mejora, de la ordenacion pormenorizada establecida
con cardcter potestativo por el Plan General de Ordenacién Urbanistica para
sectores enteros del suelo urbano no consolidado y del suelo urbanizable, con
respeto de la ordenacion estructural y de conformidad con los criterios y las

directrices que establezca dicho Plan, sin gue pueda afectar negativamente a la
funcionalidad del sector o a la ordenacién de su entorno.”

Teniendo en cuenta ambas determinaciones es necesario interpretar lo dispuesto en el
art. 247 del PGOU de conformidad con lo dispuesto en el art. 13.1.b) de la LOUA debiendo
entenderse que el Plan Parcial no puede modificar la ordenacién estructural ni los
criterios de ordenacion establecidos en la innovacion del PGOU para el sector, pero si
puede modificar la ordenacién pormenorizada potestativa. De lo contrario se estaria
dejando sin efecto lo que la LOUA plantea en el citado art. 13.1.b).

De acuerdo con ello se considera que el Plan Parcial no puede modificar el uso global ni
incrementar la edificabilidad global del sector, pero si puede introducir algunas
modificaciones en determinados pardmetros de las ordenanzas para ajustar la
ordenacién pormenorizada prevista en la innovacién a determinadas demandas o
necesidades de los usos industriales y terciarios que han sobrevenido con el paso de los
afnos teniendo en cuenta que la innovaciéon se aprobd en el afno 2009.

Ademas, ello queda amparado por lo establecido en el apartado 3 del art. 249.3 del PGOU,
relativo a las ordenanzas de aplicacion en el suelo urbanizable, segun el cual “los Planes
Parciales definiran en el suelo urbanizable los pardmetros referentes a separacion a linderos,
ocupacion y edificabilidad”.

En todo caso las ordenanzas del Plan Parcial se han ajustado basicamente a las
determinaciones de la innovacion y del art. 61 del RP.
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r) El resumen ejecutivo aportado no se aqjusta al articulo 19.3 de la LOUA y deberd
expresar, en todo caso lo recogido en los apartados a) y b) de dicho articulo. Los datos
que se recogen en el resumen ejecutivo; en relacion a las superficies del sector,
superficies de dotaciones y edificabilidades, no se corresponden con las del PPO en el
que se incluye.

Se ha ajustado el resumen ejecutivo al articulo 19.3 de la LOUAy han corregido los errores
que contiene.

¢ Informe en materia de carreteras emitido con fecha 14 de marzo de 2022 por la
Delegacion Territorial de Fomento, Infraestructuras y Ordenacion del Territorio
de Malaga

Este informe es desfavorable debido a que en la versidon de la aprobacion inicial el vial B
no tenia conexidén con la carretera A-404 y en la versidon de la segunda aprobacion
provisional se conecta con una glorieta de tal manera que se requiere la definicidn en
detalle de dicha conexidon y realizar un estudio de trafico que evalle las intensidades de
trafico, capacidad y niveles de servicio o bien, como alternativa, no conectar el citado vial
B con la A-404 tal como se contemplaba anteriormente.

Para subsanar esta cuestion se ha optado en el presente documento por no conectar el
citado vial B con la A-404 tal como se contemplaba anteriormente y fue informado
favorablemente.

¢ Informe en materia de aguas emitido con fecha 22 de marzo de 2023 por la
Delegacion Territorial de Agricultura, Pesca, Agua y Desarrollo Rural de Malaga

Este informe es favorable con las siguientes condiciones:

o ENn cuanto a los recursos hidricos se deberan respetar las limitaciones
establecidas, sin incrementar en ningun caso los recursos contemplados para el
municipio de origen del agua, siguiendo las indicaciones de Empresa
Suministradora y/o Excmo. Ayto. de Alhaurin el Grande.

o En cuanto a los posibles impactos que pudieran afectar a la hidrologia, por
probabilidad de existencia de vertidos accidentales o disminucidén de la
capacidad de la recarga del acuifero por aparicién de suelos asfaltados, se
deberan adoptar medidas que procuren evitar la produccién de estos vertidos
accidentales. Asi en la fase de construccidon se deberdn adecuar zonas especificas
para el cambio de aceitesy otros efluentes que se utilicen. En definitiva, se deben
adoptar medidas de gestion adecuadas para el vertido de los residuos liquidos o
sélidos que se generen, comprensivas tanto para la fase de construccién como
para la fase de funcionamiento.

o En cuanto a las infraestructuras del ciclo integral del agua se han de seguir las
prescripciones del Excmo. Ayto. de Alhaurin el Grandey Empresa Suministradora,
en dicho ambito. Se establece la obligacion de realizar red separativa, con las
caracteristicas que dicho Organismo requiera.
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El posterior proyecto de urbanizacion desarrollara las redes de abastecimiento
internas del Sector.

Los abastecimientos de agua potable actuales y futuros deben estar
garantizados por el acto o planeamiento urbanistico, tanto en cantidad como en
calidad, a través de titulo concesional o reserva de recursos que incluiran informe
de salud.

En cuanto a los depdsitos, su capacidad minima debe ser |la correspondiente a la
demanda en periodo punta de un diay medio, ya sea para posibilitar operaciones
de mantenimiento como de averia.

En cualquier caso, se deben de establecer mecanismos de mejora en la
reduccion de los consumos hidricos del funcionamiento de las nuevas
edificaciones y del riego de las zonas verdes y mejora de la eficiencia de las
propias instalaciones.

Es importante en este sentido dar formacidn que permita sensibilizacion
respecto a la necesidad de disminuir el consumo, y dotar a la infraestructura de
medidas que fomenten el ahorro, como perlizadores en grifos, cisternas
ecoldgicas, xerojardineria para zonas verdes, reduciendo consumos de agua,
riego por goteo para areas verdes. En cualquier caso, se deberdn adoptar las
medidas necesarias para la sobresaturacion de las redes.

Asimismo, el posterior proyecto de urbanizaciéon desarrollara las redes de
saneamiento, de Residuales y Pluviales, internas del Sector.

En relacién al vertido de aguas pluviales el vertido se hard a las cuencas de los
cauces limitrofes, y su entrega se efectuard en la franja de Dominio Publico de
estos o, en su defecto, en el eje de la traza de la cuenca.

o Cualquier actuacién en zona de policia de cauces se deberd poner en
conocimiento de esta Administracion Hidraulica de acuerdo con en el articulo
78.1 del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico (RD 849/1986 de 11 de abril).
Tal y como establece dicho articulo: “los proyectos derivados del desarrollo del
planeamiento deberan ser comunicados al organismo de cuenca para que se
analicen las posibles afecciones al dominio publico hidraulico y a lo dispuesto en
el articulo 9, 9 bis, 9 ter, 9 quater, 14y 14 bis.

Estas condiciones se incluyen en el Capitulo 2 de un nuevo titulo de la normativa
denominado Titulo IV “Medidas en materia de medio ambiente, aguas,
patrimonio histérico y servidumbres aeronduticas”.

Asimismo, se prevé un depdsito de agua con una capacidad minima
correspondiente a la demanda en periodo punta de un diay medio.
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¢ Informe en materia de patrimonio histérico y cultura emitido con fecha 1 de
diciembre de 2022 por la Delegacion Territorial de Turismo, Cultura y Deporte de
Malaga

En este informe se considera viable el Plan Parcial de condicionado a la ejecucion de las
siguientes medidas encaminadas a la proteccion del patrimonio arqueoldgico y
etnoldgico:

Arqueoldgicay Etnoldgica:

De acuerdo con las determinaciones del articulo 308 de las Normas del PGOU de
Alhaurin el Grande referentes al Area de Proteccién Arqueoldgica n° 13 “La Mata”
representada en el Plano de Informacién i.18 “Proteccién Arqueoldégica” de este Plan
Parcial, y con la Resolucion del Delegado Provincial de la Consejeria de Cultura en
Malaga, de fecha 7 de mayo de 2012, son bienes arqueolégicos y etnoldgicos, sometidos
a la los niveles de proteccion y normativa que a continuacion se determina, los
siguientes:

Proteccidon arqueoldgica:

o Zonificacién Arqueoldgica Tipo B para los yacimientos denominadas “La Mata" y
“La Mata 1, 2 y 3", en los que es necesaria la realizacién de una Actividad
Arqueoldgica Preventiva de Excavacion con Sondeos.

o Zonificaciéon Arqueoldgica Tipo C, para los yacimientos denominadas “La Mata” y
“La Mata 3 y 4", en los que es necesaria la realizacién de una Actividad
Arqueoldgica Preventiva de Control Arqueoldgico de Movimientos de Tierras.

o En la zona denominada “Parcelas no prospectadas” se dispone la realizacién de
una Actividad Arqueoldgica Preventiva de Control Arqueolégico de Movimientos
de Tierras.

Proteccion etnoldgica:

o Veredas de Antequera y de Sexmo, por su condicidon de vias pecuarias vy,
consiguientemente, suelos no urbanizables protegidos, son exteriores al Sector
de suelo urbanizable ordenado por este Plan Parcial, que no tiene poder por
tanto para establecer determinaciones sobre estos elementos.

o EradeVallehermosoy del del Pozo de la Mata, ambas con Proteccion Etnoldgica
Parcial, gue protege elementos especificos de los bienes considerados, pudiendo
no quedar vinculados al lugar donde se encuentran cuando su conservacion no
ofrezca las debidas garantias de efectividad. La proteccion Parcial conlleva la
posibilidad de traslado de los elementos a zona adecuada si no se garantiza su
oportuna conservacion in situ. Su destino sera la Zona Libre Publica ZV-1, que se
configurara reproduciendo valores rurales que den sentido a la conservaciéon del
elemento. El proyecto de traslado requerird informe previo favorable de la
Consejeria de Cultura de la Junta de Andalucia.

Se hara constar en la normativa que las actividades arqueoldgicas indicadas, Control
Arqueoldgico de Movimientos de Tierras y Excavacidén con Sondeos, deberan ser
tramitadas previamente por esta Delegacion Territorial y realizadas por técnico
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competente (arquedlogo), de acuerdo con lo dispuesto en el Decreto 168/2003, de 17
de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Actividades Arqueoldégicas (BOJA,
Nn°. 134, de 15 de julio de 2003).

Estas determinaciones se han incluido en el Capitulo 3 de un nuevo titulo de la normativa
denominado Titulo IV “Medidas en materia de medio ambiente, aguas, patrimonio
histéricoy servidumbres aeronduticas”, junto con las normas de proteccidén arqueoldgica
y etnoldgica ya establecidas de forma inapropiada en el articulo 37 de la normativa del
Plan Parcial.

¢ Informe en materia de servidumbres aeronauticas emitido con fecha 12 de mayo
de 2022 por la Direccién General de Aviacion Civil

Este informe es favorable si bien se recuerda en él que, conforme al articulo 8 del Decreto
584/1972, en su actual redaccidn, la ejecucion de cualquier construccion, instalaciéon
(postes, antenas, aerogeneradores-incluidas las palas-, medios necesarios para la
construccion (incluidas las grdas de construccién y similares) o plantaciéon, que se eleve
a una altura superior a los 100 metros sobre el terreno, requerira pronunciamiento previo
de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA) en relacidén con su incidencia en la
seguridad de las operaciones aéreas.

Estas determinaciones se han incluido en el Capitulo 4 de un nuevo titulo de la normativa
denominado Titulo IV “Medidas en materia de medio ambiente, aguas, patrimonio
histdérico y servidumbres aeronauticas”.

1.7. Modificaciones introducidas en cumplimiento del informe ambiental estratégico y
de los informes emitidos tras la segunda aprobacién provisional

El cumplimiento de todas las determinaciones de los informes emitidos tras la segunda
aprobacion provisional y del informe ambiental estratégico ha conllevado la correccién del Plan
Parcial con el alcance descrito en el epigrafe anterior, si bien ello no supone cambios sustanciales
de este para su aprobaciéon definitiva.

No obstante, cabe indicar, tal como se describe mas adelante en el capitulo correspondiente,
gue se ha tenido que reducir la edificabilidad global prevista inicialmente, con un indice de 0,75
m2t/m32s, ya que no es posible materializarla, debido a los indices de edificabilidad neta
establecidos en la innovacién para los usos industrial y terciario, que en todo caso son acordes
con la necesaria viabilidad de las condiciones de implantacidon que requieren estos usos, y
debido a la exigencia de aproximadamente un 20 % de la superficie total del sector para espacios
libres, asi como la superficie necesaria para viario, que es aproximadamente es el 25 % de la
superficie total del sector.

Como visiéon general comparativa se expone a continuacién la ordenacién del Plan Parcial
aprobado inicialmente y los modificados posteriores:
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Los principales parametros comparativos entre el Plan Parcial aprobado inicialmente, el aprobado
provisionalmente en 2021y el presente son:

PP PP
apro?a?mon % aprol.aéclon % PP %
inicial provisional 2025
20m 2021

Superficie del sector m?2s 514.743,00 100,00 512.573,00 | 100,00 | 51257197 | 100,00
indice de edificabilidad global m2t/m?2s 0,75 0,75 0,5970
Edificabilidad Global mZ2t 386.057,25 384.429,75 306.027,51
Superficie de Espacios Libres m2s 101.139,00 1965 | 10113755 | 19,73 |102284,00 | 19,95
Publicos
Superficie de Equipamientos m2s 24.608,66 478 | 2363630 | 462 | 291968 | 568
Publicosy S.T.
Superficie de uso Industrial m?2s 166.986,15 32,44 164.539,85 3210 | 192.859,76 | 37,63
Superficie de uso comercial m?s 99.070,97 19,25 93.658,45 18,27 59.676,64 Nn,64
Superficie de viario m?2s 122.938,22 23,88 129.600,85 25,28 128.631,89 25,10

*Computables por el cumplimiento de la superficie minima de cada zona verde: 101.368,75 m? (19,78 %).

1.8. Cumplimiento del informe emitido por el Servicio de Carreteras de la Delegacién

Territorial de Malaga de la Consejeria de Fomento de la Junta de Andalucia con fecha
18 de Febrero de 2025

Con fecha 11/12/2024 se acuerda por la Junta de Gobierno Local la aprobacién provisional del Plan
Parcial anteriormente citado, iniciar su exposicién publica a través de la web municipal y
consulta directa en la Oficina Técnica municipal y requerir a los érganos y entidades
administrativos gestores de interés publicos afectados para que, a la vista del documento y los
informes emitidos previamente, verifiguen o adapten el contenido de dichos informes.

A tales efectos, con fecha 18/02/2025 el Servicio de Carreteras de |la Delegacién Territorial en
Malaga de la Consejeria de Fomento de la Junta de Andalucia emitié informe al P.P.O. del Sector
SURS-PE “Parque Empresarial” de Alhaurin el Grande en el que se indican varias consideraciones
a tener en cuenta.

Una vez analizados los requerimientos y consideraciones expuestos en el informe del Servicio de
Carreteras de referencia, se procede a la redaccién de una Separata con objeto de subsanar las

deficiencias y dar cumplimiento a los mismos.

Dicha separata se adjunta al presente documento como ANEXO N° 1.

Con fecha 16/06/2025 el Servicio de Carreteras de la Delegacién Territorial en Malaga de la
Consejeria de Fomento informoé favorablemente el Plan Parcial.
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CAPITULO 2. DESCRIPCION Y CARACTERISTICAS DEL AMBITO DE LA ACTUACION.

2.1. Localizacién y delimitacién.

El terreno objeto de este Plan Parcial se ubica en el término municipal de Alhaurin el Grande, al
norte del nucleo poblacional, junto al Poligono Industrial denominado “La Rosa”.

El término de Alhaurin el Grande se encuentra al sur de la provincia de Méalaga y limita con los
términos municipales de:

Norte: Cartama.

Este: AlhaurindelaTorre
Sur: Mijas

Oeste: Coin.

El municipio estad enclavado en la comarca del Guadalhorce, en la vertiente norte de la Sierra de
Mijas. El Sector SURS-PE se localiza a algo menos de un kilémetro, al norte, del ndcleo urbano
capital del municipio. La zona de actuacion esta definida por las siguientes coordenadas UTM:

Extremo N: X: 349080 Y: 4059131

Extremo E: X: 349391 Y: 4057960
Extremo S: X: 349317  Y: 4057960
Extremo O: X: 348413 Y. 4058805

La delimitacion del ambito de planeamiento esta contenida en la Innovacién para el Sector SURS-
PE del PGOU de Alhaurin el Grande y en la Adaptacion Parcial del PGOU a la LOUA, y representada
graficamente en los Planos de Informacién y de Proyecto de este Plan Parcial.

Se ha procedido al ajuste pormenorizado de la delimitacion para adecuarlo al levantamiento
topografico aportado por el Ayuntamiento de Alhaurin el Grande, adaptandola a la realidad fisica
del territorio, quedando tal y como lo expresa graficamente el Plano de Informacién i.6.
“Delimitaciéony Topografia”, segun los siguientes limites:

Limite Norte: La via pecuaria “Vereda de Sexmo"y fincas rusticas colindantes.

Limite Sur: Carretera A-404 y limite del Poligono Industrial La Rosa.

Limite Este:  con el dominio publico del arroyo de la Villa.

Limite Oeste: con la carretera a Villafranco o via pecuaria “Vereda de Antequera”; con el Poligono
La Rosa; con la carretera A-404y con fincas rusticas colindantes.

2.2. Descripcién topografica.

El terreno es marcadamente llano, salvo en la zona este, donde muestra pendientes medias hacia
el arroyo.

Las zonas de mayor altitud se localizan en el suroeste del dambito con cotas de 168 msnm. A
medida que nos desplazamos en direccion norte la altitud va disminuyendo hasta llegar a los 122
msnm. La variacion de altitud es de 46 metros.
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El terreno se caracteriza por pendientes suaves y medias, estando la media alrededor del 7%, y la
mMas alta es del 28%. La clase pendiente mas frecuente es la <5%, seguida de la clase 5-10%; ambas
representan mas del 50% del territorio. Las pendientes mayores al 20% son muy escasas, estando
reducidas a pequefas laderas en el este y norte de la zona de estudio.

2.3. Usos del suelo.

Los datos estan obtenidos de la ortofoto de la Junta de Andalucia y de las visitas realizadas a
campo. De ambas fuentes se ha procedido a la elaboracién de un mapa de usos (Plano de
Informacion i.13. “Estado actual: usos construcciones y vegetacion”) y a la determinacién de sus
superficies, que son las que figuran en la tabla siguiente:

Usos Superficie (%)
SUPERFICIES CONSTRUIDAS Y ALTERADAS: 13,45
Zonas edificadas 13,45
SUPERFICIESAGRICOLAS: 86,54
Olivar 45717
Cultivo herbaceo y lefoso sobre aluvial 39,92
Agricolaabandonado 1,44
TOTAL 100,00

Como se aprecia en latabla, la mayor parte de la zona de actuacidn esta destinada a usos agricolas,
con un porcentaje de 86,54%, y el resto esta ocupado por construcciones y sus instalaciones
aledanas.

2.4. Geologia y geotecnia.

Tan solo destaca una unidad geomorfoldgica, patente en la presencia de zonas llanas y alomadas
sobre materiales aluviales del cuaternario de margasy arcillas, lo que determina una alta erosion
por escorrentia sobre las areas de mayor pendiente. Ha de advertirse de presuncion de areas
expansivas de arcillas.

Existen formaciones post-orogénicas del cuaternario constituidas por materiales de
sedimentacion localizados en la zona de actuacion, sobre los que se localizan los cultivos,
actualmente en retroceso frente a las construcciones y zonas industriales. Coincide ello con las
areas mas llanasy fértiles edafoldégicamente.

Provisionalmente, a resulta de estudios geotécnicos pormenorizados que se deberan realizar
necesariamente de modo previo a la redacciéon del Proyecto de Urbanizacidn, puede estimarse
que los terrenos son de baja resistencia caracteristica (1,35 a 1,52 Kg./cm?) y se pueden considerar
aptos para la urbanizacién y edificacion, de forma similar a las urbanizaciones y edificaciones
colindantes.
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2.5. Red de drenaje.

El Sector pertenece a la cuenca hidrografica del sur, en la zona de drenaje denominada Cuenca
del Guadalhorce, de escorrentia difusa debido a la topografia plana.

El sector linda por el este con el Arroyo de la Villa, no existiendo cauces en su interior.

Los acuiferos que afectan a la zona son los de Sierra Blanca y Sierra de Mijas

2.6. Vegetacion.

Las unidades ambientales que se distinguen en el territorio son:

e Zonasantropizadas

e Cultivos herbaceosy lefosos sobre aluvial
e Olivar

e Erial sobre aluvial

Zonas antropizadas:

Unidad que incluye las diferentes areas edificadas de la zona de actuacién. Se incluyen también
en ella las infraestructuras viarias presentes en la zona.

Cultivos herbdceos y leAosos sobre aluvial:

Localizada sobre materiales aluviales, es una unidad con mezcla de cultivos lefosos, olivos,
almendros y herbaceos. Este conjunto, en pequefias huertas y/o parcelas, da lugar a la
configuracién de un mosaico de cultivos. Desde un punto de vista paisajistico es de destacar que
el periodo de floracién da lugar a una diversidad de contrastes internos que caracterizan a este
paisaje por una gran riqueza cromatica.

QOlivar:

Unidad ampliamente distribuida por la zona de actuacién, siendo mas abundante en la mitad Este
de ella. Se caracteriza por la presencia de cultivos monoespecificos de olivo.

Erial sobre aluvial.

Se trata de zonas antiguamente cultivadas y que ahora se encuentran abandonadas. Se localizan
en el extremo sureste y noreste del dambito de este Plan Parcial.

La fauna es antropizada y asociada a los ecosistemas de cultivos y areas antropizadas.
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2.7. Infraestructuras y servicios técnicos.

Se han realizado las gestiones encaminadas a la obtenciéon de datos sobre recursos de suministros
y redes de abastecimiento de agua, saneamiento, energia eléctrica, gas, comunicaciones y trafico,
que se describen a continuaciéon junto con la informacién obtenida sobre tales extremos.

Para obtener las informaciones necesarias de cada servicio e iniciar la coordinacién técnica con
cada companfia, se han dirigido a ellos escritos de solicitud de informacién que se incluyen en este
documento en el Anexo 5 a la Memoria de Ordenacion, y se han realizado los intercambios
técnicos pertinentes.

En ningun caso la incorporacién de este nuevo Sector supone incrementos significativos en las
demandas agregadas, y los suministros pueden ser resueltos con las redes generales actuales.
Para ello serd necesario prever una serie de cargas que seran asumidas en el desarrollo del Sector.

El Sector se encuentra atravesado en sentido norte-sur por un camino asfaltado coincidente con
la via pecuaria denominada “Vereda de Antequera” con un ancho de 20,89 m, también
denominado carretera de Villafranco. Asimismo, bordea el Sector |la carretera A-404, y por su zona
norte el Sector esta atravesado por la via pecuaria “Vereda de Sexmo”.

Las infraestructuras existentes en el Sector o previstas en las distintas actuaciones en proyecto
son las siguientes:

Red de Saneamiento:

La red de saneamiento que actualmente existe es la del Poligono “La Rosa”.

De lo anterior se deduce que la red de saneamiento a ejecutar sera completamente nueva, y
debera verter al arroyo a través de una depuradora de nueva ejecucion.

Serd necesario entroncar en la nueva red el saneamiento existente proveniente del poligono La
Rosa a fin de que se depure con la nueva EDAR.

El vertido de aguas pluviales se puede realizar al arroyo de la Villa, dado que tiene una fuerte
configuracién en V con importante capacidad de evacuacién de agua.

Electrificacion:
Existe una red eléctrica de media tensién aérea 20 kV, que proviene de la subestaciéon de
Villafranco. La importante potencia que demandara el nuevo poligono industrial, podria hace

necesaria la ampliaciéon de la citada subestacion.

Existen asimismo redes aéreas de baja tensién que mediante postes dan servicio a las viviendas
diseminadas que ocupan la zona.

Red de abastecimiento de Agua:

Segun informacién aportada por el Ayuntamiento existe una red de agua disponible, justo a la
entrada del poligono en la rotonda junto a la carretera A-404.
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Asimismo, y también segun informacién del Ayuntamiento, la presidén es suficiente para
abastecer al poligono.

Red de telefonia:

Segun consulta realizada a través de internet, se nos ha aportado informacién de las redes
existentes, situadas actualmente rodeando el poligono La Rosa.

Red de gas:

De acuerdo con la informacién aportada por Enagas, existe una red cercana en la parte oeste
del Poligono La Rosa, contando con una tuberia de 4",

La posibilidad de conexidn con todas estas infraestructuras, se justificard mediante los
correspondientes informes o certificados de las compafias suministradoras, que se obtendran
previamente a la redaccion del Proyecto de Urbanizacion.

2.8. Estructura de la propiedad del suelo.

En el Plano de Informacién i.10 “Estructura de la propiedad. Plano Catastral” se representa la
division catastral de las fincas rusticas en el ambito de actuacion. Tiene en este documento técnico
de planeamiento una funcidén meramente de estudio del territorio.

Se debe sefalar que la propiedad de las fincas reflejadas en este plano ha podido ser modificada,
y que por tanto el plano catastral puede no representar graficamente la configuracién exacta de
todas las propiedades registrales actuales

La relacion de parcelas y propietarios afectados por la ordenacién, y sus domicilios, de acuerdo
con las certificaciones obtenidas del Catastro de RUstica, se incorpora a la documentacion de este
Plan Parcial como Anexo n° 2 a la Memoria de Ordenacion.

2.9. Afecciones.

El ambito es colindante con el Arroyo de la Villay con la carretera A-404 viéndose afectado por
las determinaciones de la legislacion aplicable en matera de aguas y carreteras. Asimismo, se
encuentra dentro de la zona de servidumbres aeronauticas del aeropuerto de Malaga.

En los planos correspondientes se han delimitado los dominios publicos del arroyo y de la
carretera, asi como las zonas colindantes afectadas por su legislacién sectorial.

Sobre estas afecciones se han emitido los correspondientes informes por parte de los
organismos competentes que se cumplimentan en el presente documento.

Por otra parte, el PGOU de Alhaurin el Grande ubica en sus Planos y describe en su Memoria
la existencia de un yacimiento arqueolégico, con n° de referencia 13, denominado “La Mata”,
catalogado con zonificacién B- C y Tipologia 5-6.
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Segun el art. 307 del P.G.O.U,, la zonificacién arqueolégica B, se corresponde con los
yacimientos catalogados con el tipo 5, en los que, previamente a cualquier operacion de
desarrollo o movimiento de tierras en zonas de esta catalogacioén, es preceptivo un informe
arqueoldgico negativo, para lo cual se recurrira a la realizacion de sonde arqueoldgico. Este
tipo se aplicard fundamentalmente en el casco urbano o zonas con evidentes vestigios de
yacimiento oculto. Las zonas tipo C se corresponde con vigilancia arqueoloégica. Corresponde
a los yacimientos de tipo 6. Se aplica exclusivamente en aquellas zonas donde, adn sin
confirmar el yacimiento, algun vestigio no definitorio externo o bien cualquier cita
bibliografica, pudiese indicar la existencia de yacimiento arqueoldégico. En las zonas
catalogadas con este tipo, se efectuara una labor de vigilancia arqueolégica simultanea a
todo movimiento de tierras, estando prohibido por la legislaron vigente que estas se realicen
sin el control de un arquedlogo, supervisado por los servicios arqueoldgicos de la Junta de
Andalucia de Malaga.

El art. 308 del PGOU se definen las distintas tipologias de yacimientos arqueoldgicos. Aunque
ni el Tipo 5 ni el tipo 6 aparece en dicho articulo, por asimilacion con el Tipo 3 se trataria de
yacimientos arqueoldégicos de 5° y 6° grado, sin declaracion legal expresa, aunque si
recomendada la de zona de yacimiento arqueoldgico.

La descripcién que el PGOU hace del yacimiento denominado “La Mata” es la siguiente:

- Denominacién: La Mata. T.M. Alhaurin el Grande.

- Comarca: Hoya de Malaga. Toponimia: La Mata.

- Coordenadas UTM: 349.000/4.052.260.

- Cota (s.n.m.): 170.

- Suelo geoldgico: Arenas. Areniscas, calizas, conglomerados (localmente margas)
del mioceno- plioceno.

- Cultivos: Olivos y almendros. Propiedad: Publica y Privada.

- Tipo de yacimiento: Asentamiento romano en loma.

- Caracteristicas topograficas: Meseta alomada cortada para construir ferrocarril.

- Accesos: Por Camino Ferrocarril.

-  Puntos de agua: Manantiales. Fecha descubrimiento: De antiguo Materiales
constructivos: Si

- Vestigios arqueoldgicos superficiales: Pileta Opus Signum, sillares, regulas,
ladrillos. Fésil Guia: T.S.H.

- Estado de conservacion: Malo

- Actuaciones observadas: Construccién ferrocarril, laboreo agricola huella detector.
Actuaciones realizadas: Zonificacién Arqueoldgica.

- Actuaciones propuestas: Sondeos arqueoldgicos. Recogida de materiales: No

- Adscripcion Cultural: Romano. Zonificaciéon arqueolégica: B-C Catalogacién
arqgueolodgica: Tipo 5-6

- Bibliografia: Rodriguez de Berlanga, 1902; Gonzalbes Gravioto, 1986; Pérez Borrajo,
1979.

Segun esta descripcidon y comprobacién en plano, el yacimiento se encontraria entre la calle
Rio Grande del poligono industrial La Rosa y el talud de borde de la carretera A-404.
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Tras una inspeccion visual detallada de la zona donde se situa el yacimiento no se aprecia
actualmente vestigio de restos arqueoldgicos. Dichos restos pudieran estar en la zona arada
por los trabajos agricolas de mantenimiento de los olivos.

No obstante, se efectud una prospeccidn arqueoldgica para la aprobaciéon inicial del Plan
Parcial y con fecha de 7 de mayo de 2012 se emitié una resolucién al respecto por el Delegado
Provincial de la Consejeria de Cultura cuyas determinaciones se recogieron en el Plan Parcial.
Tras la segunda aprobacién provisional, con fecha 1 de diciembre de 2022, se emitié un
informe favorable con algunas condiciones que se recogen en el presente documento
(Capitulo 3 “Medidas en materia de patrimonio histérico” del Titulo V).
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DOCUMENTO B. MEMORIA DE ORDENACION
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CAPITULO 1. CRITERIOS Y OBJETIVOS DE LA ORDENACION.

1.1. Criterios y objetivos que establece la Innovacién del PGOU para esta actuacién.

Los objetivos y principios de ordenacion urbanistica que propone la Innovacion del Plan
General para este Sector se traducen y resumen en los enunciados siguientes:

a)

f)

La actuacién tiene una doble finalidad: La ampliacién del preexistente poligono
industrial La Rosa y crear un nuevo espacio para el desarrollo de actividades
econdmicas con términos de calidad correspondientes al concepto actual de “parque
empresarial”.

Los criterios de calidad de la ordenaciony para el disefio urbano que han de atenderse
en la concepcién del nuevo espacio de actividad econémica, respecto al poligono
preexistente, son: paisaje abierto, calidad ambiental, menor densidad de ocupacion,
mejor dotacidn de servicios a las empresas, y ampliacion y mezcla de actividades.

La mezcla de actividades requerira combinar en el Parque, ademas de naves
industriales y logisticas, tipologias diferentes de inmuebles: oficinas, naves- nido,
naves-escaparate (lo que hoy se denomina “almacén-exhibicién”), centros comerciales,
sedes corporativas de empresas, instalaciones hoteleras y de hosteleria, y centros
recreativos.

La actuacidn requiere por tanto una concepcidén mixta, en su conjunto, de parque
industrial y terciario. De esta manera se provoca un mutuo enriquecimiento y la
creacién de un movimiento de sinergias positivas que habran de moverse en todas
las direcciones.

Se concibe la actuacion como lugar de actividad direccional en la comarca del Valle
del Guadalhorce, fundamentada en la tradicional vinculacidén metropolitana de
Alhaurin el Grande con Malaga, e impulsada por la dotaciéon reciente, construida en
parte y proyectada, de nuevas infraestructuras de comunicacién con la metrépolis y
con la costa turistica.

Como criterio de ordenacion urbanistica, la Innovacion propone (en una ordenacion
pormenorizada no vinculante) situar la actividad industrial en dos 4&reas
inmediatamente colindantes con el poligono preexistente, y en una tercera proxima
al arroyo de la Villa, destinando el resto del suelo productivo a uso terciario.

En su concepcidon de la ordenacién, la Innovacién concentra los Espacios Libres
PuUblicos y el Equipamiento en el borde fluvial del Sector. No crea elementos de
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espacio puUblico de referencia ni viales jerarquizados, proponiendo una red viaria
homogénea y tejido urbano indiferenciado.

h) Lalnnovacién organiza la accesibilidad interna del Sector usando como via colectora-
distribuidora principal la carretera de Villafranco del Guadalhorce, exterior al Sector
de planeamiento, a la que incorpora una via de servicio lateral en su flanco este. A
través de esta misma carretera exterior se producen los dos accesos, norte y sur, al
Sector.

1.2. Objetivos operativos y principios de ordenacién incorporados a este Plan Parcial.

Los criterios y objetivos establecidos por la Innovacion se trasladan a la ordenacion del Plan
Parcial aplicando los siguientes objetivos operativos y principios de ordenaciéon:

A. Relativos a las actividades econdmicas:

a) La escasez de suelo industrial y logistico afecta tanto al municipio de Malaga como
a toda la comarca del Guadalhorce. La necesidad de suelo industrial para la
expansion de empresas, una vez saturada la capacidad de la capital provincial, se
viene proyectando en los Ultimos afios sobre el Valle del Guadalhorce en forma de
demanda creciente no satisfecha, impulsada ademas por la ampliacién de la autovia
del Guadalhorce. La previsiéon de flujos futuros en esta autovia, que llegara a alcanzar
una IMD de 30.000 vehiculos, inducira razonablemente un espacio industrial mas
denso y continuo, vinculado a la Universidad de Malaga (Teatinos), al Parque
Tecnoldégico de Andalucia y a los poligonos concentrados en el borde oeste de la
capital.

b) Es pues verosimil que se mantenga la presion sobre el suelo industrial de esta
comarca, mas aun cuando el suelo de los poligonos, tanto en todos los municipios de
la comarca como en Malaga, estd agotado, y hasta ahora no habia previsiones en el
planeamiento urbanistico para nuevas areas de actividad. Los estudios econdmicos
realizados por el Plan General de Malaga han estimado la demanda para cinco afios
en los seis municipios de la comarca del Valle en unos 700.000 m? de suelo.

c) Los nuevos espacios industriales deben corresponder al concepto de “actividades
econdomicas”, mas amplio que la vieja idea de “suelo industrial”. Este cambio
corresponde a la demanda actual de las empresas, que buscan contenedores
adecuados a los valores actuales de cultura empresarial, tanto de imagen como
funcionales. Y ha de tenerse en cuenta también que la demanda de actividades
puramente industriales, de transformacién, es aqui baja, debiendo pues ampliarse las
nuevas ofertas de espacio productivo a gamas de otras actividades econémicas. De
este modo la organizacion y la imagen del parque se deberdn asemejar a las del
segmento de oficinas, cuidando ademas su concepcidn viaria tanto desde el punto
de vista paisajistico como desde la preocupacidn por la operatividad de las empresas.

d) En Malaga se vienen incorporando a la cultura empresarial en los Ultimos afos lo que
se conoce como egjes del conocimiento y la cultura, que requieren espacios
productivos de condicidon acorde con el nuevo enfoque propio de esta actividad. Por
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ello el espacio productivo debe concebirse ahora con tipos y formas de edificaciones
diversificadas, mas préximas a las tipologias de oficinas que de naves industriales, con
capacidad para albergar mezcla de usos.

e) Una parte importante de las actividades mantendra sus modos de organizacion y de
expresion en el espacio semejantes a los del suelo industrial tradicional: las
manufactureras, el almacenamiento, depdsito, distribucién mayorista, reparacion,
auxiliares del transporte... Estas actividades mantendran sus demandas de espacio e
instalaciones basicamente semejantes a las actuales, tanto en tamafho como en
organizacién e imagen. De acuerdo con estudios recientes sobre dindmica de
implantacion en la provincia y en el Valle del Guadalhorce, este tipo de demandas ha
sido escaso en los Ultimos afos, pero es preciso advertir que ha faltado oferta de suelo,
y que las ofertas se han producido en municipios lejanos, como Antequera, y
precisamente con notable éxito de captacidn. Estas circunstancias, unidas a la mejora
sustancial de las comunicaciones en el Valle y con la Costa, y a la proximidad a los
mercados (metrépolis y costa turistica), aconsejan disponer una oferta significativa de
actividad “tradicional”, entendiendo por tal la que hemos descrito en este parrafo.

f) Por las razones expuestas debe modificarse la hipdtesis que contiene la Innovacidn
del PGOU para la ordenacidén pormenorizada de este Sector, en la que se dimensiona
excesivamente la previsidon de uso terciario, que debe ser atemperada. La oferta de
suelo que debe generar esta actuacion para ser verosimil en las condiciones actuales
ha de orientarse en mayor proporcion que la prevista por la Innovacion, a la demanda
hoy utilizable de uso industrial.

g) Como conclusidén de lo expuesto en los parrafos anteriores, el descuadre entre
edificabilidad industrial y terciaria que se deduce de la ordenacidon pormenorizada
que aporta a la Innovacion debera corregirse.

h) Los problemas de inadecuacion habituales en los poligonos industriales al uso se
deben normalmente a las condiciones de la parcela y de la edificacién dentro de ella.
Cuando la concepcion de los poligonos se ha hecho desde el punto de vista del
rendimiento inmobiliario, se ha descuidado la organizacién de las parcelas como
factor de produccién (valor instrumental en la organizacién de los procesos
productivos). Los suelos no edificados, tanto en las parcelas como en el resto de un
parque empresarial, tienen determinadas funciones que satisfacer, de modo que si se
desborda su capacidad se producen des-economias en cada empresa o en el conjunto
urbano, que lastran negativamente tanto la operatividad como la imagen del
conjunto y de cada empresa asentada. La practica viene aconsejando no superar
edificabilidades brutas, de Sector, superiores a los 0,50 m2/m?, que deben ser aun
menores cuando se pretende proporcidn dominante de actividades de concepto
terciario. Si no se supera la edificabilidad bruta arriba indicada, es posible mantener
la actividad industrial con edificabilidades netas de parcela del orden, como maximo,
de 0,90 m2/m?2, que permiten controlar eficientemente la ocupacién y asegurar en el
suelo libre de ocupacién la operatividad y la imagen de calidad ambiental deseadas.

El Sector de ordenacidén objeto de este Plan viene determinado por la innovacién del
planeamiento general con una edificabilidad bruta de 0,75 m2/m?2, y tiene también atribuida
por el planeamiento de rango superior una superficie excepcional de espacios libres publicos
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que supone casi el 20 % del Sector. La combinacidén de estos dos factores obliga en principio
a intensificar los suelos productivos por encima de los parametros hoy aconsejables. Asi, el
Plan Parcial aprobado provisionalmente en 2021 se aumentaron los indices de
edificabilidad neta de los usos industrial y terciario propuestos en la innovacién de 1,20
m2t/m32sy 1,25 m2t/m2s, respectivamente, a 1,40 m2t/m?2s.

No obstante, ello supone modificar unos pardmetros que la innovacidn establecié de
forma especifica para este sector y que, en todo caso, se acercan a los parametros
aconsejables por lo que en el presente documento se ha optado por aplicar los indices
establecidos en la innovacién a las posibles parcelas edificables.

B. Objetivos y principios relativos a la ordenacidn fisica:

a) En relacidon con la estructura viaria: como indica la Innovacién, la ordenacién urbana
se organiza sobre un eje Norte-Sur que une los accesos exteriores. El acceso Norte
vincula el Sector al sistema territorial de vias metropolitanas y provinciales, y el Sur al
sistema urbano del municipio. Este nuevo Eje Central, que no puede coincidir por
razones juridicas de régimen de suelo con la via pecuaria del Camino de Antequera,
se dispone paralelo y colindante a ella, pero situado en el interior del Sector. Para
complementar la capacidad articuladora lineal de este Eje principal, la estructura
viaria que se concibe unifica en su conjunto el Parque y, ademas, hacerlo de modo
gue resulte un conjunto también unitario con el poligono preexistente. Para ello es
preciso que se dispongan ejes complementarios que vinculen las diferentes partes,
organizando el tipo de espacio econdmico pretendido: diversificado y a la vez
integrado.

b) En relacion con la estructura de los espacios y usos publicos: la disposicion espacial
de los lugares de uso publico, parques, jardines y equipamiento, debe corresponder
a un triple criterio: primero, deben localizarse piezas e instalaciones de este tipo en
los lugares de acceso y en zonas centrales para que su efecto paisajistico refuerce la
imagen del parque; segundo, la posicion ha de corresponder a una buena
accesibilidad a las instalaciones publicas; y tercero, tanto los espacios verdes como
ciertos tipos de equipamiento se pueden beneficiar de una disposicidon lineal
siguiendo la ribera del arroyo de la Villa, por la mejor calidad ambiental y aptitud para
la vegetacion y las actividades deportivas de aire libre.

c) En relacion con la estructura urbanay la organizacion de los usos productivos: el uso
terciario, gue comprende una gama ampliay mezclada de actividades, ciertas formas
de laboratorios o talleres sin impacto, oficinas, superficies comerciales, hosteleria y
hoteles, se debe disponer en las areas centrales y acompafiando a los ejes viarios
estructurantes. El uso industrial mas tradicional se dispone en el area norte de la
actuacion, mas distante del ndcleo urbano central del municipio, y ldgicamente mas
proximo al sistema principal de vias territoriales, al que se conecta por la carretera a
Villafranco. La otra pieza significativa de uso industrial se debe disponer entre el eje
viario central y la vaguada del arroyo de la Villa, area de gran accesibilidad por las dos
rotondas de acceso exterior, sur y norte.
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CAPITULO 2. DESCRIPCION DE LA ORDENACION.

2.1. Relacién del Sector con el territorio.

El lugar de implantacion del Parque es central y estratégico en el territorio del Valle del
Guadalhorce: esta vinculado al territorio metropolitano de Méalaga y a la Costa del Sol por el
sistema principal de corredores territoriales.

El acceso Norte del Parque se vincula por la carretera a Villafranco del Guadalhorce (MA-
3302) a las siguientes vias territoriales:

DE RANGO METROPOLITANO:
Carretera b-3 (POTAUM): Parque Tecnoldgico de Andalucia — Coin. Carretera b-5 (POTAUM]):
Coin — Cartama (A-7059)

RED INTERCOMARCAL:
Carretera A-355: Cartama — Marbella.

Por el acceso Sur el Parque se une:

e Al ndcleo urbano central por el Camino de Pedro Andrés.
e A Churriana por las carreteras MA-3300 y A-404.
e A Coiny Marbella por las carreteras A-404 y A-355.

La posicion geografica del enclave y su localizacién estratégica respecto a las redes
provincial y metropolitana, actual y prevista, hacen del Parque un lugar equidistante de la
Costa y de la ciudad de Malaga, y con accesos excelentes a ambos sistemas urbanos.

2.2. La armonizacién con el Sector colindante La Rosa.

Como establece la Innovacién del PGOU, la finalidad de esta actuacidn urbanistica es doble:
tanto complementar el poligono preexistente La Rosa, cuya oferta de suelo estd
practicamente agotada y su actividad y vigencia son plenas, como aportar un espacio para
actividades de nuevo tipo, orientadas a empresas innovadoras y a una gama mas amplia de
actividades.

Este doble objetivo requiere, en su traduccion a términos urbanisticos, la unidad ambiental y
estructural de lo preexistente con lo concebido de nuevo, esto es, conjugar diversidad y estructura
unitaria. Para ello se dispone:

a) La Carretera de Villafranco se mantiene como eje de acceso y distribucidén del
poligono preexistente y, en cuanto que no puede cumplir estas mismas funciones
simultdneamente para el nuevo Sector, éste se dota de un eje que duplica funcional
y paisajisticamente el preexistente, a la vez que soporta el incremento de movilidad
gue el nuevo Pargue genera. Ambos ejes, mantienen un trazado paralelo, siendo la
actual Carretera atravesada en cuatro puntos, correspondiendo tres de ello a ramales
de sendas rotondas que jalonan y estructuran el conjunto y su conexién con el
poligono preexistente.
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR SURS-PE
“PARQUE EMPRESARIAL" DE ALHAURIN EL GRANDE

Ed P (CUMPLIMIENTO DE LOS INFORMES EMITIDOS TRAS LA
.‘ SEGUNDA APROBACION PROVISIONAL)

b)

El uso industrial y el tejido del poligono preexistente se extienden hacia el norte y
hacia el este, hacia el territorio exterior, mientras que hacia el sur, en orientacion a la
ciudad y donde el territorio es mas llano y apto para usos direccionales, se limita y
contiene el uso industrial de La Rosa en su borde actual, y el nuevo suelo que se
incorpora se destina a usos terciarios, de modo que se genere una nueva fachada del
poligono hacia el nudcleo urbano central del municipio, y ante las avenidas y plazas de
acceso al Parque.

Las zonas de extensidn del poligono preexistente se conectan al Eje Central principal
Norte-Sur citado anteriormente. Se lograra asi una buena atadura del tejido
preexistente con el nuevo, potenciada con la prolongaciéon de la malla urbana
preexistente. La pendiente pronunciada del terreno entre el viejo poligono y el arroyo
de la Villa no aconseja la prolongacidon de calles secundarias transversales a la directriz
del arroyo.

El borde verde que cierra por el norte el poligono La Rosa se prolonga en forma de
corona verde formando también el cierre de su nuevo ensanche, con el objeto de
mantener un cinturén de separacion ambiental respecto al suelo y al habitat rural
circundante.

2.3. Alternativas de ordenacién: evaluacién y eleccién.

Se incluyen en las paginas que siguen los esquemas de las opciones de ordenacion
pormenorizada que han sido estudiadas hasta adoptar la que se desarrolla en este Plan
Parcial. Las diferencias entre ellas, la evaluacién comparativa y los criterios de seleccién son
los siguientes:
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ALTERNATIVA 1. Opcion de ordenacion pormenorizada que incluye la Innovacion del PGOU.

A favor:

e Sijtua las zonas verdes y de esparcimiento en coincidencia con las areas y la vegetacion
de ribera del arroyo.

e SitUa la oferta de suelo para usos terciarios en las cotas superiores, mas llanas y centrales
en relacion con los recorridos principales y los accesos al Parque.

Debilidades:

e La estructura viaria es débil y carente de elementos-fuerza, al aplicar como Unico eje
estructurante la preexistente carretera de Villafranco, que es exterior al Sector y, por su
condicién de via pecuaria, esta clasificada como suelo no urbanizable protegido.

e El resto de la ordenacién viaria y de la zonificacién es excesivamente igualitario,
indiferenciado, y no jerarquiza los espacios ni configura lugares de centralidad.

e Elsueloy la edificabilidad destinados a uso terciario son excesivos para las condiciones
actuales y los términos generales de actividad econdmica y mercado en la comarca. Y,
simultaneamente, las zonas de destino industrial quedan en posiciones marginales
respecto a los lugares de acceso y principales.
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ALTERNATIVA 2.
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ALTERNATIVA 2. Modelo de ordenacion seleccionado por el Ayuntamiento en el proceso de
adjudicacion de los trabajos de redaccion del Plan Parcial.

A favor:

e Crea una estructura general potente, en forma de U, que resuelve tanto los accesos
exteriores y el transito de paso por el Parque, como la conexién entre todas sus partes en
torno al poligono preexistente.

e Cualifica un area central muy singular y de fuerte impronta en la conformacién del
espacio urbano y del paisaje del parque.

e Diversifica los lugares de dotacién verde (dispone parques y jardines centrales, y no sélo
en el borde fluvial) y de equipamiento, incorporandolos a las instalaciones y actividades
centrales.

e Permite un escalonamiento controlado de la ladera de fuerte pendiente entre el poligono
preexistente y el arroyo.

Debilidades:

e Penaliza en tiempo el recorrido a través del Parque entre los accesos sury norte.
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ALTERNATIVA 3.

Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 54 de 179

~
z
3
~
o
<
i
N
-
Q
<
©
N
z
I
~
O
z
<
w0
V]
[a]
[a]
o

c
he]

o

®©
2
°
>
°
Q
]

Verificacion: https://alhaurinelgrande.sedelectronica.es/

952 0410 47 edp@edp-sl.com Avda. de la Aurora, 55, entreplanta Pdagina 5|E|£—" : i O]
952 34 4100 www.edp-sl.com 29006 Méalaga (Espafa) 58871



PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR SURS-PE

“PARQUE EMPRESARIAL"” DE ALHAURIN EL GRANDE
Ed P (CUMPLIMIENTO DE LOS INFORMES EMITIDOS TRAS LA
.A SEGUNDA APROBACION PROVISIONAL)

ALTERNATIVA 3.  Alternativa adoptada en el PPO aprobado inicialmente: sintesis de las
opciones estudiadas.

e Crea un eje potente conjuntando en un gran elemento urbano la actual carretera de
Villafranco y una avenida de nuevo trazado. El resultado es un espacio viario abierto y
representativo del conjunto, y funcionalmente capaz a la escala unificada del Poligono y
del Parque.

e Se asegura la unidad estructural del conjunto, apoyando en el eje central otros ejes
transversales de conexién con las areas al oeste del eje, y anillos con la misma finalidad
en el area este hasta el arroyo, resultando en conjunto una estructura compleja y unitaria.

o Diversifica las piezas, expresando la diferencia entre ellas y resaltando la centralidad del
uso terciario.

e Permite incorporar a los espacios centrales y a los ejes viarios principales piezas
importantes de espacio libre publico y de equipamiento.

e Resuelve el transito por el Sector de la carretera de Villafranco, asi como de la prevista
circunvalacion norte del nudcleo urbano central.

e Salvaguarda el arroyo y su entorno con igual o mejor eficacia que las otras alternativas.
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ALTERNATIVA 4.

[T RRETE TR
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ALTERNATIVA 4. Alternativa adoptada en el Plan Parcial aprobado provisionalmente en 2021

NUEVA PROPUESTA

Ajustes de la Alternativa 4 derivados del cumplimiento de los informes emitidos tras la
segunda aprobacioén provisional
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2.4. Adecuacién de la ordenacién al planeamiento de rango superior.

El planeamiento de rango superior al que este Plan Parcial desarrolla es la Innovacion del
PGCOU de Alhaurin el Grande en el Sector SURS-PE “Parque Empresarial” aprobada
definitivamente por la Comisién Provincial de Ordenacidén del Territorio y Urbanismo de
Malaga el 11.02.2009 (BOJA de 28.05.2009). La Innovacién incorpora, ademas de la ordenacion
estructural propia del planeamiento general, una ordenacion pormenorizada del Sector, en
uso de la facultad de ordenacidn potestativa que le confiere la LOUA a los planes generales.

Con la fundamentacién técnica que se ha expuesto en el Capitulo 1 de esta Memoria de
Ordenacién y en los epigrafes precedentes de este Capitulo 2, en | Plan Parcia aprobado
provisionalmente en 2021 se adoptd la decisién de modificar, para su mejora, la ordenacién
pormenorizada que, con caracter potestativo, adoptd la Innovacion, todo ello de acuerdo con
el articulo 13, nUmero 1, letra b) de la LOUA.

En el presente documento se introducen las modificaciones y correcciones necesarias para ar
cumplimiento a los informes emitidos tras la citada aprobacién provisional.

A continuacién, se exponen y justifican los contenidos modificados de la ordenacidn
pormenorizada.

a) Superficie del Sector:

La superficie de 536.667,48 m? que consta en la Innovacidn, una vez ajustada en la cartografia
mas precisa aportada por la oficina de topografia del Ayuntamiento, y llevados a ella de modo
informatico los deslindes hidrolégicos indicados por la Administracién Hidraulica Andaluza
del Agua para el arroyo de la Villa, resulta ser de 512.571,97 m?Z.

b) Espacios Libres Publicos:

La delimitacion del Sector definida por la Innovaciéon del PGOU debe ser ajustada en su
desarrollo de modo acorde con la escala y precisién topografica propias del Plan Parcial.
Realizado este ajuste se evidencia que la Innovacién, a la que desarrolla esta actuacion, ha
incorporado erréneamente al dmbito de este Sector SURS-PE dos Areas Libres Publicas
calificadas como tales en el Sector de suelo urbano colindante del Poligono la Rosa.

Se trata, en primer lugar, de una zona verde de forma lineal situada en la fachada oeste
(trasera) de las naves industriales que forman el flanco oeste del poligono La Rosa, entre éstas
y el Camino llamado de Pedro Andrés. Y, situada inmediatamente al norte de la anterior, una
pieza de suelo de mayor entidad calificada también como zona verde en el dmbito de suelo
urbano de La Rosa. La superficie conjunta de estas dos zonas verdes es de 3.374 m?2.

Como resulta evidente, su inclusién en el Sector SURS-PE es un error material en la
delimitacion grafica de la Innovacidon del PGOU, en cuanto que ese documento en modo
alguno podria asumir alteraciones del régimen del suelo del preexistente poligono
colindante, ni incorporar al Sector de Suelo Urbanizable Sectorizado SURS-PE, y por tanto
desclasificar, partes de un ambito de Suelo Urbano; ni tampoco cambiar la calificacién de
una superficie de entidad apreciable de Espacio Libre Publico prescindiendo del tramite
preceptivo.
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Estas zonas verdes estan calificadas como “Areas libres de parque urbano y jardin” en el
PGOU de 1994 (Plano de “Clasificacion, Calificacion, Usos y Sistemas”). Y las mismas zonas
forman parte también del Suelo Urbano en la Adaptaciéon de 2010 del PGOU (Plano 1.3.
“Clasificacion y Estructura Orgdnica”). Es de resaltar que la referida Adaptacidén de 2010
rectificé el error material de la Innovacién en la delimitacién del Sector SURS-PE restituyendo
estas zonas verdes al suelo urbano del poligono La Rosa.

Resulta de todo ello evidente que el Plan Parcial del Sector SURS-PE no puede incluir en su
ambito las determinaciones de la Innovacién que implican la desclasificaciéon, descalificaciéon
e incorporacion a suambito de un Espacio Libre Publico perteneciente a una unidad de Suelo
Urbano consolidado. Y que esta exclusién se produce automaticamente “ex lege” sin que ello
impligue modificacién de limites, pues nunca pudieron estar tales suelos adscritos al Sector
SURS-PE

Por todo lo aqui advertido el Plan Parcial asume como Unico contenido juridicamente viable
y urbanisticamente correcto el ajuste automatico de la delimitacion del Sector SURS-PE
“Parqgue Empresarial”’, extrayendo de él los dmbitos de Espacios Libres PuUblicos que la
Innovacion incorpora, asumiendo la delimitacion del Sector SURS-PE que sefala la
Adaptacién del PGOU de 2010.

De este modo la superficie de Espacio Libre PuUblico establecida por la Innovacidn para este
Plan Parcial (19,47% del Sector) queda necesariamente reducida en la extension que tienen
los ambitos verdes del poligono La Rosa incorrectamente adscritos al Sector SURS-PE (3.374
m?2). Siendo la superficie de esta dotacidén en la Innovacién de 104.512,09 m?, la que
corresponde incorporar por este Plan Parcial, deducidos los 3374 m?2 incorrectamente
adscritos, es de 101.138,09 m?, correspondiente al 19,61% del Sector. En la ordenacién se
incorporan 102.571,11 m?2 (20,01 % del Sector).

c) Equipamientos publicos y servicios técnicos:

La Innovacidn establece también la superficie requerida para equipamiento, (21.462,35 m?),
gue corresponde al estandar legal del 4% para equipamiento, y servicios técnicos (2.360,00
m?), gue suman en total 23.822,35 mZ2. En la ordenacién del presente documento se adapta
la superficie de equipamiento al 4 % de la superficie real del sector determinandose 20.591,03
m?2y resultando 8.528,65 m? de servicios técnicos de infraestructuras.

d) Red viaria:

a. La ordenacion pormenorizada indicativa que incorpora la Innovaciéon para la red viaria
del Plan Parcial establece como eje principal viario del Parque Empresarial la carretera
a Villafranco del Guadalhorce, que coincide con la via pecuaria “Camino de Antequera”
y es exterior al Sector. Tiene esta via ademas el régimen juridico de Suelo No
Urbanizable Protegido. Como esta carretera preexistente a este Plan Parcial queda
fuera del Sector y la Innovacién no ha alterado el régimen de este suelo no urbanizable
protegido, la opcidon de usar esa via como eje de movilidad del nuevo Sector parece en
principio ajustada a derecho. Sin embargo, en una consideracién técnica urbanistica,
es aconsejable dotar al Plan Parcial de un eje estructurante propio, que no debe ser
exterior a los limites del Sector ni discurrir sobre suelo no urbanizable protegido. Todo
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ello requiere renunciar a la ordenacion pormenorizada asumida potestativamente por
la Innovacion.

b. Resulta razonable asumir la previsién de futuro transito por el Sector de un tramo del
nuevo trazado de la Circunvalacion o Ronda Norte, que no habia sido previsto en la
Innovacidon. A tales efectos se propone una mejora de la actual glorieta de la A-404
donde en el futuro entroncara la citada circunvalacién y el nuevo eje viario
estructurante del sector.

c. El camino publico denominado de Pedro Andrés, que discurre ante la trasera oeste
de las naves del Poligono La Rosa, esta incluido por la Innovacion en el Sector y
calificado por ella, sin duda por evidente error material, como zona verde. Por razones
obvias ha de mantenerse como via publica rodada, sin prever ningun tratamiento
especifico al mismo.

d. Se advierte que la Innovacién, en sus previsiones de ordenacién pormenorizada, no
dota al Sector, de forma anexa al viario publico, del nUmero de plazas de aparcamiento
requerido por la LOUA por lo que consiguientemente ha de incrementarse el conjunto
de las superficies de viario y aparcamiento.

Como consecuencia de estas cuatro circunstancias, la superficie de la red viaria,
conjuntamente con la requerida para aparcamientos anexos a la via publica, que la
Innovacién incorpora con 82.664,81 m? (15,40% del Sector) ha pasado a ser de 128.631,89 m?
(25,10 % de la superficie del sector).

e) Andlisis de circulaciones

El Pargue Empresarial supone una ampliacidén del actual Poligono Industrial La Rosa el cual
cuenta ya con acceso directo desde la carretera autondmica A-404, autorizado por el organismo
competente de carreteras.

También cuenta con otro acceso desde la carretera de Villafranco del Guadalhorce que entronca
al Sur con la A-404 en una rotonda desde la que también se da acceso hacia el nucleo urbano
de Alhaurin el Grande y hacia Coin.

En el Plan Parcial se propone la mejora de esta rotonda y la creacién de un gran vial
estructurante que entronca con dicha rotonda y discurre paralelo a la carretera de Villafranco
del Guadalhorce ya que esta coincide con la via pecuaria Vereda de Antequera y debe quedar
en el futuro para usos compatibles con dicho caracter. En dicho vial estructurante se prevén tres
rotondas que permiten el acceso mediante una circulacién fluida y segura a todas las zonas del
nuevo sector y la conexion con el actual poligono industrial La Rosa por el Este.

Por otra parte, cabe sefalar que el actual acceso directo, en forma de “T", del poligono industrial
la Rosa fue informado favorablemente por el organismo competente de carreteras como acceso
de la futura ampliacion para el Parque Empresarial. Asi, el documento aprobado inicialmente,
en el que se mantenia dicho acceso sin modificarlo, fue informado de forma favorable y el
documento aprobado provisionalmente en 2021, en el que se propuso sustituir dicho acceso por
una rotonda, fue informado desfavorablemente, indicandose la posibilidad de volver a la
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ordenacidén anterior con el acceso actual en “T" o bien presentar un proyecto de la rotonda
propuesta con el correspondiente estudio de trafico. En el presente documento se ha optado
por mantener el acceso en “T" existente tal como fue informado favorablemente por el
organismo competente de carreteras y mejorar la rotonda existente en la que entronca el vial
estructurante propuesto en el nuevo sector.

56
sn

_+.

Vial estructurante

Poligono Industrial La Rosa

Actual acceso directo en “T”
desde la A-404

Mejora de rotonda
existente en A-404

f) Suelo edificable y edificabilidad en la zonificacidn de usos terciario e industrial:

Por lo indicado en los epigrafes anteriores (menor superficie del Sector y mayor de espacios
libres, equipamiento y viario) la superficie neta de parcelas edificables se reduce de los
325.668,24 que ofrece la Innovacioén, a 252.536,40 m?2, de los que 192.859,76 m? corresponden
al uso industrial y 59.676,64 m? al uso terciario.

Aplicando los indices de edificabilidad establecidos en la Innovacién para dichos usos resulta:
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Uso S m%ﬁw% Edificabilidad
Industrial 192.859,76 1,20 231.431,72
Terciario 59.676,64 1,25 74.595,80

253.330,91 306.027,52

g) Modificaciones de pardmetros de la ordenacién pormenorizada:

Si bien el Plan Parcial aprobado provisionalmente en 2021 introdujo varias modificaciones de la
ordenacién pormenorizada, no obstante, de acuerdo con el informe emitido con fecha 22 de julio
de 2022 por la Delegacién Territorial de Fomento, Infraestructuras y Ordenaciéon del Territorio de
Malaga, en cumplimiento del art. 31.2.C) de la LOUA, se han ajustado los parametros de la
ordenacion pormenorizada a los ya establecidos en la Innovacion los cuales, en todo caso,
resultan mas acordes con el objetivo de calidad urbanistica y ambiental que se pretende
conseguir en el parque empresarial y con la edificabilidad total que realmente es posible
materializar.

No obstante, se han introducido algunas modificaciones no sustanciales para mejorar dicha
ordenacion, ajustando los usos compatibles a la LOUA y a las necesidades actuales, asi como la
parcela minima para el uso terciario. En todo caso estos cambios entran dentro de las
competencias que le otorga el art. 13 de la LOUA a los planes parciales.

2.5. Delimitaciones adoptadas en relacién con el Dominio Publico Hidraulico del arroyo
de La Villa.

La adopcidon de criterios y Iimites se fundamenta en:

e Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba el Reglamento del Dominio
PUblico Hidraulico y sus modificaciones posteriores

o Informe sobre el documento de Innovacién del PGOU de Alhaurin el Grande en el
Sector SURS-PE. Clave MA-48884, de 21.07.2008.

e Estudio de determinacion del DPH y zona de inundabilidad del arroyo de la Villa, de
junio de 2008.

e |nnovacion del PGOU de Alhaurin el Grande, de noviembre de 2008.

Se adopta como eje del arroyo el establecido en el Estudio del DPH que fundamenta la
Innovacion del PGOU, informado favorablemente por la Agencia Andaluza del Agua el
21.07.2008.

Se adopta como delimitacién del DPH, esto es, como limite del cauce el establecido en el
mencionado Estudio del DPH de junio de 2008 para la avenida del periodo 10 afios (“maxima
crecida ordinaria” del art® 4 del Reglamento del DPH).

Se adopta como limite de la zona inundable el establecido para la maxima avenida del
periodo 500 afos en el Estudio del DPH de junio de 2008.
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Se sitUa el limite del Sector de suelo urbanizable (y por tanto del Plan Parcial SURS-PE) en el
borde exterior de la zona de inundacién, esto es, en el limite de la avenida del periodo 500
anos, tal como se establece en el parrafo segundo, pagina 3, del Informe de 21.07.08 de la
Agencia Andaluza del Agua.

Se adopta como zona de servidumbre una franja de 5 m. de anchura medidos desde el borde
del cauce, esto es, desde el limite del DPH, coincidente con la maxima avenida del periodo
10 anos (art® 6 del Reglamento del DPH).

La zona de servidumbre asi delimitada se mantiene en parte en suelo no urbanizable, exterior
al Sector urbanizable, y en parte entra en el Sector, siendo en esta situacién calificada como
espacio libre publico sin alteracién de su relieve.

Se delimita una zona de policia de 100 m. de anchura medidos horizontalmente a partir del
cauce, esto es, del DPH, de acuerdo con el art® 9 del Reglamento del DPH. La mitad exterior
de esta franja (la mitad mas préxima al arroyo) se califica en el Plan Parcial como espacio
libre publico.

Estas determinaciones ya fueron informadas favorablemente por la Administracién Hidraulica
Andaluza.

2.6. La ordenacién detallada que se proyecta: descripcién y fundamentacién.

La ordenacién, la definicidn y la localizacién de los distintos usos pormenorizados obedece a
los criterios y objetivos expuestos en el Capitulo 1de esta Memoria de Ordenacién, elaborados
con referencia a la Innovaciéon del P.G.O.U con las modificaciones de ordenaciéon
pormenorizada que se han descrito, dando lugar a la ordenacidon que seguidamente se
describe:

a) Descripcidn de |a red viaria local.

La siguiente descripcion aplica, para facilitar la referencia grafica, los cédigos (X) con que se
denomina cada vial en el Plano de Proyecto P-4.1.

Acceso Sur. El enlace del Sector con la carretera A-404 y con la via que conduce al nucleo
urbano central se hace mediante transformacidén del enlace actual en rotonda de (15+10+5) x
2 m. de diametro hasta lineas exteriores.

Acceso Norte. El enlace con la carretera a Villafranco del Guadalhorce se proyecta mediante
rotonda compuesta, situada en el eje de vial transversal paralelo a la Via Pecuaria del Sexmo
y en el eje del vial principal paralelo a la carretera a Villafranco y que se hace ovoide para
permitir el paso de la citada Carretera a través suyo.

Ramal de acceso Sur, vial A. Es la via de ingreso principal en el Parque, conectando el enlace
de la A-404 con la primera rotonda principal de distribucion de circulaciones en el Sector.
Atraviesa en casi todo su recorrido zonas de parques, jardines, comercial y equipamiento. Se
ha concebido como alternativa a la carretera de Villafranco en este tramo, que permitiria
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desafectar la carretera actual construida sobre la via pecuaria del uso para trafico rodado
actual.

Tiene una longitud aproximada de 484,00 m, y una seccién transversal variable (S-1) con un
primer tramo sin zona de aparcamientos; un segundo de 50,00 m compuesto por (S-2): acerado
2,50 m, dos carriles de circulaciéon de 3,50 m cada uno, mediana de 2,00 m, dos carriles de
circulacion de 3,50 m, aparcamiento en bateria de 510 m y acerado de 3,50 m; y un tercer tramo
de 163,72 m compuesto (S-3): acerado 2,50 m, aparcamiento en bateria 4,80 m, dos carriles
de circulacién de 3,50 m cada uno, mediana de 2,00 m, dos carriles de circulacién de 3,50 m
cada uno, aparcamiento en bateria de 5,10 m y acerado de 3,50 m.

Eje Principal, Vial L. Es |la pieza viaria principal en la estructuracién del nuevo Sector, y lo
relaciona con el preexistente. Se dispone paralelo y colindante a la actual carretera de
Villafranco en su trénsito ante el poligono La Rosa.

La carretera de Villafranco en su tramo inmediatamente al sur del poligono La Rosa, ya en su
transito por el Sector SURS-PE, se podra desafectar de su uso viario actual incorporando sus
traficos al nuevo Eje Principal mediante una rotonda (G-2) situada en el eje del acceso
principal al actual Poligono de La Rosa. De este modo la via pecuaria del “Camino de
Antequera” podra ser recuperada para paseo U otros usos mas adecuados a su naturaleza.

La rasante de este Eje Principal que une las tres nuevas rotondas internas del Sector, se sitUa
en la misma cota de la carretera a Villafranco, siendo ligeramente inferior entorno a la rotonda
G2 para iniciar el aterrazamiento de la ladera hacia el arroyo de la Villa, imprescindible para
la urbanizacidén y uso urbano del Sector. La diferencia de rasante entre ambos, carretera de
Villafranco y Eje Principal, es variable, oscilando entre 0,50 m y 4,00 m. La longitud del Eje
entre la rotonda distribuidora Sur y la rotonda de acceso Norte, es de aproximadamente
650,00 m. Su seccidén transversal se compone de: franja de ancho variable que resuelve la
tangencia con la carretera de Villafranco y absorbe |la diferencia de cota entre ambas; (S-3):
acerado 2,50 m, aparcamiento en bateria 4,80 m, dos carriles de circulacion de 3,50 m cada
uno, mediana de 2,00 m, dos carriles de circulacién de 3,50 m cada uno, aparcamiento en
bateria de 5,10 m y acerado de 3,50 m.

En el cruce con el acceso principal al Poligono actual de la Rosa se implanta una rotonda de
(15+10+5) x 2 m. de diametro hasta lineas exteriores.

Vial D transversal, al norte de la zona de uso terciario. Es un vial que sirve de unién del uso
terciario propio de la nueva ordenacion y el uso industrial existente en el poligono la Rosa y
extendido hasta este vial por su lado norte. Es por tanto un vial interno de transicién de usos
existentes prolongados y usos nuevos planteados. Su longitud aproximada es de 350 m, y su
seccion transversal es (S-6): acerado 2,50 m, aparcamiento en bateria 4,80 m, dos carriles de
circulacion de 3,50 m cada uno, aparcamiento de 2,50 m y acerado de 2,50 m.

A este vial D, desembocan directa o indirectamente los viales NO, N1y N2, manteniendo las
secciones de los viales existentes en el Poligono la Rosa, de los cuales son simples
prolongaciones reguladoras (S-8 y S-9).

Vial B, complementario a la zona de uso terciario. Esta via paralela al vial D, conecta con la
rotonda distribuidora G-1, en el Eje Principal. Da acceso, ademas, a la bolsa de aparcamientos
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AP-1, y recoge las prolongaciones de los viales existentes del Poligono la Rosa NO, N1, N2,
transversales a este, favoreciendo una circulacién fluida y circular.

Su longitud es de aproximadamente 273 m. con una seccién transversal de (S-5): acerado
2,50 m, aparcamiento en bateria 4,80 m, dos carriles de circulaciéon de 350 m cada uno,
mediana de 2,00 m, dos carriles de circulacién de 3,50 m cada uno, aparcamiento en bateria
de 4,80 my acerado de 2,50 m.

Vial C, de acceso local y conexion futura al exterior. El vial C estd concebido con la previsiéon
de que pueda llegar a ser un tramo de la Circunvalacién Norte.

Por tanto, su continuidad hacia el exterior del Sector es una previsién de futuro que no puede
ser resuelta en este Plan Parcial, instrumento que carece de capacidad normativa para
hacerlo. Evidentemente, la continuidad de este vial hasta el borde del Sector con el arroyo de
la Villa no tendria eficacia ni utilidad alguna si en el futuro no tuviese continuidad como
Circunvalaciéon. Pero a su vez, si no se disefa del modo en que se ha hecho, se impediria la
deseada y prevista Circunvalacion.

El vial, en su etapa inicial transitoria quedara necesariamente cortado antes de llegar al
arroyo. Su longitud total es aproximadamente de 117,00 m y su seccién transversal es (S-5):
acerado 2,50 m, aparcamiento en bateria 4,80 m, dos carriles de circulacion de 3,50 m cada
uno, mediana de 2,00 m, dos carriles de circulacién de 3,50 m cada uno, aparcamiento en
bateria de 4,80 m y acerado de 2,50 m.

El tramo siguiente de este vial, dentro del Sector, que previsiblemente debera en su dia ser
construido como estribo del puente que cruce el arroyo, se mantiene calificado como suelo
viario, pero sin transito rodado y sin ser “urbanizado” en esta fase.

Pasado el Arroyo de la Villa y fuera del ambito de este Sector se trazan dos alternativas que
se reflejan en el plano P.1. de ordenacidén estructural y conexiones exteriores.

Eje transversal Norte, vial F (oeste) y H (este): Sirve al area del Sector situada al norte del
poligono La Rosa. Se compone de un eje lineal al que se afade un complemento en forma
de “asa” (vial | en su tramo Norte-Sur) para resolver el paso a través de la via pecuaria de
Sexmo que segrega esta zona. Se conecta al eje principal mediante la rotonda de acceso
norte (G-3). La longitud del eje a unoy otro lado del eje principal es de aproximadamente 460
m al oeste y 210 m al este y su seccién transversal incluyendo el “asa” este que cruza la Via
Pecuaria del Sexmo es (S-6): acerado 2,50 m, aparcamiento 2,50 m, dos carriles de circulacion
de 3,50 m cada uno, aparcamiento de 4,80 m y acerado de 2,50 m. El “asa” de conexién oeste
presenta una seccion transversal compuesta por (S-10): acerado 2,50, dos carriles de circulacion
de 3,50 m cada uno, aparcamiento en bateria de 4,80 m y acerado de 2,50 m.

Sistema de anillos en el area de ladera ante el arroyo, viales E, H, J, Ky LL. En este territorio
en ladera se organiza la distribucion interior y la conexién al conjunto mediante un esquema
de dos semi-anillos. Los tramos lineales que discurren paralelos a las curvas de nivel
contribuyen a organizar los saltos para el aterrazamiento. El primero de ellos, de posicion
intermedia en la ladera, tiene funcién colectora de la zona, y el segundo, en las cotas
inferiores, hace de circunvalacién del conjunto y da acceso a las instalaciones publicas en el
borde fluvial.
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La seccién transversal de los citados viales es siempre la misma (S-7): acerado 2,50 m,
aparcamiento en bateria 4,80 m, dos carriles de circulacion de 350 m cada uno,
aparcamiento de 2,50 m y acerado de 2,50 m.

Los viales O y P, alineados con el Vial | en su tramo orientado Norte-Sur, se presentan como
integracion del Camino existente del Granadillo, al Norte del Sector. El tramo norte de este
dltimo, recogido dentro del ambito, se deja sin urbanizar debido a la falta de anchura
suficiente necesaria para implementar un viario que cumplimente las exigencias minimas
actuales, manteniendo su caracter como vial y formando parte de la superficie de viario. De
esta manera se mantiene el acceso a las parcelas circundantes al sector y su caracter como
via de servicio del Poligono la Rosa.

Ambos viales (O y P) presentan la siguiente seccién trasversal (S-11): acerado de 2,50 m, dos
carriles de circulacién de 3,50 m cada uno, acerado de 2,50 m.

b) Espacios Libres Publicos.

Por su efecto en la conformacién de la imagen del Parqgue Empresarial la dotacién de
parques y jardines se distribuye espacialmente con un triple criterio: a) en el area de acceso
sur, como antesala y fachada del distrito central de actividad terciaria; b) como area de
caracter rural y naturalizada de la ribera del arroyo de la Villa, creando un bosquete de
especies arboreas autdoctonas y con gran capacidad de sumidero de CO2, que contribuya a
la mitigacién del cambio climatico y ¢) una dotacién menor se sitda en la parte noroeste del
Sector.

En su totalidad la dotacién de Espacios Libres Publicos tiene una superficie: de 102.571,11 m?,
gue equivale al 20,01 % de la superficie del Sector. En el epigrafe 2.8. siguiente se justifica el
cumplimiento de estandares legales y de planeamiento superior de la dotacion dispuesta
por este Plan Parcial.

Las areas verdes situadas en la zona de usos terciarios se vegetaran con criterios de
jardineria natural, mientras que la situada entre las parcelas edificables y el arroyo se
mantendran con un caracter natural, reforestdndose con especies autdéctonas, incluidas las
del bosque galeria junto al arroyo, con bordes “blandos”.

La Zona 2V 7.10, junto al acceso al Parque Empresarial desde el ndcleo urbano del municipio,
sera el lugar al que se trasladen los elementos protegidos con Proteccién Etnoldgica Parcial
(PEP) denominados "Era de Vallehermoso” y "Pozo La Mata". En su proyecto, esta zona se
configurard de acuerdo con las instrucciones contenidas en las medidas establecidas en
materia de patrimonio histérico en el Titulo 1V, de conformidad con los criterios establecidos
por el organismo competente en sus informes.

Cabe senalar que, al no tratarse de zonas verdes vinculadas al uso residencial, sino que se
pretende la creacién de una masa forestal de caracter muy natural, con especies arbéreas con
gran capacidad de sumidero de CO, destinada basicamente a la mitigaciéon del cambio
climatico y para que sirvan de refugio para la fauna y avifauna, potenciando la biodiversidad, no
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se propone en ellas alumbrado publico ya que no resulta necesario ni este seria conveniente
para tales objetivos.

c) Equipamientos publicos y servicios técnicos de infraestructuras.

Se reserva en el Sector una superficie de suelo de equipamientos publicos de 20.591,03 m? y
de servicios técnicos de infraestructuras (STI) de 8.528,65 m?2.

Los equipamientos se sitUan en posicion central, colindantes al distrito de actividad terciaria
central, en el entorno de la glorieta principal de acceso sur y de reparto de circulaciones y
en posicion proxima a la gran parcela de zona verde y zona industrial (parcelas 5.6y 8.2).

De acuerdo con el PGOU la edificabilidad asignada al equipamiento es 1,00 m2t/m2s, excepto
para uso deportivo que es 0,20 m2t/m2s.

La reserva de suelo para la depuradora (EDAR) se sitUa en los terrenos de cota inferior del
Sector, en proximidad al cauce del arroyo de la Villa. El lugar sefhalado por la Innovacion para
esta instalacidn es de imposible destino a ella: un replanteo preciso de la via pecuaria de
Sexmo y de los limites de afeccidn hidrdulica del arroyo impide la ubicacién de la EDAR en el
lugar en que la sitda la Innovacién. Por ello se ha elegido otro enclave, con mejores
condiciones topograficas, en el lugar mas préximo posible al seflalado (Parcela 5.2 STI EDAR,
con una superficie de 2.800,63 m?2.

Las demas STl se destinan a Centros de Transformacién de energia eléctrica y a instalacion
vinculada a la red de distribucion de agua. Su distribucion espacial deriva de los calculos y
otras previsiones técnicas sobre redes de infraestructuras, expuestos en el capitulo
correspondiente.

d) La zonificacién de los usos productivos.

La buena organizacion de un parque de actividades econdmicas no puede basarse solo en el
orden regular de sus tejidos. Requiere ademas que sus usuarios reconozcan y diferencien sus
partes significativas, como en la ciudad sucede con los diversos barrios. Por ejemplo, un area
central no se conformara espontdaneamente dentro de un tejido terciario indiferenciado por
la sola conjuncidon de promociones singulares, sino que requerira designar un lugar especial
hacia el que se orienten las iniciativas vinculadas a las actividades de centralidad.

De acuerdo con ello el criterio seguido ha sido situar los usos terciarios en una posicién central y
de maxima accesibilidad, en la parte sur del sector, que es la mas proxima al ndcleo de poblacion
de Alhaurin El Grande, ocupando una superficie de 59.676,64 m?2s.

Los usos industriales se reparten por el resto del ambito, aunque permitiéndose en ellos, como
usos compatibles, entre otros, los usos comerciales para dar mayor flexibilidad a la oferta de
suelo para actividades productivas. Los usos industriales ocupan una superficie de 192.859,76
m?2s.
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2.7. Las dimensiones de la ordenaciéon proyectada. Cuadros-resumen de usos y
superficies.

Suelo Industrial

La distribuciéon por parcelas (manzanas) es la siguiente:

Superficie ndice | ¢ ificabilidad Destino
Parcela Ordenanza Edificabilidad %
o Uso
(m32s) (m?2t/m?2s) (m2t)
1.1 IND 19.390,55 1,2000 23.268,66 3,78 | Privado
1.4 IND 1.609,99 1,2000 1.931,99 0,31 | Privado
2.1 IND 15.993,02 1,2000 19.191,62 312 | Privado
22 IND 8.569,50 1,2000 10.283,40 1,67 | Privado
32 IND 22.575,79 1,2000 27.090,95 4,40 | Privado
4.1 IND 21.847,34 1,2000 26.216,81 426 | Privado
4.2 IND 22.273,47 1,2000 26.728,16 435 | Privado
43 IND 16.364,90 1,2000 19.637,88 319 | Privado
4.4 IND 16.992,62 1,2000 20.391,14 3,32 | Privado
4.7 IND 14.518,75 1,2000 17.422,50 2,83 | Privado
53 IND 11.730,32 1,2000 14.076,38 2,29 | Privado
55 IND 6.891,35 1,2000 8.269,62 134 | Privado
6.1 IND 10.753,92 1,2000 12.904,71 210 | Privado
6.2 IND 2.945,83 1,2000 3.535,00 0,57 | Privado
6.3 IND 402,41 1,2000 482,89 0,08 | Privado
[ Total Industrial 192.859,76 | 12000 | 23143172 || 3763 |
Suelo Terciario
La distribucion por parcelas (manzanas) es la siguiente:
. Indice . - .
Superficie . . Edificabilidad Destino
Parcela Ordenanza Edificabilidad %
o Uso
(m32s) (m2t/m32s) (m2t) <
7.1 TER 5.493,70 1,2500 6.867,13 1,07 | Privado ﬁ
7.2 TER 13.572,68 1,2500 16.965,85 2,65 | Privado g
73 TER 10.683,91 1,2500 13.354,89 2,08 | Privado g%;
7.4 TER 9.635,42 1,2500 12.044,28 1,88 | Privado §
7.8 TER 15.370,63 1,2500 19.213,29 3,00 | Privado -%
Q
8.1 TER 4.920,30 1,2500 6.150,38 0,96 | Privado (g
8
[ Total Terciario 59.676,64 | 12500 | 7459580 || 764 3
3
£
Zonas Verdes .88
g2
5Lm
L Indice . - . ZSE%
Superficie L Edificabilidad Destino N©O ®
Parcela Ordenanza Edificabilidad % JT 0
o Uso og°
(m32s) (m?2t/m32s) (m2t) g% 2
N E o
31 Zona Verde 170,67 - - 0,03 [ Pablico SEE
34 Zona Verde 9.791,16 - - 191 | Publico 285
5.4 Zona Verde 63.200,00 - - 12,33 | Publico é’é E:
7.7 Zona Verde 601,60 - - 012 | Pablico 238
710 | Zonaverde 863239 - - 168 | Publico SEE
83 Zona Verde 20.175,29 - - 394 | Publico 2 é%
o @ £
Total Z. Libres Publicas 102.571,11 R R ” 20,01 i% 3
828
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Equipamientos publicos

Superficie ndice | ¢ ificabilidad Destino
Parcela Ordenanza Edificabilidad %
o Uso
(m32s) (m2t/m32s) (m2t)
57 EQ 1373337 | S/PGOU S/PGOU 2,68 | Publico
82 EQ 6.857,66 | S/PGOU S/PGOU 134 | Publico
| Total Equip. Publico | 20.591,03 | - | - [ 402]
Sistemas técnicos de infraestructuras (STl)
L Indice . . .
Superficie . . Edificabilidad Destino
Parcela Ordenanza Edificabilidad %
o Uso
(m32s) (m2t/m32s) (m2t)
12 STI 56,72 - - 0,01 | Publico
13 STI 279,22 - - 0,05 | Publico
33 STI 643,96 - - 0,13 | Publico
45 STI 2.966,20 - - 0,58 | Publico
4.6 STI 87,86 - - 0,02 | Publico
51 STI 24,15 - - 0,00 | Publico
52 STI 2.800,63 - - 0,55 | Publico
5.6 STI 771 - - 0,02 | Publico
6.4 STI 141,05 - - 0,03 | Publico
7.5 STI 1.088,53 - - 0721 | Publico
7.6 STI 67,63 - - 0,01 | Publico
79 STI 295,59 - - 0,06 | Publico
Fotal S. Técnicos 8.528,65 - - ” 1,66 I
Viario
Superficie % Destino
(m?2s) ? o Uso
128.344,78 25,04 Publico

2.8. Aprovechamiento Medio, ponderacioén relativa de usos y cesiones al Ayuntamiento.
a) Calculo:

De acuerdo con el articulo 59, apartado 3 de la LOUA “se entiende por aprovechamiento
medio la superficie construible del uso y tipologia caracteristico que el planeamiento
establece por cada metro cuadrado de suelo perteneciente a un drea de reparto, a fin de
garantizar a todos los propietarios incluidos o adscritos a la misma un aprovechamiento
subjetivo idéntico, con independencia de los diferentes aprovechamientos objetivos que el
Plan permita materializar en sus terrenos”.

La Innovacion del PGOU, que este Plan Parcial desarrolla, determina el aprovechamiento
medio aplicable, establecido en 0,094429 UAs/m?2, sin alterar el fijado en el PGOU vigente, y
aplicando al uso del Sector el coeficiente de ponderacidén 0,12590533, segun justifica la
Innovacién en su Memoria Descriptiva, epigrafe 2.5.
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URI-Parque 0,75 536.667 48 402.50081 0,126 50.676.97 0.094429 0.750000 36225069 40250077 90 %
empresarial

UR2 0,70 41.700,00 29.190,00 0,165 4.816,35 0,084429 0,572297 2147831 23864793 74 %
URT11 0,10 1.498.45800 149.84580 1 149.84580 0.094429 0.094429 12734815 14149795 85 %
URI1 075 46.460,00 34.845,00 0,113 3.937,48 0,084429 0,835655 3454209 38824541 100 %
URI2 0,75 48.800,00 36.600.00 0,113 4.135,80 0,084429 0,835655 36.701,98 40779974 100 %
Sistemas generales 87.944,00 0 0 0

226002048 652.981.41 213.412.41 0,094429

Cuadro de la innovacién del PGOU con el cdlculo del aprovechamiento medio

Estos valores los refiere el calculo de la Innovacion a un ambito de 536.667,48 m?Z2. La
edificabilidad bruta del Sector en la Innovacién resultaba de |la aplicacién a esta superficie
de suelo del coeficiente de edificabilidad maxima de 0,75 m2t/m?2, parametro establecido
como determinacién estructural de la innovacion.

De acuerdo con el reajuste dimensional del Sector, con las parcelas edificables resultantes y
con los indices de edificabilidad neta aplicables segudn la Innovacién, gue son coherentes con
las necesidades de implantacion de dichos usos y para conseguir la mayor calidad urbana
y ambiental que se pretende en el Parque Empresarial, resulta ahora la siguiente
edificabilidad:

Uso S mzlt//?nzs Edificabilidad
Industrial 192.859,76 1,20 231.431,72
Terciario | 59.676,64 125 74.595,80

25333091 306.027,52

De acuerdo con ello se obtiene el siguiente indice de edificabilidad bruto:

Edificabilidad | SUPSIicle del ife
2 2 2
(mM?2t) (m2) (Mm2t/m?2s)
306.027,52 512.571,97 0,5970

Segun superficie real del Sector (512.571,97 m?s), aprovechamiento medio establecido en el
PGOU (0,094429 ua/m?2) y edificabilidad resultante (306.027,51 m2t) resulta:

Superficie (m?2s) 512.571,97,00
[ndice de Edificabilidad bruto (m?2t/m?2s) 0,5970
Edificabilidad(m?t) 306.027,51
[Aprovechamiento Medio Area de Reparto (UA/m?2s) 0,094429
Coeficiente de Ponderaciéon 0,158161
IAprovechamiento Objetivo (UA) 48.401,66
Aprovechamiento Subjetivo (UA) 43.561,49
Cesion municipal (UA) 4.840.17
Excesos /Defectos (UA) 0,00
=l
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b) Ponderacion relativa de usos del Plan Parcial:

Este Plan Parcial establece por referencia al Plan General la ponderacién relativa de los usos
pormenorizados y tipologias edificatorias resultantes de la zonificacién que contiene.

El Plan Parcial define dos usos para el total de aprovechamientos lucrativos: industrial y
terciario, diferenciados por su tipologia edificatoria y por su indice de edificabilidad.

El uso terciario, en la modalidad tipoldgica, intensidad y extension asumidas por este Plan
Parcial, es la expresidon de una estrategia de desarrollo econdmico para el municipio, que
define la Innovacién del PGOU, que aun no estad funcionando en el mercado local. En el
entorno municipal de esta actuacidon no se encuentra aun esta oferta. En principio puede
suponérsele a este uso un rendimiento econémico mayor que el del uso industrial, pero la
inexistencia de mercado previo para tal modalidad supone un riesgo mayor que el de la
experimentada actividad industrial. En la imposibilidad de cuantificar valores en un mercado
sin precedentes, hemos de adoptar la equivalencia de valor entre ambos usos productivos,
en cuanto que las mejores expectativas de rendimiento del uso terciario estan atemperadas
por su mayor incertidumbre en la comercializacidon inmobiliaria respecto al uso industrial.
Asimismo, la incorporacion de los usos compatibles en ambos usos homogeniza el
aprovechamiento de todas las manzanas.

Queda pues establecido el mismo Coeficiente de Ponderacién Relativa (CPr) entre ambos
usos del modo siguiente:

Edificabilidad
Uso (m2t) CPr
Industrial 231.431,72 1,00
Terciario 74.595,80 1,00

c) Cesiones al Ayuntamiento:

e Espacios Libres PuUblicos, sefalados en el Plano de Proyecto p.2. de Zonificacién con
las siglas ZV:102.284,00 m?s.

e Reservas para Equipamiento (Servicios de Interés Publico y Social y uso Deportivo)
seflaladas en el Plano de Proyecto p.2. con las siglas EQ: 20.591,03 m?2s.

e Reserva para Servicios Técnicos de Infraestructuras, sefialada en el Plano de Proyecto
p.2. con las siglas STI: 8.528,65 m?s.

e Vialesrodadosy peatonalesyaparcamientos publicos: 128.631,89 m?2s. con 2079 plazas
de aparcamiento.

e ElI 10% del aprovechamiento medio del Sector.
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Las reservas para dotaciones se establecen de acuerdo con las previsiones de la LOUA y en el
RP para un Sector de uso caracteristico industrial, en las siguientes cuantias:

e Parqgues y jardines. La reserva establecida por el art® 17.1.2%.b. de LOUA y por el
Reglamento del Planeamiento es de un minimo del 10% de la superficie del Sector:
(10% s./ 512.571,97=51.257,19 m?2).

Lareserva que se incorpora a este Plan Parcial es de 102.284,00 m?2s, equivalente al 19,95
% del sector, aunque, al no ser computables laZzV 3.1,1a 2V 7.7y la ZV 9.1 por no tener una
superficie minima de 1.000 m?s, resultan 101.368,75 m?, equivalente al 19,78 % del Sector.

e Equipamientos: la reserva establecida por el articulo 17.1.2°b. de la L.O.U.A. y por el
Reglamento de Planeamiento es de un minimo del 4% de la superficie del Sector. En
la innovacién y en los documentos aprobados inicial y provisionalmente se ha ido
adaptando dicha superficie al 4 % de la superficie total que en cada caso se haya
tenido en cuenta.

La reserva gque se incorpora a este Plan Parcial es de 20.591,03m?, equivalente al 4,02
% de la superficie total resultante (512.571,97 m?2).

e Plazas puUblicas de aparcamiento. La reserva establecida por el articulo 17.1.2°b. de la
LOUA es de un minimo de 0,5 plazas publicas de aparcamiento por cada 100 metros
cuadrados de techo edificable. Siendo la edificabilidad lucrativa del Plan Parcial de
306.027,52 m?t, de acuerdo con el estdndar minimo legal le corresponden 1.530
plazas publicas de aparcamiento. En el Plan Parcial se prevén se contemplan 1.777
plazas en viales y 302 plazas en isla de aparcamiento de zona terciaria, resultando un
total de 2.079 plazas de las que se reservan 53 para personas con movilidad reducida,
cifra superior a la reserva legal exigida de 1/40 plazas.

e Plazas privadas de aparcamiento. La reserva establecida por el articulo 17.1.2°.b. de la
LOUA es de un minimo de 0,5 plazas de aparcamiento por cada 100 metros
cuadrados de techo edificable resultando 1.530 plazas. No obstante, segudn el PGOU
y la innovacion son exigibles en el uso industrial 1 plaza/100 m2t y en el uso terciario
1,5 plazas/100 m2t resultando 2.314 plazas para el uso industrial y 1.119 plazas para el
uso terciario. Por tanto, al ser superior el estandar exigido en el PGOU para el uso
industrial y en la innovacion para el uso turistico, se establece en la normativa el
cumplimiento de estos estandares. Estas plazas se localizardan en el interior de las
parcelas edificables.

2.9. Cumplimiento de la normativa sectorial.

A efectos del cumplimiento de la normativa sectorial aplicable el Plan Parcial ha sido sometido
a los informes preceptivos en materia de carreteras, aguas, medio ambiente, patrimonio
histérico y servidumbres aeronduticas.

Tal como ya se ha expuesto anteriormente todos los informes emitidos tras la segunda
aprobacion provisional son favorables, con excepcidn del informme en materia de carreteras. De
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acuerdo con ello el presente Plan Parcial se ha adaptado a lo indicado en el citado informe de
carreteras, manteniendo los accesos actuales desde la carretera A-404, y se ha incluido un titulo
especifico (Titulo IV) en el que se contemplan las medidas en materia de medio ambiente, aguas,
patrimonio histérico y servidumbres aeronauticas que contienen los correspondientes informes
sectoriales.

2.10.Proteccion del patrimonio histérico

Con fecha de 7 de mayo de 2012 se emitidé una resolucién por el Delegado Provincial de la
Consejeria de Cultura segun la cual se detectaron los siguientes yacimientos arqueolégicos:

N° DENOMINACION SECUENCIA CULTU RAL ZON.ARQ.
PROPUESTA

1 LA MATA ROMANO B (sondeos)-C (cmt)

2 LA MATA-I1 ROMANO C (crnt)

3 LA MATA-2 ROMANO B (sondeos)-C (cmt)

4 LA MATA-3 ROM ANO € (cmt)

También se recogian en la resolucion los siguientes bienes etnoldgicos:

i Y CAT.
N" DENOMINACION g‘i‘ﬁﬁ ETNOLOGICA
’ ] PROPUESTA

Proteccion etnologica
parcial
Proteccién etnolégica
parcial

I VEREDA DE ANTEQUERA CAMINO HISTORICO

11 VEREDA DEL SESMO CAMINO HISTORICO

5 DE TRADICION Proteccion etnolégica
Il | ERA DE VALLEHERMOSO el il
v POZO LA MATA CONTEMPOR ANEA e

parcial

Los datos relativos a cada uno de ellos se encuentran recogidos en las correspondientes fichas
de catalogo aportadas en la Resoluciéon e incluidas como Anexo de la normativa en este Plan
Parcial.

En la citada resolucion también se establecieron unas determinaciones de proteccion que
han sido recogidas en el presente documento. Posteriormente, tras la segunda aprobaciéon
provisional, con fecha 1 de diciembre de 2022 se emitid por parte de la Delegacién Territorial
de Turismo, Cultura y Deporte de Malaga un informe favorable con algunas condiciones.
Todas estas determinaciones se recogen en el Capitulo 3 “Medidas en materia de patrimonio
histoérico” del Titulo V).

De acuerdo con las determinaciones del articulo 308 de las Normas del PGOU de Alhaurin el
Grande referentes al Area de Proteccién Arqueoldgica n° 13 “La Mata” representada en el Plano
de Informacidn i.18 “Proteccién Arqueoldgica” de este Plan Parcial, y con la Resolucion del
Delegado Provincial de la Consejeria de Cultura en Malaga, de fecha 7 de mayo de 2012, son
bienes arqueoldgicos y etnoldgicos, sometidos a la los niveles de proteccidén y normativa que a
continuacioéon se determina, los siguientes:

- Proteccién arqueoldgica:
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e Zonificacion Arqueoldgica Tipo B para los yacimientos denominadas “La Mata”y “La Mata
1,2y 3", en los que es necesaria la realizacidon de una Actividad Arqueoldgica Preventiva
de Excavacion con Sondeos.

e Zonificacién Arqueoldgica Tipo C, para los yacimientos denominadas “La Mata” y “La
Mata 3 y 4", en los que es necesaria la realizacion de una Actividad Arqueoldgica
Preventiva de Control Arqueolégico de Movimientos de Tierras.

e En la zona denominada “Parcelas no prospectadas” se dispone la realizacién de una
Actividad Arqueoldgica Preventiva de Control Arqgueolégico de Movimientos de Tierras.

- Proteccion etnoldgica:

e Veredas de Antequera y de Sesmo. Estos elementos han sido catalogados como bienes
etnoldgicos sometidos a Proteccion Etnoldgica Parcial (PEP). Por su condicion de vias
pecuarias y, consiguientemente, suelos no urbanizables protegidos, son exteriores al
Sector de suelo urbanizable ordenado por este Plan Parcial, que no tiene poder por tanto
para establecer determinaciones sobre estos elementos. No obstante, por su
contiguidad y con finalidad cautelar se refieren aquiy se incluyen sus Fichas de Catalogo
como Anexo a esta Normativa.

e Era de Vallehermoso y Pozo de la Mata, ambas con Proteccion Etnoldgica Parcial, que
protege elementos especificos de los bienes considerados, pudiendo no quedar
vinculados al lugar donde se encuentran cuando su conservacién no ofrezca las debidas
garantias de efectividad. La proteccién parcial conlleva la posibilidad de traslado de los
elementos a zona adecuada si no se garantiza su oportuna conservacion in situ. Su
destino serd la Zona Libre Publica ZV-7.9, que se configurara reproduciendo valores
rurales que den sentido a la conservacion del elemento. El proyecto de traslado requerira
informe previo favorable de la Consejeria de Cultura de la Junta de Andalucia.

Las actividades arqueolégicas indicadas, Control Arqueoldgico de Movimientos de Tierras y
Excavacion con Sondeos, deberan ser tramitadas previamente por la Delegacion Territorial de
Turismo, Cultura y Deporte de Malaga y realizadas por técnico competente (arquedlogo), de
acuerdo con lo dispuesto en el Decreto 168/2003, de 17 de junio, por el que se aprueba el
Reglamento de Actividades Arqueoldgicas (BOJA, n°. 134, de 15 de julio de 2003).
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CAPITULO 3. TRAZADO Y CARACTERISTICAS DE LAS REDES DE INFRAESTRUCTURAS Y
SERVICIOS.

En el conjunto de sus Planos de Proyecto el Plan Parcial plantea esquemas correspondientes a las
infraestructuras urbanisticas basicas que son necesarias para la puesta en marcha y correcto
funcionamiento de la futura urbanizaciéon. Estos esquemas deberan ser desarrollados por el
correspondiente Proyecto de Urbanizacion, que se redactara posteriormente a la aprobacion
definitiva de este Plan Parcial.

Las redes de infraestructuras se configuran en coherencia con la complicada topografia del
terreno, con la necesidad de considerar la preexistencia del antiguo poligono La Rosa y con la
existencia de dos vias pecuarias que cruzan el Sector.

La evaluacién de la demanda correspondiente a cada uno de los servicios basicos se ha realizado
partiendo de los estandares aceptados por cada una de las companias explotadoras y por los
Servicios Técnicos Municipales.

Para el dimensionamiento de las redes se tendran en cuenta las superficies de techo edificable
correspondiente a cada uso, y las superficies destinadas a espacios publicos y equipamiento.

Todas las instalaciones existentes deberan soterrarse bajo los viales de dominio publico, y las
instalaciones planificadas se deberan canalizar también bajo los viales de dominio publico.

Las hipdtesis definitivas de las caracteristicas fundamentales se deberan concretar y desarrollar en
el correspondiente Proyecto de Urbanizacion.

3.1. Red viaria.

La red viaria, como queda reflejado en la documentacion grafica del Plan Parcial, se configura con

los tipos de vias definidas segun las secciones tipoy la planta en los correspondientes Planos de
Proyecto de Red Viaria de acuerdo al siguiente esquema viario:
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En lo que sigue se describen los contenidos constructivos de la red, que se adapta a las
determinaciones contenidas en el P.G.O.U. de Alhaurin el Grande.

La topografia natural del terreno, aunque dificulta la adecuada organizacién viaria, ha permitido
adaptar ésta al terreno de forma que las calles no superan el 6%, con la Unica excepcién del vial E,
en el que por razones de encaje con el viario del poligono industrial existente “La Rosa” (cota fija),
nos obliga a proponer una pendiente maxima del 11,3%. En los planos 4.2 y 4.3 “Red viaria. Perfiles
longitudinales” se exponen las rasantes donde todos los cambios de pendientes se solucionan
con acuerdos verticales superioresa Kv 400.

En cuanto a las secciones tipo de los viales, se distinguen las siguientes:

e Bulevar (viales Al, A2, A3, L1, L2, B1,B2y C).
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Compuesta por aceras a ambos lados con ancho minimo 2,50 m, doble calzada de 2
carriles con mismo sentido de circulacién y 7 m de ancho cada una de ellas, separadas
por mediana de 2 m de ancha y aparcamientos laterales en disposiciéon “bateria” de 4,80
m de ancho minimo.

e Viales de distribucion interna (viales D, F, 1.2, E, H, J, K, y LL).
Compuestos por aceras a ambos lados con ancho minimo 2,50 m, calzada Unica de doble
sentido de circulacion de 7 m de ancho y aparcamientos laterales con disposiciones en
“linea” (2,50 m de ancha) o “bateria” (de 4,80 m de ancho minimo).

o Viales Locales (viales NO, N1.1, N1.2, N2, 1.1, P,y O).
Compuestos por aceras a ambos lados con ancho minimo 2,50 m, calzada Unica de doble
sentido de circulacion de 6 m de ancha y aparcamientos laterales con disposiciones en
“linea” (2,50 m de ancha) o “bateria” (de 4,80 m de ancho minimo).

Todas las pendientes transversales en las secciones tipo descritas anteriormente, tanto en calzada
como en aceras (itinerarios peatonales), no seran superior al 2%.

En lineas generales se garantiza asi el cumplimiento del articulo 5 de la Orden TMA/851/2021y
relativa a las condiciones minima de accesibilidad en itinerarios peatonales en cuanto a los
parametros basicos de pendiente minima longitudinal inferior al 6%, anchura minima superior
a 1,80 my pendiente transversal no superior al 2%.

Desde un punto de vista constructivo, los firmes y pavimentos se adaptaran a la normativa
municipal de urbanizacién. A modo indicativo, se proponen:

Calzadas.- Con caracter general, y sin perjuicio de lo que dispone la normativa municipal sobre
elementos de urbanizacion, se proyectara el siguiente pavimento de calzada:

e Explanada natural compactada hasta el 100% del Ensayo Proctor Normal.

e Sub-base de zahorra artificial compactada hasta 100% P.M.y 0,25 metros de espesor.

e Base dezahorra artificial procedente de machaqueo y 0,20 metros de espesor.

e Aglomerado asfaltico en caliente en dos capas, sub-base (AC-22 Bin S) con arido calizo de
7 cms. de espesor y capa de rodadura (AC-16 Surf S) con arido calizo de 5 cms. de espesor.

Aceras.- Con caracter general y sin perjuicio de lo que dispone la normativa municipal sobre
elementos de urbanizacidn, se proyectara el siguiente tipo de pavimento de aceras:

e Solera de hormigdén en masa HM20 y 15 cms. de espesor.
e Soleria de baldosas de hormigdn de 30 x 30cms.,, recibidas con mortero de cemento 1.4,
segln norma municipal.

Bordillos.- Se empleard bordillo de hormigdn prefabricado bicapa tipo A-1, colocado sobre base de
hormigon.

En cualquier caso, sera el Proyecto de Urbanizacion el que determine las caracteristicas y espesores
minimos de los firmes y pavimentos de la red viaria, de acuerdo con la normativa municipal sobre
urbanizacion, estudio geotécnico de la parcela, etc. Del mismo modo, aunque las rasantes de las
diferentes vias quedan suficientemente estudiadas y especificadas en la documentacién grafica
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de este Plan Parcial, sera el posterior Proyecto de Urbanizacion el documento que desarrolle y
concrete las previsiones fijadas.

Tal como se ha sefalado, se presentara estudio geotécnico en el que se basen las medidas
correctoras a tomar para evitar o corregir las inestabilidades de taludes y cualquier otro riesgo
geotécnico que pueda ocasionarse por las caracteristicas de |la obra a ejecutar.

La aplicacion de medidas protectoras y correctoras frente a la inestabilidad de taludes puede
realizarse sobre taludes en construccion, con mayores pendientes de las admisibles para su
estabilidad o incluso muros de rocalla u hormigén, para un factor de seguridad predeterminado, o
para estabilizar fendmenos de rotura, de aquellas en que constructivamente sea posible.

3.2 Abastecimiento de agua y red de riego.
a) Abastecimiento

El abastecimiento y distribucion de agua potable se realizara mediante red que parte de la
conexiéon con la red municipal de abastecimiento, cuya canalizaciéon mas préoxima esta situada en
la rotonda de acceso al Sector situada en la carretera A-404. Dicha canalizacion consiste en un
tubo de polietileno, y cuenta, segun informacién del Ayuntamiento de Alhaurin el Grande, con
presion suficiente.

En cuanto a los consumos, en el siguiente cuadro se propone la dotacion diaria estimada de
agua potable para todo el sector.
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depésito

1.1 IND 19.390,55 23.268,66 1,798 I/m2xdia 41,85 0,484 2,40 1,162 n° |

1.4 IND 1.609,99 1.931,99 1,798 I/m2xdia 3,47 0,040 2,40 0,096 n° |

2.1 IND 15.993,02 19.191,62 1,798 I/m2xdia 34,51 0,399 2,40 0,959 n° |

22 IND 8.569,50 10.283,40 1,798 I/m2xdia 18,49 0,214 2,40 0,514 n° |

32 IND 22.575,79 27.090,95 1,798 I/m2xdia 48,71 0,564 2,40 1,353 n° |

4.1 IND 21.487,34 26.216,81 1,798 I/m2xdia 47,14 0,546 2,40 1,309 n° |

2 4.2 IND 22.273,47 26.728,16 1,798 I/m2xdia 48,06 0,556 2,40 1,335 n° |
5 43 IND 16.364,90 19.637,88 1,798 I/m2xdia 35,31 0,409 2,40 0,981 n° |
2 4.4 IND 16.992,62 20.391,14 1,798 I/m2xdia 36,66 0,424 2,40 1,018 n° |
4.7 IND 14.518,75 17.422,50 1,798 I/m2xdia 31,33 0,363 2,40 0,870 n° |

5.3 IND 11.730,32 14.076,38 1,798 I/m2xdia 25,31 0,293 2,40 0,703 n° |

5.5 IND 6.891,35 8.269,62 1,798 I/m2xdia 14,87 0,172 2,40 0,413 n° |

6.1 IND 10.753,92 12.904,71 1,798 I/m2xdia 23,20 0,269 2,40 0,645 n° |

6.2 IND 2.945,83 3.535,00 1,798 I/m2xdia 6,36 0,074 2,40 0,177 n° |

6.3 IND 402,41 482,89 1,798 I/m2xdia 0,87 0,010 2,40 0,024 n° |

7.1 TER 5.493,70 6.867,13 0,637 I/m2xdia 4,37 0,051 2,40 0,122 n° |

72 TER 13.572,68 16.965,85 0,637 I/m2xdia 10,81 0,125 2,40 0,300 n° |

% 73 TER 10.683,91 13.354,89 0,637 I/m2xdia 8,51 0,098 2,40 0,236 n° |
g 74 TER 9.635,42 12.044,28 0,637 I/m2xdia 7,67 0,089 2,40 0,213 n° |
78 TER 15.370,63 19.213,29 0,637 I/m2xdia 12,24 0,142 2,40 0,340 n° |

8.1 TER 4.920,30 6.150,38 0,637 I/m2xdia 3,92 0,045 2,40 0,109 n° |

% ° 5,6 EQ 13.556,89 13.556,89 1,196 l/m2xdia 16,214 0,188 2,40 0,450 n° |
é ; 82 EQ 6.857,66 6.857,66 1,196 /m2xdia 8,202 0,095 2,40 0,228 n° |

488,06 5,65 13,56

Resultado un consumo total diario de 488,06 m3/dia. (178.141,9 m3 afio).

Por otro lado, para el sistema contra incendios y conforme al CPI, se debera prever que en caso de
incendio funcionen simultdneamente 2 hidrantes préximos al fuego con un caudal de 1000l/min
durante al menos 2 horas (equivalente a un caudal instantédneo de 16,6 I/seg por hidrante).

En cuanto a la capacidad de almacenamiento de la red de agua propuesta, se ha previsto un depdsito
de almacenamiento con capacidad suficiente para la demandan total de agua potable durante 15 dias,
esto es:

Volumen de céalculo estimado = 488,06 x 1,5 =732.09 m3

Adicionalmente se ha incluye la dotacién necesaria para el caso de incendio de 240 m3.

Como resultado, se propone un depdsito compuesto por 2 vasos independientes (uno destinado a
garantizar el abastecimiento de agua potable y el otro como reserva permanente que abastecerd a los

hidrantes en caso de incendio) de 1.000 m?* de capacidad total. Esta infraestructura se ubicara a la cota
+167,50 m en la parcela STl 7.5, creada exclusivamente para ello. Dado que las parcelas mas préximas al
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depdsito no dispondran de una presion minima suficiente, se prevera un grupo de presion en la salida de
la red general del mismo, capaz de mantener una presidon minima de 2 kg/cm? en toda la red de agua.

Se efectuarad el suministro mediante una red mallada, compuesta por un anillo primario que
discurre por los viales perimetrales de la urbanizacion proyectada, y ramales secundarios en cada
una de las calles interiores transversales de la urbanizacion, taly como queda reflejado en el plano
n° 7 “Red de abastecimiento de agua potable”.

Se prevé el refuerzo de la actual tuberia de PE 100 que discurre a lo largo de la carretera de Villa Franco
del Guadalhorce con una nueva tuberia de distribucién de didmetro 150 mm. Sin perjuicio de lo que
se determine en el proyecto de urbanizacion (donde se abordara el disefio de la red con mayor
precision), se propone una red mallada de 100 y 125 mm de didmetro incluyendo hidrantes,
ventosas, valvulas de corte y bocas de riego de forma indicativa. En cualquier caso, ésta
garantizara los consumos, caudales, diametros y previsiones minimas que se determinan en las
correspondientes especificaciones del Plan General. La velocidad estara, en todos los casos,
comprendida entre 0,5 y 1,5 m/seg. Los inmuebles a construir deberan prever depdsitos de
acumulacién de agua en sus instalaciones

La red se dimensionarad de manera que en ningdn punto su presion baje de 15 m.c.a. o supere los
60 m.c.a. La red interna discurrird fuera de las calzadas de rodadura y con la debida proteccién,
especialmente en el caso de cruces de las mismas.

b) Riego

Para el riego se prevé una red independiente de la de abastecimiento de agua, conectando en un
solo punto a la red de abastecimiento de agua potable.

En la siguiente tabla se muestra la dotacién total diaria estimada para el sector.

3.1 ZLP 170,67 Zona Verde 25 42,67 2,0 I/m2xdia 0,09 0,001 4,80 0,005

ZOSNA 34 ZLP 9.791,16 " 25 2.447,79 2,0 I/m2xdia 4,90 0,057 4,80 0,272
VERDE 54 ZLP 63.200,00 " 25 15.800,00 2,0 I/m2xdia 31,60 0,366 4,80 1,756
S 7.7 ZLP 601,60 " 25 150,40 2,0 I/m2xdia 0,30 0,003 4,80 0,017
Pé]:ls.l 7.10 ZLP 8.632,39 " 25 2.158,10 2,0 I/m2xdia 432 0,050 4,80 0,240
83 ZLP 20.175,29 " 25 5.043,82 2,0 I/m2xdia 10,09 0,117 4,80 0,560

51,29 285

Resultado un consumo diario de 51,29 m?3 (18.720 m?3 ano)

Se considera que tan solo serd necesario regar una superficie del 25% de las areas verdes, ya
que la mayor parte de los espacios libres se corresponden con las zonas existentes entre
el arroyo y las parcelas edificables donde se van a mantener los arboles existentes
(olivos, algarrobos y alamos) y se va a reforestar el resto con especies autdctonas de
bajo consumo hidrico.
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Por otro lado, para el riego de jardines en el interior de las rotondas y mediana del bulevar se
estima una demanda adicional de 22,5 m3, correspondiente a aplicar a la superficie de estas areas
una dotacion de 5 I/m2.

En el plano “Red de riego” se expone esquema basico de la red donde se propone punto de
conexion y depdsito de almacenamiento semienterrado de 75 m3 de capacidad mas grupo de
presion.

El mantenimiento y reparacion de toda la red correspondera a la Entidad de Conservacion que se
cree y funcione conforme a la legislacién urbanistica vigente, hasta el momento de su recepcion
definitiva por parte del Ayuntamiento.

3.3 Saneamiento.

Se ha previsto un sistema separativo, recoge de forma independiente las aguas pluviales y las
aguas negras.

La red de saneamiento de aguas fecales recogerad los vertidos de aguas residuales generados por la
novacioén mas los correspondientes del poligono industrial existente “La Rosa”, para conducirlo
hasta la futura EDAR prevista en el presente PPOy situada en la parcela STI 5.2.

La red de saneamiento de aguas pluviales recogera las aguas de escorrentia del sector a través de una
red compuesta por sumideros, pozos y colectores para conducirla hasta su vertido final al arroyo de la
Villa. Se ha previsto reconducir la escorrentia del actual poligono la Rosa a esta misma vertiente a traves
de nuevo colector bajo el vial H.

En los planos P5y P.6 del presente documento se proponen los esquemas de las redes de
saneamiento (fecalesy pluviales) del sector SURS-PE “Parque Empresarial” de Alhaurin el Grande.

a) Aguas Residuales:

Para el calculo de la red de aguas negras se partira de las dotaciones de la siguiente tabla, que
seran basicamente las mismas que las consideras para consumo de agua potable:

952 0410 47 edp@edp-sl.com Avda. de la Aurora, 55, entreplanta Pagina ‘]

952 34 41 00 www.edp-sl.com 29006 Malaga (Espafia) 588.1

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 81 de 179

Cad. Validacion: 9DDG5ANC7LNZEAGLZ343744N7
Verificacion: https:/alhaurinelgrande.sedelectronica.es/

o 1



PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR SURS-PE
“PARQUE EMPRESARIAL" DE ALHAURIN EL GRANDE

(CUMPLIMIENTO DE LOS INFORMES EMITIDOS TRAS LA
SEGUNDA APROBACION PROVISIONAL)

4. EdP

1.1 IND 19.390,55 23.268,66 1,798 I/m2xdia 41,85 0,484 2,50 1,211
1.4 IND 1.609,99 1.931,99 1,798 l/m2xdia 3,47 0,040 2,50 0,101
2.1 IND 15.993,02 19.191,62 1,798 I/m2xdia 34,51 0,399 2,50 0,998
22 IND 8.569,50 10.283,40 1,798 I/m2xdia 18,49 0,214 2,50 0,535
3.2 IND 22.575,79 27.090,95 1,798 l/m2xdia 48,71 0,564 2,50 1,409
4.1 IND 21.487,34 26.216,81 1,798 I/m2xdia 47,14 0,546 2,50 1,364
2 4.2 IND 22.273,47 26.728,16 1,798 l/m2xdia 48,06 0,556 2,50 1,391
% 4.3 IND 16.364,90 19.637,88 1,798 I/m2xdia 35,31 0,409 2,50 1,022
2 4.4 IND 16.992,62 20.391,14 1,798 I/m2xdia 36,66 0,424 2,50 1,061
4.7 IND 14.518,75 17.422,50 1,798 l/m2xdia 31,33 0,363 2,50 0,906
53 IND 11.730,32 14.076,38 1,798 I/m2xdia 25,31 0,293 2,50 0,732
5.5 IND 6.891,35 8.269,62 1,798 l/m2xdia 14,87 0,172 2,50 0,430
6.1 IND 10.753,92 12.904,71 1,798 l/m2xdia 23,20 0,269 2,50 0,671
6.2 IND 2.945,83 3.535,00 1,798 I/m2xdia 6,36 0,074 2,50 0,184
6.3 IND 402,41 482,89 1,798 l/m2xdia 0,87 0,010 2,50 0,025

7.1 TER 5.493,70 6.867,13 0,637 I/m2xdia 4,37 0,051 2,50 0,127

7.2 TER 13.572,68 16.965,85 0,637 I/m2xdia 10,81 0,125 2,50 0,313

% 7.3 TER 10.683,91 13.354,89 0,637 l/m2xdia 8,51 0,098 2,50 0,246
,% 7.4 TER 9.635,42 12.044,28 0,637 I/m2xdia 7,67 0,089 2,50 0,222
7.8 TER 15.370,63 19.213,29 0,637 l/m2xdia 12,24 0,142 2,50 0,354

8.1 TER 4.920,30 6.150,38 0,637 l/m2xdia 3,92 0,045 2,50 0,113

g ® 5,6 EQ 13.556,89 13.556,89 1,196 I/m2xdia 16,214 0,188 2,50 0,469
é 2 82 EQ 6.857,66 6.857,66 1,196 l/m2xdia 8,202 0,095 2,50 0,237
488,06 5,65 14,12

Se estima por tanto, un volumen total aproximado de 490 m?= diario de efluente a tratar en la

EDAR, con un caudal punta de 14,17 I/s. Adicionalmente se debera afadir el correspondiente al
actual poligono industrial la Rosa.

No obstante lo anterior, sera en el proyecto de urbanizacion donde se determine con mayor
precision el tipo y capacidad de la instalacidon de depuracién necesaria, garantizando el
cumplimiento de los parametros minimos de calidad del vertido conforme al Real Decreto Ley
111995 de 28 de diciembre y al R.D. 509/1996 de desarrollo.

La E.D.AR. propuesta se localizada en la parcela 5.2 de Servicios Técnicos STl de 2800 m? de
superficie total, a la que se conectara, como hemos citado anteriormente, la red existente del
Poligono La Rosa.
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Dada la topografia del terreno, el caudal de aguas fecales generado en las parcelas 11,21y 2.2 deberé ser
bombeado a través de una pequena E.B.AR al pozo previsto situado en la rotonda G.3, para desde aqui
conducir el efluente por gravedad hasta la depuradora.

La velocidad de circulacion del agua estard comprendida entre 0,6 y 3,5 m/seg, con pendiente
minima del 1% y maxima del 4%. En el presente documento se ha pre-dimensionado los
didmetros de los colectores de la red de aguas fecales propuesta, sin perjuicio del disefio
definitivo de la misma una vez abordado el Proyecto de Urbanizacion.

b) Aguas Pluviales:

Para Alhaurin el Grande, en base al grafico de publicacién del CSCAE para una precipitacion
maxima en 1 hora considerando un periodo de retorno de 10 afios, con un nivel de
probabilidad del 90%, obtenemos 40 mm de lluvia, dato que trasladado a la grafica de curvas
gue relacionan la intensidad de la lluvia con su duracién y considerando una duracién del
chaparron de 20 minutos igual al tiempo de concentraciéon, obtenemos una intensidad de
lluvia de 220 I/s Ha.

Coeficientes de escorrentia:
Zonas peatonales, viario y parcelas: 0,85
Zona verde: 0,1

Area total del Sector: 512.572 m?2

Area de la zona verde: 102.571,11 m?2
Area zonas peatonales, viario y parcelas: 512.572 m2 - 102.571,11 m2 = 401.000,89 m?2

a) Escorrentia estimada para zonas duras (viario y parcelas edificables):

41,0 Ha x 220 I/s x 0,85 =7.667 I/s
b) Escorrentia estimada para Zonas verdes:

10,25 Ha x 220 I/s x 0,1 = 225,5 I/s

Total escorrentia de agua pluvial generada por el Sector (a+b): 7.892,5 I/s
Las dimensiones minimas de la red de saneamiento serdn de 200 para las acometidas
domiciliarias, @400 para los colectores de la red.
Por otro lado, tomando como base a los caudales generados en el interior del sector, se ha
realizado el calculo hidraulico de la red mediante la aplicacién informatica SWMM (storm
water management model), obteniendo el pre-dimensionado de los distintos colectores de

gue se compone, sin perjuicio de las secciones definitivas que determine con mayor precisiéon
el Proyecto de Urbanizacion.
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Anadlogamente al caso anterior, el caudal de aguas pluviales generado en las parcelas 1.1, 21y 22 deberé
también ser bombeado a través de una pequena E.BAR al pozo previsto situado en la rotonda G.3, para
desde aqui conducir el efluente por gravedad hasta su vertido al arroyo de la Villa.

El mantenimiento, limpieza y explotacion de la red quedaran garantizados por la Entidad
Colaboradora hasta que se efectle su recepciéon definitiva por el Ayuntamiento.

3.4 Electrificacion y alumbrado publico.
a) Red de media tensiéon

De norte a sur hay una linea aérea de media tension 20 kV que sobrevuela el sector y que parte
de la subestacion Villafranco. Dicha linea a su paso por el Poligono La Rosa se encuentra
soterrada, volviendo al trazado aéreo una vez que sale del mismo. Antes de entrar en el poligono,
tiene dos derivaciones en aéreo, una que discurre hacia el este y otra hacia el oeste, por la vereda
del Sexmo. Al salir del citado poligono la linea aérea tiene una derivacién hacia el este, para
alimentar un trafo sobre poste.

La linea de media tension que discurre de norte a sur se soterrara por los nuevos viales de la
urbanizacién. Para ello se eliminaran los apoyos de MT que existen en la nueva glorieta a ejecutar
en el vial L2. Desde los siguientes apoyos se realizara la transicion a subterraneo, integrando las
lineas en la urbanizacién, y llegando hasta el apoyo fin de linea que hay en la zona norte del
Poligono La Rosa, para poder dar continuidad de suministro al mismo.

En la zona sur del poligono, se realizara un empalme en la canalizacion subterranea existente, y
se prolongara la canalizacién subterrdnea hasta llegar el apoyo situado en el extremo sur oeste
del sector, junto al ST 7.5. Este apoyo pasara a fin de linea, para poder continuar a partir de aqui
el trazado en aéreo.

La derivacion al trafo aéreo se eliminard, ejecutando un nuevo trafo prefabricado de hormigoén
en la parcela ST 4.5, que sustituira al existente en el apoyo.

Para dotar de energia eléctrica se ha realizado una prevision de potencias para cada parcela
propuesta, dotando a las mismas con, al menos, el minimo marcado en la ITC BT-10 del REBT.

En las parcelas terciarias se ha previsto una potencia de 100 W/m2. Para las parcelas industriales
se ha previsto un ratio de potencia de 50 W/mz2. En las zonas de equipamiento se ha usado un
ratio de 100 W/m?2. Para el alumbradoy riegos de las zonas verdes, se utiliza una ratio de 1,0 W/m2.
Para los alumbrados de viales se ha usado un ratio de 0,5 W/m?2.

Se prevé una asighacion de potencia para la EDAR (parcela 5.2.)

952 0410 47 edp@edp-sl.com Avda. de la Aurora, 55, entreplanta
952 34 41 00 www.edp-sl.com 29006 Mélaga (Espafia)

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 84 de 179

Cad. Validacion: 9DDG5ANC7LNZEAGLZ343744N7
Verificacion: https:/alhaurinelgrande.sedelectronica.es/

o 1




PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR SURS-PE
“PARQUE EMPRESARIAL" DE ALHAURIN EL GRANDE

Ed P (CUMPLIMIENTO DE LOS INFORMES EMITIDOS TRAS LA
SEGUNDA APROBACION PROVISIONAL)

EDIFICAB COEF. DE POTENCIA POTENCIA
uso Subzona| ZONA ASIGNACION ) ’ UNITARIA
(m2t) SIMULTANEIDAD N (kW)
(W o W/m?)
11 IND 23.268,66 1 50 1163,43
14 IND 1.931,99 1 50 96,60
21 IND 19.191,62 1 50 959,58
22 IND 10.283,40 1 50 514,17
32 IND 27.090,95 1 50 1.354,55
41 IND 26.216,81 1 50 1.310,84
42 IND 26.728]16 1 50 1336,41
Industrial 43 IND 19.637,88 T 50 981,89
44 IND 20.391,14 1 50 1.019,56
4.7 IND 17.422,50 1 50 871,13
53 IND 14.076,38 1 50 703,82
55 IND 8269,62 1 50 413,48
61 IND 12.904,71 T 50 645,24
62 IND 3.535,00 1 50 176,75
63 IND 482,89 1 50 24,14
231.431,71
TOTAL INDUSTRIAL 11.571,59
71 TER 6.867,13 1 100 686,71
72 TER 16.965,85 1 100 1.696,59
o 73 TER 13.354,89 1 100 1.335,49
Terciario
7.4 TER 12.044,28 1 100 1.204,43
7.8 TER 19.213,29 1 100 1.921,33
8.1 TER 6.150,38 1 100 615,04
74.595,82
| TOTAL TERCIARIO 7.459,58
57 | EQ | 1373337 | 1 | 100 | 137334
EQUIPAMIENTO 53 | E | 685766 | 1 | 100 | 68577
PUBLICO . Q — :
- ZLP | 10257711 | 1 | 1 | 10258
2
[ TOTAL EQUIPAMIENTO 216168 | S
5
VIALES Viales rodados 128.344,78 | 1 | 0,5 6417239 | g
£
[ TOTAL VIALES 6417 | g
8
Q
SISTEMAS 52 EDAR R 1 1 150,00 2
TECNICOS 3
3
©
[ TOTAL ST 15000 | %E
Qu=
238
Jca
kw SEm
o
[ POTENCIA TOTAL EN CGP 2140702 | 3%
283
co% z
258
= 5%
[ POTENCIA TOTAL EN TRAFOS 1702562 | 528
Z£$
kVA o8?
[ POTENCIA TOTAL EN TRAFOS 19.02846 | 22%
o~ =
$se
=.=C
TS o
828
Ry
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El balance total de potencia que necesita el sector es de 21.407,02 kW en baja tension. Si
consideramos que cada trafo alimenta al menos a 4 CGP podriamos usar un coeficiente de
simultaneidad de 0,8, por lo que la potencia en total en los trafos seria de 17.125,62 kW. Para pasar
esta potencia kVA usamos un coseno de fi de 0,9, por lo que la potencia en kVA en los trafos seria
de 19.028,46 kVA.

El punto de conexidon en media tensién, 20 kV, se realizara en la subestacion Villafranco 66/20 kV,
situada al norte del sector. Desde dicha subestacidn partirdn dos lineas de media tensidén de
20kV, que de manera subterrdnea discurrirdn enterradas bajo tubo de PE @200 mm, por viales
urbanizados, hasta llegar al vial L2. La canalizacién tendré un tetratubo de @40mm en todo su
recorrido. Ira protegida con prisma de hormigdn. Se ejecutara siguiendo el proyecto tipo de EDE
DYZ10000_Lineas Subterraneas de Media Tensidon. Se colocaran arquetas Al en tramos rectos y
A2 en cambios de direccién y cruces de calzadas. Las arquetas, prefabricadas de hormigén,
podran quedar ocultas bajo el pavimento, indicando su posicion mediante un clavo de
sefalizacion. Una vez que entren en el sector realizaran entrada y salida en los centros de
transformacién proyectados.

Para cubrir la demanda de energia, en total se instalaran diecisiete centros de transformacion,
mas el que sustituira al existente en el apoyo. La potencia total instalada en centros es de 19.530
kVA, por lo que hay potencia suficiente para atender la demanda. Los centros de transformacion
seran edificios prefabricados de hormigdn, ubicados en los correspondientes sistemas técnicos.
Estos centros se ejecutaran siguiendo el proyecto tipo de EDE FYZ30000_Centro de
Transformacion Interior Prefabricado de Superficie.

Las canalizaciones de media tensidn de la urbanizacién estaran formadas por tubos de PE @200
mm, Mas un tetratubo de @40mm en todo su recorrido. Irdn protegidas con prisma de
hormigoén. Se dejard un tubo libre siempre en todo el recorrido y no se instalard mas de un
circuito por tubo. El cableado a utilizar seré de 3x240 mm2 Al, RH5Z1,18/30 kV.

b) Red de baja tensiéon

En el sector existen redes de baja tensidn aéreas que alimentan a diversos suministros. Dichas
lineas se eliminaran y se dara suministro en subterraneo desde los nuevos centros de
distribucion a instalar en la urbanizacion.

Desde los centros de transformacién saldran las lineas de baja tensidén que, discurriendo de
manera subterrdnea, dardn servicio a las diferentes edificaciones. Las lineas seran de Al, 0,6/1 kV,
enterradas bajo tubos de PE @160mm mas tetratubo de control de @40mm, de seccidén 240 o
150 mm?, llegando hasta las CGP y cajas de seccionamiento que sean necesarias en cada
acometida. No se instalard mas de un circuito por tubo y siempre habra tubo de reserva en todo
el recorrido.

Las canalizaciones iran en prisma de hormigon.

Se colocaran arquetas tipo Al o A2 prefabricadas de hormigdén, en tramos rectos para poder
realizar la ejecucion del cableado, cruces de calzada, acometidas y salidas de los centros de
transformacion. Las arquetas podran ser o no registrables, y en caso de gue no lo sean se
colocara un clavo de sefalizacién para localizar las mismas.
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Las canalizaciones se ejecutaran siguiendo las indicaciones de la norma NRZOO2_
Especificaciones Particulares para Instalaciones de Distribucién en Baja Tensidon de Un<1.000 V.

c) Red de alumbrado publico

Desde los centros de transformacién también se dard servicio a los diferentes cuadros de
alumbrado previstos en el sector. Los cuadros de alumbrado tendran un programador que
permitira la conexion y desconexion de los circuitos a la hora estipulada.

Los circuitos trifasicos de alumbrado 0,6/1kV de Cu discurriran enterrados bajo tubo de PE@90
mm, realizando entrada y salida en cada columna de alumbrado. La instalacién de puesta a tierra
se realizard mediante conductor aislado de 16 mm?2 de seccién por el interior de las
canalizaciones y picas de tierra segun la ITC BTO9 del REBT. Se colocardn arquetas de pie de
baculo en todas las columnas y arquetas en los cruces y cambios de direccion de las
canalizaciones.

Habra dos tipos de luminarias, una para el alumbrado viarioy otra para el alumbrado de las zonas
peatonales. Todas seran de tipo LED, con curva de regulacion integrada en el driver de cada
luminaria. Para los viales internos se realizard una configuracién al tresbolillo, mientras que en el
vial principal las luminarias estaran situadas en la mediana, con una luminaria alumbrando a
cada lado de la misma.

Las columnas, de acero galvanizado en caliente, con proteccidon AM en su base, de fuste
troncoconico, para el alumbrado viario tendran 10 metros de altura mientras que las columnas
del alumbrado peatonal tendran 4 metros de altura.

La temperatura de color de las lamparas LED sera de 3.000 K en los viales rodados y zonas
peatonales.

El proyecto de urbanizacion debera desarrollar y concretar todos los datos anteriormente
mencionados, completando el calculoy secciones de redes mediante el correspondiente proyecto

de electrificacion y de acuerdo con las especificaciones de la Compafia suministradora de
electricidad.

3.5 Redes de telefonia y telecomunicaciones.

Se ha previsto una canalizacion compartida para distintos operadores de telecomunicaciones.

En los viales principales se prevé una canalizacién formada por seis tubos de didmetro 63 mm, mas
tres tetratubos de diametro 40 mm.

Para ramales secundarios se ha previsto una canalizacién formada por cuatro tubos de diametro
63 mm, mas un tetratubo de didmetro 40 mm.
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En cambios de direccion, cruces de calzada o en tramos largos de canalizacion, se instalaran
arquetas de registro prefabricadas de hormigén de dos tamafos, de dimensiones 1090x900x1000
y 800x700x820.

Se dispone de punto de conexion de un operador de telecomunicaciones. La conexion se realizara
junto al poligono La Rosa, en la red subterranea existente en el mismo.

3.6 Redes de gas.

La compafia distribuidora dispone de una tuberia de 4" situada al este del sector, junto al
Poligono La Rosa.

Se realizara conexién en dicha conduccién. Para la distribucién dentro del sector se utilizara una
conducciéon de PE@11I0 mm, que discurrird en subterrdneo por el vial principal. De dicha
canalizacion partirdn canalizaciones de menor seccién, PE@90mm, que discurriendo bajo los
acerados, distribuiran el gas a las distintas parcelas.
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DOCUMENTO C. NORMAS URBANISTICAS Y ORDENANZAS
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR SURS-PE
“PARQUE EMPRESARIAL"” DE ALHAURIN EL GRANDE
(CUMPLIMIENTO DE LOS INFORMES EMITIDOS TRAS LA
SEGUNDA APROBACION PROVISIONAL)

TiTULO 1. DISPOSICIONES GENERALES.

CAPITULO 1. AMBITO Y CONTENIDO DE ESTE PLAN PARCIAL.

Articulo 1. Denominacién y ambito de aplicacién.

El ambito de aplicacién de las presentes Normas Urbanisticas es el definido por la Innovacién
del P.G.O.U. de Alhaurin el Grande como Sector SURS-PE “Parque Empresarial”’, cuya
delimitacién es la grafiada en los Planos de Proyecto de este Plan Parcial.

La denominacién del Sector objeto de este Plan Parcial ha sido modificada en la Adaptaciéon
parcial del Plan General de Ordenacién Urbanistica de Alhaurin el Grande a la Ley 7/2002, de
17 de diciembre (LOUA), pasando a identificarse con las siglas “SURS-PE".

Articulo 2. Documentacién del Plan Parcial. Contenido y valor relativo de sus
documentos.

1. Las disposiciones normativas de este Plan habran de interpretarse de acuerdo con los
criterios seflalados en el articulo 3 del Cédigo Civil.

Los distintos documentos de este Plan Parcial integran una unidad coherente, cuyas
determinaciones deberan aplicarse, partiendo del sentido de las palabras en relacidon con
el contexto y los grafismos, en orden al mejor cumplimiento de los objetivos generales del
propio Plan Parcial. En caso de discordancia o imprecision de contenido de los diversos
documentos que integran el Plan, se tendran en cuenta los siguientes criterios:

a) La Memoria de Ordenacion. Seflala los objetivos generales de |la ordenacién, expone
y justifica los criterios que han conducido a la adopcién de las distintas
determinaciones. Es el instrumento basico para la interpretacién del Plan Parcial en
Su conjunto y opera supletoriamente para resolver los conflictos entre otros
documentos o entre distintas determinaciones, siresultasen insuficientes para ello las
disposiciones de las presentes Normas.

b) Planos de Proyecto, a escala 1:3.000. Contienen la zonificacién del suelo, el
seflalamiento de los usos pormenorizados y el régimen edificatorio propio de cada
zona, las lineaciones y rasantes, asi como otras determinaciones sobre posicion y
forma de las edificaciones. Son planos de ordenacién, y sus determinaciones graficas
en la materia de su contenido especifico prevalecen sobre cualquiera de los restantes
planos. Determinados planos, o algunos de sus contenidos, pueden tener caracter
ilustrativo o indicativo para el desarrollo y no vinculante; cuando ello es asi se

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 90 de 179

- Cod. Validacion: 9DDG5ANC7LNZ6AGLZ343744N7
Verificacion: https:/alhaurinelgrande.sedelectronica.es/

o 1

952 0410 47 edp@edp-sl.com Avda. de la Aurora, 55, entreplanta Pagina EE:'I.?-" O]

952 34 41 00 www.edp-sl.com 29006 Malaga (Espafia) 588.1



PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR SURS-PE
“PARQUE EMPRESARIAL" DE ALHAURIN EL GRANDE

Ed P (CUMPLIMIENTO DE LOS INFORMES EMITIDOS TRAS LA
.A SEGUNDA APROBACION PROVISIONAL)

especifica indubitadamente en la Memoria del Plan, en estas Normas o en el propio
Plano.

c) Planos de redes de servicios urbanisticos, a escala 1.:2.000. Se detallan las
determinaciones especificas de cada una de las redes de infraestructuras.

d) Gestidon y desarrollo temporal. Define los términos de la gestidén para el desarrollo:
cesiones y sistema de actuacién. Determina el orden légico de desarrollo y ejecucion
del Plan Parcial, constituyendo el documento estratégico de actuacion en cuanto a
inversion en infraestructuras y servicios urbanisticos, tanto en el tiempo como en el
espacio, todo ello de acuerdo con los objetivos generales.

e) Evaluacion econdmica. Contiene la evaluacion econdmica y asignhacion de las
inversiones establecidas en los articulos 55 y 63 del Reglamento de Planeamiento.

2. Las presentes Normas Urbanisticas constituyen el cuerpo normativo especifico de la
ordenacion urbanistica propuesta. Prevalecen sobre los restantes documentos de este
Plan Parcial para todo lo que en él se regula sobre desarrollo, gestidon y ejecucién del
planeamiento, y en cuanto al régimen juridico propio de las distintas categorias de sueloy
de los aprovechamientos publicos o privados admisibles sobre el mismo.

3. El resto de la documentacién del Plan Parcial (Planos de Informacién y Memoria de
Informacidén) tienen un caracter informativo y manifiestan cudles han sido los datos y
estudios que han servido para fundamentar las propuestas de este Plan Parcial.

Este articulo desarrolla y precisa lo dispuesto en el articulo 46 del Titulo Octavo “Normas
para el suelo urbanizable programado” de las Normas Urbanisticas del vigente Plan General
de Ordenacion Urbanistica, en coherencia con el mismo y sin perjuicio de su prioridad de
orden jeradrguico.

Articulo 3. Ambito subjetivo del Plan Parcial.

1. Los particulares y la Administracion quedan obligados al cumplimiento de las
disposiciones contenidas en este Plan Parcial.

2. Sin perjuicio de lo anterior podran autorizarse sobre los terrenos obras y usos de caracter
provisional, debidamente justificadas, que habran de demolerse cuando lo disponga el
Ayuntamiento, sin derecho a indemnizacién. La autorizacidén aceptada por el propietario
debera inscribirse bajo las indicadas condiciones en el Registro de la Propiedad.
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CAPITULO 2. VIGENCIA, SUBSIDIARIEDAD E INTERPRETACION DEL PLAN PARCIAL.

Articulo 4. Vigencia, revisién y modificacién.

1. El Plan Parcial del Sector SURS-PE “Parque Empresarial” entra en vigor el dia de la
publicaciéon de su aprobacién definitiva y tiene vigencia indefinida sin perjuicio de su
posible revision o modificacién, que le pueden ser aplicadas en los supuestos y por el
procedimiento legalmente previsto.

2. Para su revisiéon o modificacién se aplicaran las disposiciones establecidas a tales efectos
en la legislacion vigente en dicho momento.

Articulo 5. Subsidiariedad de estas Normas.

Para todo lo no regulado expresamente en estas Normas sera de aplicaciéon lo establecido
en la legislacion urbanistica y en las normas sectoriales de obligado cumplimiento que sean
de aplicacién, asi como lo dispuesto en las Normas del Plan General de Ordenacién
Urbanistica, y en especial las siguientes:

e Titulo Primero: Régimen urbanistico y juridico del suelo. Titulo Segundo: Normas
generales de proteccion.

e Titulo Tercero: Normas reguladoras de los usos. Titulo Cuarto: Normas reguladoras de
los sistemas. Titulo Quinto: Normas técnicas de urbanizacion. Titulo Sexto: Normas
reguladoras de la edificacién.

e Titulo Octavo: Normas reguladoras para el Suelo Urbanizable Programado
(“Sectorizado”).

En caso de discrepancia con las determinaciones de la legislacién urbanistica o sectorial
prevaleceran aquellas.
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CAPITULO 3. DESARROLLO Y EJECUCION DEL PLAN PARCIAL.

Articulo 6. Delimitacién de unidades de ejecucién.

Para la ejecucion de este Plan Parcial se proponen dos etapas cuyo ambito queda
delimitado en el plano correspondiente. Mediante el procedimiento de delimitacién de
unidades de ejecucion se delimitaran dos unidades de ejecucion coincidentes con los ambitos
delimitados de estas etapas, aunque podran efectuarse alteraciones garantizando la
funcionalidad de cada una de ellas.

Articulo 7. Sistema de Actuacién.

1. Las unidades de ejecucidén se ejecutaran mediante el sistema de cooperacidén o,
alternativamente, mediante el sistema de compensacidn. A efectos de equidistribuciéon
de cargas y beneficios se redactard el oportuno Proyecto de Reparcelacion.

2. El Proyecto de Reparcelacién materializara las cesiones obligatorias y gratuitas, a favor
del Ayuntamiento, de los terrenos que se destinen a viales, sistemas de espacios libres y
equipamientos, de acuerdo con la localizacién establecida por el presente Plan Parcial,
asi como la cesidn del Aprovechamiento Medio en los términos calculados y definidos en
este documento.

Articulo 8. Identificacién y delimitacién de las cesiones.

Espacios libres publicos: zonas verdes identificadas en el Plano de Proyecto p.2., con un total
de 102.284,00 m?, y con la denominacidon y superficies que se relacionan a continuacion:

LRy Zona Verde 170,67
3.4 Zogna Verde 9.791,16
5.4 Zona Verde 63.200,00
L5 g Zona Verde B07,60
7.0 Zona Verde 863239
8.3 Zona Verde 1974520
ar Zona Verde 14298

l Total Z. Libres Priblicas [ 102.284,00 |

Equipamiento publico: servicios de Interés Publico y Social: zonas identificadas en el Plano
de Proyecto p.2., con una superficie conjunta de 20.591,03 m?, con la denominacion EQ y las
superficies siguientes:
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“PARQUE EMPRESARIAL"” DE ALHAURIN EL GRANDE
Ed P (CUMPLIMIENTO DE LOS INFORMES EMITIDOS TRAS LA
.A SEGUNDA APROBACION PROVISIONAL)

Sistemas técnicos de infraestructuras: identificados en el Plano p.2 con las siglas STl con una
superficie total de: 8.528,65 m? y con el desglose de superficies siguiente:

12 STI 56,72
13 STI 279,22
33 STI 64396
45 STI 2.966,20
4.6 STl 87,86
51 STI 2415
52 STI 2.800,63
56 STI 771
6.4 STI 141,05
7.5 STI 1.088,53
7.6 STl 67,63
7.9 STl 29559
Total S. Técnicos | 8.528,65

Tanto la cesidn del suelo correspondiente al 10% del aprovechamiento medio, como la del
sistema local de viales y aparcamientos publicos, de superficie 128.631,89 m?, y la de los
terrenos a que se refieren los parrafos anteriores de espacios libres publicos, equipamiento
publicoy sistemas técnicos, se materializaran en el acto de aprobacién definitiva del Proyecto
de Reparcelacion.

Articulo 9. Proyecto de Urbanizacién.

1. El desarrollo y ejecucién del Plan Parcial del Sector SURS-PE se realizara mediante un
Proyecto de Urbanizacion.

2. Para la redaccién tanto del Proyecto de Urbanizacién como de los de Edificaciéon sera
preceptiva la realizacion previa de Estudios Geotécnicos por empresarios o empresas
especializadas que cuenten con homologacién administrativa fehaciente. Estos estudios
se basaran, entre otros fundamentos técnicos, en campanas de sondeos.

3. Estos informes geotécnicos incorporaran a la campafna especifica requerida por cada
proyecto el estudio en su dmbito de cada uno de los riesgos geotécnicos. El Estudio
Geotécnico del Proyecto de Urbanizacién definird con precisidon la capa estratificada apta
para fondo de cajeado del viario asi como la clasificacién de los materiales de las distintas
capas susceptibles de desmonte para su utilizacién en la formacidn del paquete de firmes
0 en otros terraplenados.

4. En cuanto sea compatible con las condiciones de proyecto exigidas por las caracteristicas
del subsuelo que resulten de los estudios indicados en los puntos anteriores, las rasantes
del viario se definiran del modo mas acorde y adaptado a la morfologia y pendientes del
terreno, a fin de reducir al minimo posible las modificaciones topograficas, los
movimientos de tierras y las pendientes del viario.
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5. Los taludes proyectados seran estables, acreditandose tal extremo mediante calculo
expreso en los documentos de Proyecto.

6. ElProyectode Urbanizacién podra realizar ajustes en las alineaciones y rasantes previstas
para la Red Viaria por el Plan Parcial siempre que se justifiquen debidamente. Tales
ajustes estaran fundamentados en razones geotécnicas, constructivas, de conexién y
coordinacidén con redes exteriores y de infraestructuras, o de mayor compatibilidad con
las infraestructuras municipales en el contorno del Sector.

7. ElProyecto de Urbanizacién establecera dos etapas de ejecucion de las obras, en laforma
gue se determina en el Documento D de este Plan Parcial, "Gestion y desarrollo
temporal”.

8. El Proyecto de Urbanizacién definird y valorara la urbanizacion susceptible de ejecutarse
simultdaneamente con la edificacidon, justificando el funcionamiento gradual e
independiente de cada etapa y proponiendo en su caso los reajustes técnicos que se
estimen convenientes; salvo que se decida acometer todas las obras en una Unica etapa
o fase.

9. Para el proyecto de las redes e instalaciones de infraestructuras, suministros y servicios
técnicos, el Proyecto de Urbanizacion desarrollara los esquemas aportados por este Plan
Parcial. En su desarrollo podran ser ajustados por razones constructivas, de coordinacion
entre infraestructuras o de mayor eficiencia de los servicios, debidamente justificadas.

10. El Proyecto de Urbanizacion determinara las obras relacionadas en el articulo 70 del
Reglamento de Planeamiento, y agquellas necesarias para las conexiones exteriores de las
diferentes infraestructuras.

1. Las conexiones de las redes de infraestructuras fuera del ambito del Sector a las redes
generales de cada servicio, deberan indicarse en el Proyecto de Urbanizacion.

12. En cumplimiento de lo dispuesto en la vigente legislacion de Aguas el Proyecto de
Urbanizacidon observara los siguientes preceptos:

1. Para el suministro independiente con aguas puUblicas subterraneas:

a) Solicitar y obtener concesién administrativa para volumen de consumo igual o

. 3, .
superior a 7.000 m/afio.

b) Realizar comunicacion para volumen de consumo inferior a 7.000 m3/afo.

c) En todo caso, realizar la inscripcion en el Catalogo de Aguas Privadas.

2. Para la realizacion de vertidos directos o indirectos a cauces del dominio publico
hidraulico serd necesaria la obtencidén de autorizacién previa del mencionado
Organismo de Cuenca.

13. El Proyecto de Urbanizacién proyectara la conexidn exterior de alimentacién y la red de
suministro de acuerdo con la certificaciéon emitida por la compafia Endesa- distribucién
el dia 11 de julio de 2011, y con las condiciones definidas en la comunicacién de la misma
compafia de fecha 30 de marzo de 2011. Ambas se incorporan a la documentacién de este
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Plan Parcial en el Anexo 5 de la Memoria de Ordenacién. Esta infraestructura debera
ejecutarse en el marco de la legislacion vigente: Ley 7/2002 del 17 de diciembre, LOUA, asi
como la Ley 54/1997 del Sector Eléctrico desarrollada en los Reales Decretos 1955/2000 y
222/2008, en los que se regulan las actividades de transporte, distribucion,
comercializacion y suministro de energia eléctrica y se establece el régimen retributivo
de dichas actividades.

El Proyecto de Urbanizacién se redactard, ademas, de acuerdo con las siguientes
condiciones:

Conexidon. El punto de la red eléctrica mas cercano al suministro, a partir del cual se
pueden desarrollar las infraestructuras eléctricas necesarias cumpliendo los criterios de
seguridad y fiabilidad de red es: "Barras de 66 KV de Subestacidn Villafranco. Las
instalaciones a realizar son: ampliacidén de capacidad de transformacién en la subestacion
mediante la instalacién de un tercer transformador 66/20 kV minimo de 20 MVA de
potencia, y dos nuevas celdas de 20 kV. Como alternativa es posible la alimentacion
mediante la sustitucién de los dos trafos AT/MT existentes por otros de mayor potencia.

Instalaciones de extension. De acuerdo con la legislacion vigente las instalaciones de
extension a construir a partir del punto de conexién a la red deben ser ejecutadas a cargo
del solicitante. Estas consistirdan en doble circuito de 20 kV desde la subestacion
Villafranco hasta el suministro. La realizaciéon de dichasinstalaciones debera desarrollarse
de acuerdo con las normas técnicas medioambientales y de seguridad reglamentarias y
conforme alas Normas Técnicas de Endesa Distribucidn oficialmente aprobadas. Dichas
instalaciones podran ser construidas por cualquier empresa legalmente autorizada para
ello. Una vez construidas deben ser cedidas a la empresa distribuidora, que se
responsabilizara de su mantenimiento y operacion.

Condiciones complementarias. Las instalaciones seran ejecutadas conforme a la
reglamentacion técnica vigente, la normativa de proteccion medioambiental, las
condiciones técnicas especiales que se deban establecer para esta obra por la
Administracién municipal o autondmica u otros organismos implicados, y conforme a las
Normas Técnicas de Endesa Distribucion Eléctrica.

Cualquier modificacion, en el uso del suelo, edificabilidad, ocupacién o variacién de
cualquier naturaleza que afecte a la previsidén de carga individual o previsidon de potencia
maxima a demandar, podréa dar lugar al establecimiento de nuevas condiciones técnicas
y econdmicas para el suministro, y a una revision en el disefo, coste y plazo de ejecucion
de las instalaciones.

Previamente a que se pueda conectar total o parcialmente la potencia solicitada, es
necesaria la puesta en servicio y la ejecucion de la instalacion "Cambio de conductor L66
Alhaurin-Villafranco. Queda condicionado el suministro a la ejecucién de la citada
instalacion.

Si la ampliaciéon de potencia necesaria en la subestacion Villafranco indicada en las
condiciones requiere de obra civil y/o ampliacion de la parcela de la subestacion, los
costes inherentes a esta circunstancia seran a cargo del solicitante.
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Las variantes de instalaciones existentes de Endesa Distribucion Eléctrica que deban
realizarse se valoraran y serdn ejecutadas por Endesa Distribucién Eléctrica con cargo al
solicitante, mediante condiciones técnico-econdmicas independientes.

Articulo 10. Realizacién del derecho a urbanizar.

1. La ejecucioén de las obras de urbanizacién sera sufragada por los propietarios afectados.

2. Los costes de urbanizacién propios, internos y exclusivos de cada Etapa de Urbanizacién
seran sufragados por todos los propietarios del Sector en proporcién a la cuantia de sus
derechos.

3. Loscostes de las obras comunes que habrd que realizar al inicio de |la urbanizacién (obras de
conexiéon eléctrica, construccién de depuradora, etc.), seran sufragados por todos los
propietarios del Sector en proporcién a la cuantia de sus derechos.

Articulo 11. Plazos de ejecucién. Conservacién de la urbanizacién.

1. El Plan de Etapas para el desarrollo de las obras de urbanizacion es el que se establece
en el Documento D "Gestién y desarrollo temporal”.

2. Para la conservacidn y mantenimiento de la urbanizacién se constituira por los
propietarios la pertinente Entidad Colaboradora de Conservacion y Mantenimiento.

Articulo 12. Evaluacién ambiental, medidas correctoras y ejecucién de obras.

En cumplimiento de las medidas ambientales establecidas en el documento ambiental
estratégico y en el informe ambiental estratégico, recogidas en el Titulo IV, el Proyecto de
Urbanizaciéon incluird en su Memoria, Planos, Estado de Mediciones y Pliegos de Condiciones
Técnicas dichas medidas y el coste de su implantacion.
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CAPITULO 4. CONDICIONES TECNICAS DE LAS OBRAS EN RELACION CON LAS VIAS
PUBLICAS.

Articulo 13. Proteccién para el uso viario.

1. Las obras sobre solares deberan estar valladas sin sobrepasar las alineaciones
establecidas por el Plan Parcial. El vallado debera tener, al menos, dos metros (2m.) de
altura, debera ser opaco y resistente a los impactos.

2. Cuando esté debidamente justificado y asi conste en la licencia municipal de obras, se
podran ocupar espacios publicos del viario. En este caso se dispondrd siempre de una
sefalizacién adecuada en la calzada de trafico rodado con seflales luminosas nocturnas
y vallas reflectantes. Asimismo, en los casos en que haya peligro de caida de materiales,
se dispondra, ademas de las medidas de seguridad de la propia edificacién, un paso
peatonal cubierto con un techo de tablas de suficiente resistencia y seguridad.

3. Lasobras de urbanizaciéon, construccion o edificacion incluidas en la zona de afeccion de
las carreteras seran sometidas a la concesion de autorizacion por la administracion titular
de la via, mediante la presentacidén del oportuno proyecto que las contemple en su
totalidad, firmado por técnico competente, visado y aprobado o con el visto bueno del
Ayuntamiento.

Articulo 14. Accesos.

1. Los accesos de las obras deberan estar claramente sefalados con placas de trafico y
sefales luminosas desde una distancia minima de treinta metros (30 m).

2. No se podra ocupar la calzada rodada, salvo que asi se haya previsto en la licencia de
edificacion, con vallas, tablas, etc, para facilitar la entrada a la obra. En los acerados se
sefalizara la entrada en las obras de los vehiculos necesarios y se establecera la
proteccidn precisa para mantener el trafico de peatones con las debidas condiciones de
seguridad y funcionalidad.

3. Los desperfectos causados por los accesos a obras en las vias publicas deberan ser
subsanados por completo previamente a la peticion de la licencia municipal de
ocupacion.

Articulo 15. Conexién con las redes de servicios.

En cualquier obra de conexidén con las redes de infraestructura que estuviesen en servicio, se
exigira realizar las obras provisionales necesarias para impedir el corte temporal del mismo,
asi como el cumplimiento de la obligacién de reposicién a su estado primitivo, previa a la
puesta en funcionamiento de la obra ejecutada.
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Articulo 16. Pavimentacién de las vias publicas.

1. La pavimentacion de aceras y calzadas se hara teniendo en cuenta las condiciones del
soporte y las del transito que discurrird sobre ellas.

2. La separaciéon entre las areas dominadas por el peatén y el automadvil se manifestara de
forma que queden claramente definidos sus perimetros, estableciendo esta separaciéon
mediante resalte o bordillo. A tales efectos, se diversificardn los materiales de
pavimentacion de acuerdo con su diferente funcién y categoria, circulacién de personas o
vehiculos, lugares de estancia de personas, estacionamiento de vehiculos, calles
compartidas, cruces de peatones, etc.

3. El pavimento de las sendas peatonales facilitara la cémoda circulacidn de personas y
vehiculos de mano; se distinguiran las posiciones de aquellos que ocasionalmente
pudieran ser atravesados por vehiculos a motor, que no deformaran su perfil longitudinal,
sino que tendran acceso por achaflanado de bordillo.

4. Las tapas de arquetas, registros, etc,, se dispondran teniendo en cuenta las juntas de los
elementos del pavimento y se nivelaran con su plano.

Articulo 17. La urbanizacién de los espacios libres.

1. Las servidumbres a las que diera lugar el trazado de infraestructuras en el interior de
espacios libres deberan ser contempladas en el proyecto correspondiente a efectos de su
tratamiento y disefo adecuados.

2. Encuantoaeliminacion de barreras urbanisticas, en estos espacios se tendran en cuenta
los mismos criterios especificados en el articulo anterior para el viarioy en el articulo 18
siguiente.

3. En las areas libres publicas no se permitird el emplazamiento y edificacién de los
elementos del sistema de infraestructuras, tales como centros de transformacion,
casetas de acometidas, etc, salvo que estén debidamente tratados con decoro como
elementos del paisaje urbano. Tales construcciones cumplirdn las normas sectoriales que
les sean de aplicacion y seran objeto del adecuado tratamiento de su implantacion en el
entorno.

4. El Proyecto de Urbanizacién desarrollara, para la urbanizacién y vegetacién de los
espacios libres publicos, los criterios y esqguemas de ordenacién que se expresan en la
Memoria de Ordenacion y en las medidas en materia de cambio climatico incluidas en el
Capitulo 1 “Medidas en materia de medio ambiente” del Titulo IV y el plano
correspondiente.

Articulo 18. Eliminacion de barreras arquitecténicas y urbanisticas.

El Proyecto de Urbanizacion deberd cumplir y aplicar el Decreto 293/2009, de 7 de julio, por
el que se aprueba el reglamento que regula las normas para la accesibilidad en las
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infraestructuras, el urbanismo, la edificacién y el transporte en Andalucia y la Orden
TMA/851/2021, de 23 de julio, por la que se desarrolla el documento técnico de condiciones
basicas de accesibilidad y no discriminacion para el acceso y la utilizacion de los espacios
publicos urbanizados.

Articulo 19. Condiciones de los estacionamientos de vehiculos.

1.

El estacionamiento se resolvera al aire libre, en las propias calles o espacios adyacentes y
en las parcelas privadas.

Las edificaciones deberan prever en el interior de la parcela -bien en el area libre de la
misma, en sétano, 0 en ambas situaciones- la dotacién de aparcamientos que se expresa
en las Ordenanzas de Zona para cada una de ellas.

El estacionamiento de uso publico al aire libre en las calles se dispondrd en corddén o
bateria (s6lo para turismos), con las anchuras minimas que se regulan en las Normas del
Plan General de Ordenacién, en su articulo 134. Cuando en el interior de las parcelas se
situen estacionamientos de uso publico se estara a lo dispuesto por el articulo 158 de las
Normas del Plan General.

Del total de plazas de aparcamiento previstas por este Plan Parcial, se reservara una de
cada 40 o fraccién como minimo para usuarios con movilidad reducida. Estas plazas
cumplirdn las dimensiones minimas establecidas en el art. 35 de la Orden TMA/851/2021,
de 23 de julio, por la que se desarrolla el documento técnico de condiciones basicas de
accesibilidad y no discriminacidn para el acceso y la utilizacion de los espacios publicos
urbanizados.

Esquema de las dimensiones minimas establecidas para los aparcamientos.
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR SURS-PE
“PARQUE EMPRESARIAL” DE ALHAURIN EL GRANDE
(CUMPLIMIENTO DE LOS INFORMES EMITIDOS TRAS LA
SEGUNDA APROBACION PROVISIONAL)

TiTULO Il. NORMAS GENERALES DE USOS.

CAPITULO 1. CLASES Y TIPOS DE USOS.

Articulo 20. Remisién al Plan General.

1. Encuanto corresponde a los usos asignados a este Sector es de aplicacién lo dispuesto en
los Titulos Tercero “NORMAS REGULADORAS DE LOS USOS" y Octavo “NORMAS
RECULADORAS PARA EL SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO (SECTORIZADO)" del
Plan General de Ordenacion Urbanistica de Alhaurin el Grande, con los ajustes,
particularizaciones y alternativas a que faculta el articulo 249 de las Normas para el Suelo
Urbanizable Programado (Sectorizado) del mencionado Plan General, y en el articulo 13,
punto 3, parrafo b, de la L.O.U.A.

2. Por sudistribuciéon sobre el territorio en relacién con las distintas dreas urbanas, Sectores
y unidades de ejecucién los usos se tipifican en DOMINANTE, COMPLEMENTARIO,
COMPATIBLE e INCOMPATIBLE, en aplicacion del articulo 86 de las Normas del Plan
General de Ordenacién Urbanistica.

Articulo 21. Usos admitidos en el Sector.

1. Los usos dominantes o propios en el Sector son, de acuerdo con la Innovacidén del Plan
General, los usos Industrial, Terciario y de Equipamiento.

2. Los usos complementarios propios del Sector son:

e Uso de Viarioy Aparcamientos asociados al mismo.
e Uso de Areas Libres Publicas.

e Uso de Equipamiento Publico.

e Uso de Servicios Técnicos.

e Uso de Estacion de Servicio.

3. Los usos de garaje y aparcamientos se entenderan autorizados como complementarios,
vinculados en zona a los dominantes, cuya dotacidn minima se fija preceptivamente en
las Ordenanzas de las distintas zonas.

4. Con caracter general, salvo disposicion en contra de las condiciones particulares de zona,
se entenderdn autorizados como usos compatibles, vinculables a la dominante, los
siguientes:
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.‘ SEGUNDA APROBACION PROVISIONAL)

a)

Los usos de Areas Libres ajardinadas y de Viario y aparcamiento en superficie en el
interior de las parcelas edificables, que tendran ese caracter de uso compatible con
cualesquiera de los usos dominantes en las zonas edificables, ocupando
ordenadamente las areas de las parcelas que resulten libres de edificaciéon por
aplicacion de las presentes Normas.

El uso Institucional sera compatible con el Terciario dominante en las zonas
edificables.

Tendran ademas caracter de uso compatible en las zonas de uso dominante Terciario
el de equipamiento comunitario.

Se entenderan autorizados como usos compatibles con el uso caracteristico
dotacional de equipamiento comunitario y de servicios publicos, todos aquellos usos
que, de acuerdo con la legislacién Sectorial, actual o futura, que afecte a dichos
equipamientos, sean necesarios para su funcionalidad de acuerdo con el programa
exigible al centro o equipo.

Los centros de transformacidn e instalaciones de controly mando de las instalaciones
del Sector, podran instalarse en lugares diferentes de los previstos en los esquemas
de las redes de infraestructuras previstas para el Sector en este Plan Parcial,
justificandose en fase de Proyecto de Urbanizacién, en base a criterios técnicos mas
detallados de dicho instrumento, una mayor funcionalidad, y la compatibilidad con
las condiciones particulares de cada zona. En el Proyecto de Reparcelacion, se
segregaran en su caso de las manzanas de usos lucrativos o equipamiento los
terrenos afectos a estas instalaciones, que en ningun caso computan edificabilidad
sobre la asignada con caracter lucrativo o de equipamiento.
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CAPITULO 2. CONDICIONES GENERALES DE LOS DISTINTOS USOS.

Articulo 22. Condiciones de los usos.

Las condiciones de los usos que se establecen en este Capitulo seran de aplicacion en la
forma y circunstancias que para cada uno de ellos se establece.

Ademas de las condiciones generales que se sefalan para cada uso, deberan cumplir, si
procede, las generales de la edificacién y de su entorno y cuantas se deriven de la
regulacidon que corresponda a la zona en que se encuentren.

En todo caso deberan cumplir la normativa estatal, autonédmica y municipal que les fuera
de aplicacion, y especialmente las contenidas en el Titulo Tercero de las Normas
Urbanisticas del Plan General de Ordenacién Urbanistica de Alhaurin el Grande, y el
Decreto 293/2009, de 7 de julio, por el que se aprueba el reglamento que regula las normas
para la accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacién y el transporte en
Andalucia.

La dotaciéon minima de plazas de aparcamiento sera la que establecen estas Normas para
cada tipo de uso concreto.

Articulo 23. Usos en los sétanos.

En los sdtanos sélo podran establecerse:

a) Lasinstalaciones al servicio de la edificacion.

b) Locales de almacenamiento y servicios auxiliares.

c) Aparcamientosy garajes en la medida que establezcan estas normas.

d) Losusosindustrialesy terciarios en las condiciones prescritas en los articulos de estas

Normas que los regulan.

En los supuestos a), b) y ¢c) no computara en la medicidon de la superficie construida.

Articulo 24. Diferentes usos en un mismo edificio o local.

1.

Cuando en su mismo edificio o local se desarrollardn dos o mas actividades, cada una de
ellas cumplira las condiciones de su uso respectivo.

Para la definicién de las condiciones de edificacién que hayan de corresponder al edificio
qgue las albergue, se estard a la regulacion del uso dominante establecido en la
zonificaciéon de este Plan Parcial para la zona o subzona donde se ubique.
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CAPITULO 3. CONDICIONES DE LAS DOTACIONES Y SERVICIOS EN LOS EDIFICIOS.

Articulo 25. Definicién.

Son condiciones de las dotaciones y servicios de los edificios las que se imponen al conjunto
de instalaciones y maquinas, asi como a los espacios que ocupen, para el buen
funcionamiento de los edificios y los locales conforme al destino que tienen previsto.

Articulo 26. Aplicacién.

Las condiciones que se prescriben son de aplicacién tanto a las obras de nueva edificacion
como a los locales que en su dia resulten de obras de acondicionamiento o reforma.

Articulo 27. Gas energético.

Los edificios que incluyan el gas entre sus fuentes de energia, deberdn cumplir en su
instalaciéon las condiciones impuestas por la reglamentacidn especifica, por las ordenanzas
correspondientes que apruebe el Ayuntamiento y por las normas de las propias compafias
suministradoras.

Articulo 28. Combustibles liquidos.

1. Cuando la fuente de energia utilizada sean los derivados del petréleo, las instalaciones
de almacenamiento de estos combustibles deberan ajustarse a lo establecido por la
reglamentacién especifica y demas normas de caracter general que sean de aplicacion.

2. La dotacién de depdsito de combustible quedard definida en cada caso, segun lo
establezca la reglamentaciéon correspondiente.

Articulo 29. Combustibles sélidos.

Las calderas y quemadores cumplirdn la normativa que le sea de aplicacién y contaran con

los filtros y medidas correctoras suficientes para adecuar la emisién de humos y gases y otros

contaminantes atmosféricos, al menos, hasta los niveles que se especifican en las ordenanzas
correspondientes.

Articulo 30. Cuartos de calderas.

Cumplirdn la normativa técnica aplicable en funcién del tipo de instalacidon de que se trate.

Articulo 31. Condiciones generales de los vertidos.
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1. En aplicacién del articulo 89 de la Ley 29/1985 de 2 de agosto, de Aguas, y sin perjuicio
de las autorizaciones administrativas que pudieran concederse queda prohibido, con
caracter general:

a) Efectuar vertidos directos o indirectos que contaminen las aguas superficiales y
subterraneas.

b) Acumularresiduos sélidos, escombros o sustancias, cualquiera que sea su naturaleza
y el lugar en que se depositen, que constituyan o puedan constituir un peligro de
contaminacion de las aguas o degradacion de su entorno.

c) Efectuar acciones sobre el medio fisico o biolégico afecto al agua, que constituyan o
puedan constituir una degradacion del mismo.

2. Enaplicacion del Real Decreto-Ley 11/1995 de 28 de diciembre, queda prohibido el vertido
de fangos procedentes de las instalaciones de tratamiento de aguas residuales a las
aguas continentales.

En aplicacién del articulo 8 del Real Decreto 509/1996 de 15 de marzo, los vertidos de las
aguas industriales en los sistemas de alcantarillado, sistemas colectores o en las
instalaciones de depuracion de aguas residuales urbanas seran objeto de tratamiento
previo para:

a) Proteger la salud del personal empleado.

b) Garantizar que los sistemas colectores, las instalaciones de tratamiento y los equipos
correspondientes no se deterioren.

c) Garantizar que no se obstaculice el funcionamiento de las instalaciones de
tratamiento de aguas residuales.

d) Garantizar que los vertidos de las instalaciones de tratamiento no tengan efectos
nocivos sobre el medio ambiente y no impidan que las aguas receptoras cumplan
los objetivos de calidad de la normativa vigente.

e) Garantizar que los fangos puedan evacuarse con completa seguridad.

Articulo 32. Vertido de aguas residuales a la red de saneamiento.

1. Aquellas instalaciones cuya produccién de aguas residuales se mantenga dentro de
los limites asimilables con los residenciales podran verter directamente a la red con
sifén hidraulico interpuesto.

2. Las instalaciones cuya produccién de aguas residuales contenga productos
contaminantes de naturaleza y/o cuantia que las haga inasimilables a las de procedencia
residencial, deberdn contar con planta de tratamiento y depuracién de las aguas
residuales, a fin de garantizar el vertido a la red de saneamiento en las condiciones,
parametros permitidos y limites maximos fijados por la Compafia Concesionaria del
servicio.

3. Para la concesiéon de licencia urbanistica los proyectos de edificaciéon deberdn contener
descripciéon planimétrica y escrita, técnica y econdmica, de las instalaciones de
depuracion y vertido a la red.
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4. Para la concesion de licencia de actividad el correspondiente proyecto debera contener
descripciéon detallada del proceso industrial y sus productos residuales, asi como del
proceso de depuracion y vertido a la red de aguas residuales de caracteristicas admisibles.

Articulo 33. Dotacién de aparcamientos.

1. Las edificaciones dispondran de la dotacién de aparcamientos que prescriben las
respectivas Ordenanzas de Zona, asegurandose los minimos de plazas publicas
especificados en cada zona o subzona por sus Condiciones Particulares.

2. Dichas dotaciones, tanto las de uso publico como las privadas, se podrd situar tanto en
superficie como en plantas sétano.

3. La ocupacidén de las parcelas para el uso de aparcamiento, tano en superficie como en
sétano, serd la que se determina especificamente en cada ordenanza de zona o subzona.

4. Lasareas destinadas a estacionamiento de vehiculos sobre rasante en las parcelas de usos
lucrativos, y siempre gque lo permitan las infraestructuras situadas en el subsuelo, se
dispondran convenientemente protegidas de la radiacién solar mediante arbolado cuya
disposicion sea compatible con las circulaciones y las maniobras de entrada y salida de
las plazas de aparcamiento.
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR SURS-PE
“PARQUE EMPRESARIAL” DE ALHAURIN EL GRANDE
(CUMPLIMIENTO DE LOS INFORMES EMITIDOS TRAS LA

SEGUNDA APROBACION PROVISIONAL)

TITULO Illl. ORDENANZAS DE LAS DISTINTAS ZONAS.

CAPITULO 1. CONDICIONES COMUNES A TODAS LAS ZONAS.

Articulo 34. Aplicacién de conceptos y definicién de la situacién de fuera de ordenacién.

1. Lasdefiniciones contenidas en este capitulo precisan, adaptan y amplian las regulaciones
y ordenanzas contenidas en las Normas del Plan General de Ordenacién Urbanistica de
Alhaurin el Grande, y en particular las de su Titulo Sexto (reguladoras de la edificacion),
los articulos 222 a 229 del Titulo Séptimo (normas para el suelo urbano) y los articulos 249
y 250 del Titulo Octavo (normas reguladoras para el suelo urbanizable programado). En
todo lo no previsto en este Titulo Ill de las Normas Urbanisticas del Plan Parcial seran de
aplicacion las referidas definiciones y conceptos del Plan General.

2. Lasinstalaciones, construccionesy edificaciones erigidas con anterioridad a la aprobacién
de este Plan Parcial que sean disconformes con su ordenacién se regulan del siguiente
modo:

a) Lasinstalaciones, construcciones y edificaciones que ocupan suelo de espacios libres
publicos, dotacional publico, espacio destinado a viales y aparcamientos publicos, y
suelo destinado a servicios técnicos, que se identifican en el Plano de Proyecto
“Régimen de edificios fuera de ordenacién”, son totalmente incompatibles con la
ordenacién del Plan Parcial y les sera plenamente de aplicaciéon el régimen propio de
la situacion de fuera de ordenacién, de acuerdo con el articulo 34. b) de la LOUA.

b) Lasrestantes instalaciones, construccionesy edificaciones estan localizadas en suelos
calificados para usos industriales o en posicién inmediata a ellos, o en zonas de uso
terciario con compatibilidad de uso industrial, y resultan por ello totalmente
incompatibles con la ordenacién, estando sometidas a los supuestos de la Ley 7/2007,
de 9 de julio, de Gestién Integrada de la Calidad Ambiental, de la Junta de Andalucia.

Articulo 35. Consideracién de la edificabilidad, y segregacién y agregacién de parcelas.

1. Ladeterminacion de la edificabilidad que contiene este Plan Parcial se entiende como el
sefalamiento de una edificabilidad maxima. Si de la conjuncién de este parametro con
otros reguladores en cada parcela de la posicion, ocupacion, reserva para
estacionamiento de vehiculos, formay volumen de la edificacién, resultase una superficie
total edificable menor, serd éste el valor a aplicar.
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2. En toda segregacion o agregacion de parcelas se tendran en consideracion todos los
parametros que definen el aprovechamiento edificatorio de acuerdo con lo sefialado en el
ndmero 1 anterior. No se permitiran las parcelaciones donde la aplicacion de los
parametros reguladores de la ordenanza correspondiente impidiese a la edificacion
alcanzar la edificabilidad maxima asignada en cada subzona, manzana o parcela.

3. No se permitiran segregaciones o agregaciones de parcelas cuando las parcelas
resultantes no cumplan las condiciones sefialadas por estas ordenanzas.

Articulo 36. Definicién e identificacién de las Parcelas.

Las parcelas se delimitaran e identificaran mediante sus linderos. Los solares se identificaran
mediante el nombre de la calle o calles a que den frente y su nUmero de orden dentro de
ellas, que estaran reflejados en el plano parcelario municipal, o en los planos de los proyectos
de reparcelacion o parcelacion que se aprueben.

Articulo 37. Condiciones para la edificacion de una parcela.

a) Condiciones de urbanizacién, de gestidn y dimensionales. Para que una parcela pueda
ser edificada deberd cumplir las siguientes condiciones:

a) Condiciones de urbanizacion:
Estar emplazada con frente a una via que tenga pavimentada la calzada y aceras,
y disponga de abastecimiento de agua, evacuacién de aguas en conexién con la
red de alcantarillado y suministro de energia eléctrica, debiendo tener estos
servicios caracteristicas adecuadas para servir a la edificacidn que sobre ellas se
haya de construir.

b) Condiciones de gestion:
Tener cumplidas todas las determinaciones de gestidon que fija este Plan Parcial,
asi como las determinaciones correspondientes a la unidad de ejecucién para la
distribucidn de las cargas y beneficios del planeamiento.

c) Condiciones dimensionales:
Satisfacer las condiciones dimensionales fijadas por el Plan Parcial o los
instrumentos que lo desarrollen en relacién con su superficie y linderos.

d) Superficie:
Que deberd ser igual o superior a la fijada por el planeamiento como minima, e
igual o inferior a la que seflalase como maxima.
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b) Condiciones de uso. Ademas de las condiciones descritas en el apartado anterior,
deberan cumplirse las que sean aplicables en razén del uso a que se destine y de la
regulacion de la zona en que se localice.

Articulo 38. Edificios colindantes y separaciones entre edificios.

1. Edificios colindantes son las construcciones aledafas o del entorno cuya existencia puede
condicionar la posicién de los nuevos edificios.

2. Seentiende que un edificio esta separado de otros cuando existe una banda libre en torno
a la construccién de anchura igual a una dimensién dada medida sobre rectas
perpendiculares a cada una de las fachadas.

3. Silas condiciones particulares de zona o subzona estableciesen separacién entre edificios,
ésta se habra de cumplir cuando estén las construcciones en la misma parcela.
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CAPITULO 2. CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA DE USO TERCIARIO (TER).

Articulo 39. Denominacién e identificacién.
Comprende esta calificacidon las areas indicadas como TER en el Plano de Proyecto p.2.

“ORDENACION Y ZONIFICACION".

Articulo 40. Superficie y condiciones de parcelacién.

1. El Cuadro-resumen de aplicacién de esta ordenanza por manzanas (identificadas como
parcelas en el citado plano) es el siguiente:

. Indice e
Parcela Ordenanza Superficie Edificabilidad Edificabilidad %
(m?2s) (m2t/m?2s) (Mm2t)
7.1 TER 5.493,70 1,2500 6.867,13 107
72 TER 13.572,68 1,2500 16.965,85 2,65
73 TER 10.683,91 1,2500 13.354,89 2,08
7.4 TER 9.635,42 1,2500 12.044,28 188
7.8 TER 15.370,63 1,2500 19.213,29 3,00
8.1 TER 4.920,30 1,2500 6.150,38 096
Total Terciario 59.676,64 | 12500 | 7459580 || 164

El % se refiere al total de la superficie del sector.

2. Se admite la agregacidon y segregacién de parcelas siempre que las dimensiones de
superficie y linea de fachada de las parcelas resultantes no sean inferiores a las minimas
establecidas en el articulo 43, y en todo caso de acuerdo con las condiciones vinculantes

de parcelacion que regula el articulo 35 de estas Ordenanzas.

3. No estd permitida la agregacién de parcelas entre zonas de uso diferente.

Articulo 41. Tipo de edificacién.

Exenta o alineada a vial y adosada.

Articulo 42. Uso.

e UsoDominante:
- Terciario (art. 90 PGOU)
e Usos Compatibles:

- Institucional (art. 91 PGOU)
- Industrial (art. 89 PGOU) categorias 1° y 2° sin limite de potencia
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- Estacién de servicio
- Equipamiento Comunitario (art 92) clases A/B/C/D/Ey F
Articulo 43. Parcela minima edificable.
La parcela edificable ha de cumplir los siguientes minimos dimensionales:

e Superficie:

- Edificacion exenta: ..., 2.500 m?
- Edificacidn no exenta: ....veeeveerenns 500 m?
e Anchura: 20 m.

Articulo 44. Edificabilidad y ocupacién de parcela.

El indice neto de edificabilidad en todas las parcelas TER es de 1,25 m?*t/m3s.

La ocupaciéon maxima por la edificacién del suelo sera:

e Enlas parcelas exentas: 60 %

e En el resto sera el resultado de aplicar las reglas de separacién a linderos y entre
edificaciones.

Sera de aplicacién lo dispuesto en los articulos 149, 150 y 151 del PGOU, a efectos del cémputo
de la edificabilidad maxima.

Articulo 45. Separacién a linderos y separacién entre edificaciones.

En el Plano de “Alineaciones”, se establecen las alineaciones aplicables en cada manzana
delimitada, que determinan la separacién a linderos publicos de la edificacidn en las
parcelas resultantes en cada manzana.

La edificacion se podra adosar a los linderos privados, siempre y cuando ambas edificaciones
colindantes se adosen. En caso de no adosarse se separaran como minimo 6 m.

En caso de disponer de vallado a via publica, tendra una altura maxima en obra de fabrica de 30
cm, siendo tipo ligero y transparente el resto hasta una altura maxima total de 3 m.

Articulo 46. Altura maxima.

La altura maxima sera de Planta Baja mas 2 Plantas, con 12 m.

Sobre esta altura reguladora maxima solo podran situarse las instalaciones del edificio en el
modo regulado por el articulo 151 de las Normas del PGOU.
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Articulo 47. Edificacién en ladera.

Serd de aplicacién lo dispuesto en los articulos 149, 150 y 151 del PGOU a efecto de medicidn
de altura y computo de edificabilidad.

Articulo 48. Reservas de aparcamiento.

Cada parcela en su interior dispondra, en aplicacion de la normativa de la Innovacion del P.G.O.U.,
de una dotacién de aparcamiento en cuantia minima de 1,5 plazas por cada cien (100) metros
cuadrados edificados, que podra situarse tanto en la superficie no ocupada de la parcela como en
planta baja o sétano de la edificacion.

Si por necesidad de acceso a una parcela se suprimiera alguna de las plazas de aparcamiento
situadas en el viario publico, se repondra cada plaza suprimida por 1,5 plazas en el interior de la
parcela.

Los proyectos de edificacion seflalaran la superficie destinada al estacionamiento obligatorio por
superficie construida.
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CAPITULO 3. CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA DE USO INDUSTRIAL (IND).

Articulo 49.- Denominacién
Comprende esta calificacidon las areas indicadas como IND en el Plano de Proyecto p.2.

“ORDENACION Y ZONIFICACION".

Articulo 50.- Cuadro resumen de aplicacién

1.  El Cuadro-resumen de aplicacién de esta ordenanza por manzanas (identificadas como
parcelas en el citado plano) es el siguiente:

. Indice o -
Parcela Ordenanza Superficie Edificabilidad Edificabilidad %

(m?2s) (m2t/m2s) (m?2t)
1.1 IND 19.390,55 1,2000 23.268,66 378
1.4 IND 1.609,99 1,2000 1.931,99 0,31
21 IND 15.993,02 1,2000 19.191,62 312
22 IND 8.569,50 1,2000 10.283,40 167
32 IND 22.575,79 1,2000 27.090,95 4,40
4.1 IND 21.847,34 1,2000 26.216,81 426
4.2 IND 2227347 1,2000 26.728,16 435
4.3 IND 16.364,90 1,2000 19.637,88 319
4.4 IND 16.992,62 1,2000 20.391,14 332
4.7 IND 14.518,75 1,2000 17.422,50 2,83
53 IND 11.730,32 1,2000 14.076,38 229
55 IND 6.891,35 1,2000 8.269,62 134
6.1 IND 10.753,92 1,2000 12.904,71 2,10
6.2 IND 294583 1,2000 3.535,00 0,57
6.3 IND 402,41 1,2000 482,89 0,08
Total Industrial 192.859,76 | 12000 [ 23143172 || 37,63

El % se refiere al total de la superficie del sector.

Articulo 51.- Usos
e Uso Dominante:
- Industrial:

En las parcelas de las manzanas 4., 4.3 y 4.6 con fachada al vial principal solo se admiten los usos
industriales de las categorias 17y 22 (art. 89 del PGOU)

En el resto se admiten todos excepto los de |la categoria 4°y los de ganaderiay chatarreria
de la categoria 3°.

e Usos Compatibles:
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- Terciario (art. 90 PGOU)
- Institucional (art. 91 PGOU)
- Estacion de servicio

Articulo 52.- Parcela minima edificable
La parcela edificable ha de cumplir los siguientes minimos dimensionales:

e Superficie: 400 m?
e Anchura: 15 m.

Articulo 53.- Edificabilidad y ocupacién de la parcela

El indice de edificabilidad asignado es de 1,20 m2t/m32s. La ocupacién maxima permitida serd 80 %
y en las plantas altas 40 % del total de la parcela.

Sera de aplicacién lo dispuesto en los articulos 149, 150 y 151 del PGOU, a efectos del cémputo
de la edificabilidad maxima.

Articulo 54.- Tipo de edificacién.

Alineada a vial o adosada.

Articulo 55.- Separacién a linderos.

En el Plano de “Alineaciones”, se establecen las alineaciones aplicables en cada manzana
delimitada, que determinan la separacién a linderos publicos de la edificacién en las
parcelas resultantes en cada manzana.

La edificacion se podrd adosar a los linderos privados, siempre y cuando ambas edificaciones
colindantes se adosen. En caso de no adosarse se separaran como minimo 6 m.

En caso de disponer de vallado a via publica, tendrd una altura maxima en obra de fabrica de 30
cm, siendo tipo ligero y transparente el resto hasta una altura maxima total de 3 m.

Articulo 56. - Altura maxima.

La altura maxima serd de 2 plantas y 12 metros, con una altura maxima en planta baja de 4,5m.
Sobre esta altura reguladora maxima solo podran situarse las instalaciones del edificio en el

modo regulado por el articulo 151 de las Normas del PGOU.

Articulo 57. - Vuelos y elementos salientes de edificacién.
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Deberan estar incluidos en las separaciones establecidas en linderos publicos y privados.

Articulo 58. - Aparcamientos.

Sera obligatorio el incluir dentro del perimetro de la parcela una plaza de aparcamiento por cada
100 m?2 construidos o fraccién de construcciéon, que podra situarse tanto en la superficie no
ocupada de |la parcela como en planta baja o sétano de la edificacion.

Si por necesidad de acceso a una parcela se suprimiera alguna de las plazas de aparcamiento
situadas en el viario publico, se repondra cada plaza suprimida por 1 plaza en el interior de la
parcela.

Los proyectos de edificacion sefialaran la superficie destinada al estacionamiento obligatorio por
superficie construida.

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 116 de 179

Cad. Validacion: 9DDG5ANC7LNZEAGLZ343744N7
Verificacion: https:/alhaurinelgrande.sedelectronica.es/

o 1

952 0410 47 edp@edp-sl.com Avda. de la Aurora, 55, entreplanta Pagina 1E|
952 34 41 00 www.edp-sl.com 29006 Malaga (Espafia) 588.1



PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR SURS-PE

£ “PARQUE EMPRESARIAL"” DE ALHAURIN EL GRANDE
Ed P (CUMPLIMIENTO DE LOS INFORMES EMITIDOS TRAS LA
.A SEGUNDA APROBACION PROVISIONAL)

CAPITULO 4. CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA DE EQUIPAMIENTO (EQ).

Articulo 60. Denominacién e identificacién.

Comprende esta calificacidn las areas indicadas como EQ en el Plano de Proyecto p.2.
“ORDENACION Y ZONIFICACION".

Dicha calificacion toma como referencia los articulos 92, 112 y 113 de las Normas del PGOU.

Los terrenos comprendidos en esta zona seran de dominio y uso publico. La superficie de la
zona es de 20.591,02 m?2. La zona esta integrada por las siguientes subzonas:

. Indice - -
Superficie . . Edificabilidad
Parcela Ordenanza Edificabilidad %
(Mm2s) (m2t/m2s) (m2t)
57 EQ 13.733,37 S/PGOU S/PGOU 2,68
8.2 EQ 6.857,66 | S/PGOU S/PGOU 134
Total Equip. Publico 20.591,03 | - | - | | 4,02

El % se refiere al total de la superficie del sector.

Articulo 61. Condiciones de uso.

Se admiten equipamientos para uso deportivo, comercial, cultural, social, docente, sanitario
o asistencial.

Articulo 62. Condiciones de edificacién.

Se aplicaran las condiciones de edificacion establecidas en el PGOU para los equipamientos.

Articulo 63. Aparcamiento.

Se dispondra de una dotacién de aparcamientos de una (1) plaza por cada cien metros
cuadrados (100 m?2) de edificacién.
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR SURS-PE
“PARQUE EMPRESARIAL"” DE ALHAURIN EL GRANDE
(CUMPLIMIENTO DE LOS INFORMES EMITIDOS TRAS LA
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TITULOIV. MEDIDAS EN MATERIA DE MEDIO AMBIENTE, AGUAS, PATRIMONIO
HISTORICO, SERVIDUMBRES AERONAUTICAS Y CARRETERAS

CAPITULO 1. MEDIDAS EN MATERIA DE MEDIO AMBIENTE.

1.1. Medidas establecidas en el documento ambiental estratégico.

Con caréacter general serdn de aplicaciéon las medidas de prevenciéon y correccidn establecidas
en el Documento Ambiental Estratégico.

1.2. Medidas en materia de contaminacién acustica.

Se ha aportado el estudio acuUstico segun lo dispuesto en el articulo 42 del Decreto 6/2012, de 17
de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccion contra la Contaminacion Acustica
en Andalucia que se ajusta a los contenidos establecidos en su IT-3,, si bien se debera realizar
una serie de mediciones “in situ” de los niveles sonoros una vez ejecutada la actuacién para
comprobar que no se superan los indices de ruido pertenecientes a los objetivos de calidad
acustica que le son de aplicacién segun la zonificacién acuUstica determinada en funcién del uso
Y, en su caso, llevarse a cabo las medidas correctoras oportunas.

1.3. Medidas en materia de contaminacién luminica.

Con el objeto de prevenir la dispersion de luz hacia el cielo nocturno, preservar las condiciones
naturales de oscuridad en beneficio de los ecosistemas, promover el uso eficiente del alumbrado
y reducir la intrusion luminica en zonas distintas a las que se pretende iluminar, a las
instalaciones de alumbrado exterior de la actuaciones contenida en el Plan en cuestion les seran
de aplicacion las disposiciones relativas a contaminacion luminica recogidas en el Real Decreto
1890/2008, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de eficiencia energética en
instalaciones de alumbrado exterior y sus Instrucciones Técnicas Complementarias EA-O1 a EA-
07 por lo que para dicho alumbrado se deberd tener en cuenta la eficiencia energética y los
niveles de iluminacion que se recogen en sus Instrucciones Técnicas Complementarias EA-02 y
EA-03 respectivamente del Real Decreto 1890/2008, y que la actuacion se localiza en funcién de
sus caracteristicas en una zona E3, por lo que se atenderan a las prescripciones técnicas que se
indican asimismo en su ITC-EA-O3.

Por otra parte, le seran de aplicacién las disposiciones relativas a contaminacién luminica
recogidas en el articulo 60 y siguientes de la Ley de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental,
de 9 de julio de 2007.
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1.4. Medidas en materia de medio natural.

a) Flora amenazaday protegida:

Aungue no hay constancia de estas especies en la zona de actuacidon, en caso de encontrar
especies de flora amenazada y/o protegidas, se paralizaran de inmediato las actuaciones que
puedan afectarles y se pondra dicha circunstancia en conocimiento de esta Delegacién
Territorial para que se adopten las medidas pertinentes.

b) Fauna amenazaday protegida:

Antes del inicio de cualquier actuacién sobre el terreno se deberan realizar prospecciones para
evitar posibles afecciones a la fauna, ya que pueden encontrarse ejemplares de determinadas
especies con menor capacidad de movimiento como micromamiferos, anfibios y reptiles, asi
como nidos con huevos o pollos en cria. Para la realizacion de tales comprobaciones debera
contarse con la presencia de Agentes de Medio Ambiente. En caso de localizarse ejemplares de
cualquiera de las especies de fauna sefialadas, o nidos con huevos o pollos, se debera suspender
toda actuaciéon en el dmbito, incluido cualquier movimiento de tierras, comunicandose dicha
circunstancia a la Delegacion Territorial de Desarrollo Sostenible en Malaga, que determinara
cémo operar en relacidon al particular.

En los casos de construccion de cunetas, arquetas o estructuras similares para la evacuacién de
aguas, principalmente junto a infraestructuras viarias, que puedan suponer “trampas” para la
fauna, deberan disponer de rampas o mecanismos de escape con superficies rugosas para la
evacuacion de dicha fauna.

Aunque en la documentacion presentada se menciona que las lineas eléctricas iran soterradas,
si por cualguier circunstancia en algun tramo deban realizarse de forma aérea, se debera tener
en cuenta el “Real Decreto 1432/2008, de 29 de agosto, por el que se establecen medidas para la
proteccién de la avifauna contra la colisidon y la electrocucidn en lineas eléctricas de alta tensién”,
asi como el “Decreto 178/2006, de 10 de octubre, por el que se establecen normas para la
protecciéon de la avifauna para las instalaciones eléctricas de alta tensién”.

En cuanto a las luminarias se debera tener en cuenta que éstas no estén dirigidas a las vias
pecuarias ni al arroyo de la Villa, para evitar la afeccién a la fauna que pueda utilizar estos
espacios como corredores ecoldgicos, ademas como zonas de refugio, alimentacioén,
reproduccion, etc.

En la zona de actuacion estd prevista la creacién de zonas verdes (Espacios libres), para la cual
se debera tener en cuenta la NO UTILIZACION de Especies Exéticas Invasoras. Ademas, en caso
de aparecer algunas de estas especies en la zona de actuaciéon, se debera proceder a su
erradicacion de acuerdo con lo establecido en el “Real Decreto 630/2013, de 2 de agosto, por el
gue se regula el Catalogo de espanol de especies exdticas invasoras”.
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1.5. Medidas en materia de residuos vy calidad del suelo.

a) Produccién de residuos peligrosos

Tal como establece el articulo 11 del Reglamento de Residuos de Andalucia, las personas o
entidades titulares de industrias o actividades productoras de residuos peligrosos deberan
comunicar, su instalacion, ampliaciéon, modificacion sustancial o traslado a la Delegacién
Territorial de la Consejeria competente en medio ambiente antes del comienzo de su actividad,
de conformidad con el articulo 29 de la Ley 22/2011, de 28 de julio, de Residuos y Suelos
Contaminados. La comunicaciéon conllevard la inscripcion de oficio en el registro de
autorizaciones de actuaciones sometidas a los instrumentos de prevencién y control ambiental,
de las actividades potencialmente contaminadoras de la atmadsfera y de las actividades que usan
disolventes organicos previsto en el articulo 45 del Decreto 356/2010, de 3 de agosto.

Por tanto, en caso, de que en el ambito de la obras de urbanizacién derivadas de la ejecucion del
plan parcial, se produzcan residuos peligrosos, la empresa encargada de la ejecucion de las obras
deberd encontrarse inscrita en el Registro de Productores de Residuos Peligrosos, conforme a lo
establecido en el Decreto 73/2012, de 20 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de
Residuos de Andalucia, debiendo cumplir las obligaciones establecidas en el articulo 13 del
citado Decreto.

b) Residuos de construccién y demolicién.

Conforme a lo previsto en el Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la
produccion y gestion de los residuos de construccién y demolicion, y el Decreto 73/20102, de 20
de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de Residuos de Andalucia , el proyecto de
ejecucion de las obras de urbanizacidon que se deriven del presente instrumento de
planeamiento incluird un Estudio de gestion de residuos de construccion y demolicion, con el
contenido previsto en el articulo 4 de dicho Real Decreto.

De acuerdo a lo dispuesto en el articulo 5 del Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, la empresa
constructora que ejecute la obra esta obligada a presentar al titular un plan que refleje cémo
llevara a cabo las obligaciones que le incumban en relacién con los residuos de construccién y
demolicién que se vayan a producir en la obra. Este plan formara parte de los documentos
contractuales de la obra.

Segun lo establecido en el articulo 80 del Decreto 73/2012, de 20 de marzo, para el otorgamiento
de la licencia municipal de obras, las personas o entidades productoras tendran que constituir a
favor del Ayuntamiento una fianza o garantia financiera equivalente, a fin de asegurar la correcta
gestion de los residuos generados. El importe de la garantia a depositar se calculara de acuerdo
a lo establecido en el articulo 81 del citado Decreto 73/2012, de 20 de marzo.

Los residuos de construccion y demolicién originados en la obra se destinaran, preferentemente,
a operaciones de reutilizacién, reciclado u otras formas de valorizacién. No podran depositarse
en vertedero los residuos de construccion y demolicién generados en la obra que no hayan sido
sometidos a alguna operacion de tratamiento previo. Esto no sera aplicable a los residuos inertes
cuyo tratamiento sea técnicamente inviable.

952 0410 47 edp@edp-sl.com Avda. de la Aurora, 55, entreplanta
952 34 41 00 www.edp-sl.com 29006 Mélaga (Espafia)

Cad. Validacion: 9DDG5ANC7LNZEAGLZ343744N7
Verificacion: https:/alhaurinelgrande.sedelectronica.es/
" Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 120 de 179




PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR SURS-PE
“PARQUE EMPRESARIAL" DE ALHAURIN EL GRANDE

Ed P (CUMPLIMIENTO DE LOS INFORMES EMITIDOS TRAS LA
.A SEGUNDA APROBACION PROVISIONAL)

Debera tenerse constancia documental de la entrega de los residuos de construccion y
demolicién a un gestor, en el que figure la identificacion del poseedor y del productor de los
mismos, la obra de procedencia, el niUmero de licencia de la obra, la cantidad en toneladas o
metros cUbicosy el tipo de residuos entregados, segun el cédigo de la Lista Europea de Residuos.

Si se pretendiera, o llegara el caso, que la valorizaciéon de los suelos no contaminados excavados,
y otros materiales excavados excedentes procedentes de la obra (LER 17 05 04), se llevara a efecto
en operaciones de relleno u otras obras fuera del ambito de las obras de urbanizacién derivadas
del presente instrumento de planeamiento, se estaréd a lo dispuesto en la Orden APM/1007/2017,
de 10 de octubre, debiendo tener en cuenta que los materiales naturales excavados deberan
cumplir las caracteristicas establecidas en la citada Orden, en particular lo dispuesto en su
articulo 3. Las personas fisicas o juridicas que lleven a cabo la valorizacién deberdn presentar una
comunicacion previa al inicio de la actividad ante esta Delegacion Territorial, de acuerdo a lo
dispuesto en el articulo 5 de la mencionada Orden.

Si, por el contrario, se pretendiera, en algun momento, valorizar en la obra residuos del citado
cédigo LER 17 05 04, procedentes de otros emplazamientos, del mismo modo, la persona fisica
o juridica que tenga la intencién de llevar a cabo la valorizacién deberd presentar la mencionada
comunicacion previa, segln lo preceptuado en el articulo 5 de la Orden APM/1007/2017, de 10 de
octubre.

Los residuos se mantendran en todo momento en condiciones de higiene y seguridad, evitando
la mezcla de fracciones ya seleccionadas que impidan o dificulten su posterior valorizacién o
eliminacion.

c) Produccién de residuos no peligrosos

En caso de que durante la ejecucidon de las obras se generen residuos no peligrosos de
competencia municipal, éstos seran puestos a disposicion de la Entidad Local, en los términos
gue establezcan las ordenanzas municipales. En todo caso, sin perjuicio de las obligaciones
impuestas en las respectivas ordenanzas, se debera actuar de acuerdo con lo indicado en el
articulo 25 del Reglamento de Residuos de Andalucia: separar las fracciones de residuos en
origen, utilizar correctamente los contenedores de residuos domeésticos, evitando la mezcla de
diferentes tipos de residuos, no depositando los residuos en lugares distintos a los fijados e
informar a la Entidad local sobre el origen, cantidad y caracteristicas de aquellos residuos
municipales que, por sus particularidades, pueden producir trastornos en el transporte y
recogida, debiendo adecuarlos para su entrega, en los términos establecidos por la
administracion local.

En caso de que se produzcan residuos no peligrosos en cantidad superior a 1.000 toneladas/afio,
la actividad sera objeto de comunicacion previa al inicio de la misma, por parte de la empresa
gue ejecute las obras, y de inscripcién en el registro, conforme a lo dispuesto en el articulo 17 del
Decreto 73/2012, de 20 de marzo.

Respecto a los residuos vegetales, los residuos provenientes del desbroce podran ser
aprovechados, valorizados como lefia o biomasa o retirados a planta de tratamiento autorizada,
siempre cumpliendo las prescripciones del mencionado Decreto 73/2012, de 20 de marzo.
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El Proyecto de Urbanizacion debera prever el acondicionamiento de zonas reservadas para la
ubicacién de los contenedores de residuos, en la proporcidn que resulte de la poblacién servida.
Su disposicion dentro de la urbanizacion sera tal que su utilizacion por los usuarios y por los
servicios de recogida no entorpezca la circulacion.

Relativo al uso comercial previsto, aunque inicialmente no se prevé, en caso de implantacion de
una gran superficie comercial, debera tenerse en cuenta la adopcidén de medidas necesarias
para facilitar la recogida selectiva de todos los residuos generados en la actividad del
establecimiento, incluyendo las salas de ventas y las dependencias auxiliares, como oficinas y
zonas comunes, de acuerdo a lo establecido en el articulo 103.4 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de
gestion integrada de la calidad ambiental.

d) Punto Limpio

De acuerdo a la Disposicién adicional tercera del Decreto 73/2012, de 22 de marzo, por el que se
aprueba el Reglamento de Residuos de Andalucia, sobre la reserva de suelo para la construcciéon
de puntos limpios, ésta establece que debera estar prevista en los instrumentos de
planeamiento urbanistico, especialmente en los dmbitos industriales se implantard un punto
limpio para la recepcion, clasificaciéon y transferencia de residuos peligrosos, con capacidad para
atender las necesidades de las instalaciones que puedan localizarse en el mismo, conforme a lo
establecido en el articulo 103.3 de Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién Integrada de la Calidad
Ambiental. Dado el tamano del suelo destinado a uso productivo, con gran concentracién de
actividades industriales o empresariales productores de residuos, al que hay que sumar el suelo
ya existente y colindante, se considera oportuna y necesaria la exigencia de reserva de un suelo
especifico para la construccion de un punto limpio industrial, ya que como el Decreto 73/2012,
de 20 de marzo, establece en el articulado que desarrolla el Titulo VI dedicado a los Puntos
Limpios, es objetivo de la administraciéon local fomentar la recuperacion de los residuos, un
reciclado de alta calidad y la valorizacién de los materiales contenidos en los mismos,
disponiendo de las infraestructura necesarias.

A tales efectos se prevé el correspondiente punto limpio.

e) Proteccion del suelo

Como principio director de prevencion y correccion de impactos ambientales debera
garantizarse la ocupacion y afecciéon minima posible de terrenos en la zona de actuacion. Para
ello serd preceptiva la sefalizacidon de las zonas de actuaciéon de las obras y sus Iimites a fin de
evitar danos innecesarios en los terrenos limitrofes. Se procedera a la delimitacion de las zonas
de ocupacion temporal y permanente, de forma gque el movimiento de maquinaria quede
cenido a la superficie senalizada.

Se prohibe que en el ambito de las obras se realicen labores de abastecimiento o mantenimiento
de maquinaria, salvo que justificadamente no puedan realizarse en centro autorizado y se
disponga al efecto un area pavimentada para la realizacién de las mismas.

Cerca de los posibles puntos de derrame de sustancias peligrosas se dispondra de medios
técnicos y materiales (sacos de material absorbente, barreras de proteccion, etc.) que aseguren
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una rapida intervencién sobre cualquier vertido accidental, actuando sobre el foco de vertido,
asi como su propagacion y posterior recogida y gestion.

Cualquier incidente del que pueda derivarse contaminacion del suelo, debera notificarse de
inmediato a la Delegacioén Territorial, proceder a labores de limpieza o retirada del suelo afectado
y entregar los residuos generados a gestor autorizado. Una vez efectuadas las labores de
limpieza, el titular queda obligado a aportar un informe sobre los trabajos realizados, que a partir
de datos o andlisis permita evaluar el posible grado de contaminacién del suelo. En el caso de
qgue se produzcan derrames accidentales de aceites y otros liquidos procedentes de la
magquinaria hacia el suelo (generacion de episodios contaminantes sobrevenidos), se estara a lo
dispuesto en el Titulo VI - Actuaciones Especiales, Capitulo 1 - Actuaciones en Casos
Sobrevenidos, articulos 62 y 63 del vigente Decreto 18/2015, de 27 de enero, por el que se aprueba
el reglamento del régimen aplicable a los suelos contaminados, de forma tal que se priorice la
limitacion de la extension de la contaminacion.

1.6. Medidas en materia de vias pecuarias.

Segun el informe ambiental estratégico se considera adecuada la delimitacién de las vias
pecuarias existentes si bien el instrumento de planeamiento urbanistico debera contener para
estos suelos una regulacién de usos especifica acorde con la condicién de via pecuaria de los
mMismos.

1.7. Medidas en materia de cambio climatico.

Para garantizar una coherencia con lo establecido en el programa de mitigacién del plan
andaluz de accion por el clima se establecen las siguientes medidas de reduccion de emision de
gases de efecto invernadero y de incremento en la capacidad de sumidero del ambito.

a) Medidas de reducciéon de emisién de gases de efecto invernadero

Se estableceran en el viario dispositivos y/o sefiales para reducir la velocidad de los vehiculos.

Se utilizaran en las edificaciones materiales de alto albedo (claros y reflectantes de la luz solar)
que pueden permitir reducir la necesidad de refrigeracién en verano, aunque deben tenerse en
cuenta las consideraciones de orden estético.

Las edificaciones cumpliran con los requerimientos de eficiencia térmica de las edificaciones y
de calidad de aire en el interior de las viviendas del Cédigo Técnico de la Edificacion.

Para la iluminacién diurna del interior de los edificios se potenciarad en su disefio la luz natural
(solar) para todas sus dependencias de manera que la iluminaciéon artificial sea considerada
como apoyo o de emergencia para las horas diurnas, utilizando claraboyas, siempre que el
disefio lo permita, reduciendo asi el consumo de electricidad.

Las luminarias empleadas en el alumbrado publico seran de minimos consumos e incorporaran
dispositivos fotoeléctricos que regulen el encendido-apagado.
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Se reduciran las emisiones por consumo eléctrico en los nuevos edificios que se ejecuten en el
ambito del Plan Parcial mediante sistemas de generacién de energia eléctrica procedente de
fuentes renovables para uso propio o suministro a la red, instalando captadores solares térmicos
en la superficie de cubierta de los edificios no transitable o accesible Unicamente para
conservacion. La potencia a instalar de estos sistemas sera igual como minimo la potencia mayor
de las resultantes de estas dos expresiones establecidas en el Documento Basico HE Ahorro de
energia del Cédigo Técnico de la Edificacion:

Pr= Fpr;e\ -S
P2 = O,-l . (0,5 - Sc - Soc )
donde,
P - potencia minima a instalar [kW];

Fprel - factor de produccién eléctrica, que toma valor 0,005 para uso residencial
privado y 0,010 para el resto de usos [kW/m?2];

S - superficie construida del edificio [m?];

Sc - superficie de cubierta no transitable o accesible Unicamente para conservacion
[m?2];

Sec - superficie de cubierta no transitable o accesible Unicamente para conservacion

ocupada por captadores solares térmicos [m?2].

Para justificar que un edificio cumple estas exigencias los documentos de proyecto incluirdn la
potencia de generacion eléctrica total necesaria y la potencia a instalar minima exigible de
sistemas de generacién de energia eléctrica procedente de fuentes renovables.

Ademas, en los edificios se instalaran sistemas de conduccién de cables que permitan el futuro
suministro a estaciones de recarga de vehiculos eléctricos para al menos el 20% de las plazas de
aparcamiento.

Asimismo, se establecerdan unas dotaciones minimas para la infraestructura de recarga de
vehiculos eléctricos en el viario publico instalando una estacién de recarga por cada 40 plazas
de aparcamiento situadas.

b) Medidas para el incremento en la capacidad de sumidero del ambito

Para determinar estas medidas se ha tenido en cuenta la metodologia del calculo de las
absorciones de CO2 de la “Guia para la estimacién de absorciones de didxido de carbono del
Ministerio para la Transicidon Ecoldgica y el Reto Demografico”.

Esta metodologia distingue entre calculos ex ante y calculos ex post y proporciona estimaciones
para todas las especies forestales arbéreas de Espafia.

En ambos casos, la metodologia de calculo propuesta se encuentra en el marco de las directrices
y orientaciones sobre buenas practicas del Grupo Intergubernamental de Expertos sobre el
Cambio Climatico (IPCC), utilizadas a su vez en la elaboracion del Inventario Nacional de gases
de efecto invernadero de Espafia.
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Para este caso en concreto se realizard el calculo EX ANTE, el cual se realiza en base a
estimaciones del crecimiento de las especies para el periodo de permanencia del proyecto.

Este dato permite conocer de manera aproximada cudles seran las absorciones que conseguiran
las plantaciones que se llevaran a cabo en la innovacion.

c) Metodologia del calculo: Base cientifica

Se considera la siguiente férmula de las Orientacién sobre Buenas Practicas en el Sector Cambio
de Uso de la Tierra y la Selvicultura de 2003 del IPCC (en adelante, GPG-LULUCF 2003), como
punto de partida para el calculo de las absorciones de didoxido de carbono.

AC =AC,,

Para los calculos se tendra en cuenta Unicamente la variacién de las reservas de carbono en la
biomasa viva (ACsv), incluyendo biomasa sobre el suelo y bajo el suelo. Esta serad funcion del
crecimiento y de las pérdidas, es decir:

AC = ﬁcsr = "ﬁc{‘ﬁf:{"l-'wﬂ-‘-: +AC

T FPERDIDAS

Donde:

ACcrecmiento. aumento de las reservas de carbono en la biomasa viva sobre el sueloy bajo el suelo
por efecto del crecimiento, ent C.

ACperpipas: disminucién de las reservas de carbono en la biomasa viva por efecto de las
pérdidas derivadas de la recoleccion, de la recogida de lefiay de las perturbaciones,
en t C (signo negativo).

Las pérdidas quedaran incluidas en la férmula de forma implicita ya que los calculos se hacen
en funcidén del numero de pies que previsiblemente permaneceran transcurrido un ndmero
determinado de afos.

Asi, la férmula que expresa la variacion de las reservas de carbono por pie, y que serd la férmula
utilizada para realizar los calculos ex ante, queda de la siguiente manera:

AC ;. = ACy, = ACcrecnmmnto = Z[K}?{T“ -FC - FEBxD - (1+ R)]

P

Donde:
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= 1:n°de afios (edad del ejemplar) « FEB: factor de expansion de
Vi biomasa para convertir el

» €c: volumen maderable con incremento neto anual (incluida
corteza segln especie para el afio la corteza) en incremento de
nenm?3 biomasa arborea sobre el

« FC: fraccion de carbono de la suelo, sin dimensiones.
materia seca, ent C/t m.s. = D: densidad madera basica,

entms./m?3

= R: relacién raiz-vastago, sin
dimensiones

d) Calculo en base al tipo de gestién

Aplicando la metodologia expuesta en el apartado anterior obtendriamos las absorciones que
se espera, alcance un ejemplar de una especie concreta para un periodo determinado.

A nivel de proyecto, en caso de que al finalizar este periodo la masa forestal permanezca, las
absorciones se calcularan multiplicando los datos unitarios segun especie, por el nUmero de pies
que se prevé que existan al final de dicho periodo.

Sin embargo, en funcién de cual sea el objetivo de la repoblacién, en ocasiones el periodo de
permanencia del proyecto sera superior al turno de corta previsto. Si este fuera el caso, sélo
podra considerarse que estas repoblaciones producen absorciones si la masa se repone una vez
cortada. Aun asi, como veremos a continuacion, las absorciones que se estima que se produzcan
en estos casos, seran inferiores a las que se producirian en caso de que la masa no se cortase.

De esta manera, se distinguen dos metodologias de calculo en funcién del tipo de gestidon
llevada a cabo

+ EIfin de la repoblacién no es productivo o bien, el turno de corta previsto sea superior al
periodo de permanencia.

+ Repoblaciones de aprovechamiento intensivo cuyo turno de corta es inferior al periodo
de permanencia.

Para el caso concreto del presenta Plan Parcial se ha considernado el célculo para el caso “sin
aprovechamiento maderero o aprovechamiento no intensivo”.

En este caso, se aplicara la férmula expuesta anteriormente introduciendo el ndmero de pies de
cada especie que se espera, exista al final del periodo de permanencia.

Aunque durante los aflos transcurridos hasta alcanzar el periodo de permanencia puedan
producirse pérdidas de biomasa (extracciones de madera por claras, clareos, etc.) que
supondrian las correspondientes pérdidas de CO2 absorbido, éstas vienen implicitas en la
formula ya que, el nUmero de pies de cada especie que hay que introducir en la misma es el que
se prevé que exista al final del periodo de permanencia teniendo en cuenta las posibles pérdidas
gue se produzcan por marras, mortalidad natural, trabajos selvicolas, etc.
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Graficamente, las absorciones logradas a lo largo del tiempo, seguirian el patrén que se muestra
en la figura, que se asemejan a las curvas sigmoideas que definen el crecimiento en volumen de
los arboles a lo largo del tiempo:

Abs 30

- 1
30 anos

Para la estimacién del caculo en el caso de la presente innovacidn, se ha empleado la hoja de
calculo de absorciones EX ANTE en su version 4 del Ministerio de Agricultura y Pesca,
Alimentacién y Medio Ambiente que se encuentra actualmente disponible.

Los criterios de seleccidon de las especies para la plantacién y creacion del sumidero de CO2 han
sido:

e Especies autdétonas de la zona de actuacion.
e Especies con gran potencial de absorcién de carbono a los 30 afios.

Considerando lo anterior las especies seleccionadas para la creacidén del sumidero son:

. NuUmero de especies
Especies Porte
recomendado por ha
Populus alba
p 150 1,50
(Alamo blanco) >0 m
Olea europaea
150 1,50
(acebuche) =0 m
Ceratonia siliqua 150 150 m
(algarrobo)

A continuacion, se adjunta una imagen con las toneladas de CO2 absorbidos por cada pie de
los ejemplares mencionados a 20-25-30-35-40 afnos vista.

Absorciones acumuladas
estimadas (t CO2/pie
Especie ( /pi€) Fuente
20 25 30 35 40

anos | afos | afos |anios | anos

Populus alba

p 0,21 0,46 0,67 | 092 | 1,26
(Alamo blanco) ' ' ' ' '

952 0410 47 edp@edp-sl.com Avda. de la Aurora, 55, entreplanta
952 34 41 00 www.edp-sl.com 29006 Mélaga (Espafia)

Cad. Validacion: 9DDG5ANC7LNZEAGLZ343744N7

Verificacion: https:/alhaurinelgrande.sedelectronica.es/
" Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 127 de 179




PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR SURS-PE
“PARQUE EMPRESARIAL" DE ALHAURIN EL GRANDE

Ed P (CUMPLIMIENTO DE LOS INFORMES EMITIDOS TRAS LA
.A SEGUNDA APROBACION PROVISIONAL)

Absorciones acumuladas
. estimadas (t COz/pie)

Especie Fuente
20 25 30 35 40

anos | anos | anos | anos | anos

ol
ea europaea 0,04 | 005 | 008 | 010 | O | Tabla201del IFN3y

(acebuche)
Coratonia siliaua Anexo 2 (frondosas) IFN1
g 006 | 008 | 0,09 | o1 | 012 2)
(algarrobo)

e) Aplicacién especifica de plantacion en las zonas verdes

Las zonas verdes que se crearan tienen una superficie de 10277545 m2 Con las
recomendaciones de tasa de plantacion, para crear un bosquete de captura de CO2,y segun las
densidades medias que pueden considerarse de 150 pies/ha el resultado recomendado para la
plantacion seria: 10,2775 x 150 = 1.542 ejemplares arbodreos.

Tomando en consideracion las absorciones acumuladas estimadas de CO2 a 30 aflos para cada
ejemplar arbdreoy teniendo en cuenta que se plantarian 1.542 ejemplares en toda la zona verde
maxima aprovechable se estima que a 30 anos estas plantaciones habran absorbido las
siguientes cantidades de CO2:

Especie eNeur:]eI;oreiea Absorcion acumulada estimada | Absorcién total a
P Jjemp de CO2 (t CO2/pie) a 30 afios 30 afios (t CO2)
plantar
Populus alba
. 200 0,67 134
(Alamo blanco) '
Olea europaea 671 0.08 53,68
(acebuche)
Ceratonia siliqua &1 0,09 60,39
(algarrobo)
Total 1.542 248,07

f) Criterios para la plantaciéon

e Elacondicionamiento previo del terreno se realizard manteniendo el caracter natural del
suelo en la mayor medida posible.

e Losejemplares de “Populus alba” se plantaran a lo largo de la ribera del Arroyo de la Villa,
en las zonas verdes 5.4 y 8.3, sin afectar a la vegetacién ya existente.

e En cada parcela de zona verde se mezclardn ejemplares de “Olea europaea” y de
“Ceratonia siliquia”. No obstante, teniendo en cuenta que en parte del sector existe
actualmente un gran numero de ejemplares de olivos, cuyas caracteristicas son similares
a la especie “Olea europea” (acebuche), deberan mantenerse en las zonas verdes
aquellos ejemplares ya existentes y seran trasladados a estas todos aquellos ejemplares
gue se vean afectados por las parcelas edificables y por las obras de urbanizacién. Dichos
ejemplares computaran para la densidad recomendada de poblacion y, si superan la
cantidad de los 671 ejemplares recomendados de “Olea Europaea”, el niUmero de
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algarrobos que se plantara sera el que reste hasta completar el minimo total de 671
ejemplares que se proponen de estos.

e Serecomienda que las plantaciones se ejecuten en otofo, concretamente entre octubre
y noviembre.

e Las plantas procederan de vivero, con el porte indicado en la tabla anterior.

e Cada ejemplar plantado contara con su correspondiente tutor y protector.

e Se realizara una reposicion de marras para garantizar la viabilidad y mantenimiento a
largo plazo.

e Unavezejecutadas las plantaciones se procederd a realizar dos riegos, seguidamente, se
ejecutaran jornadas de riegos peridédicos durante un ano, dichos riegos se intensificaran
al doble en época estival, con un total de riegos de 23 tal y como se expone en el siguiente
calendario.

MESES (@) N D E B M A M |3 J A S
1° Riego 1
2° Riego 1

Riegos de
mantenimiento

e Se establecera un plan de vigilancia ambiental para el seguimiento de la plantacion
donde se valoren los siguientes aspectos:

o Grado de naturalizacién de las zonas verdes con la plantacién realizada y
actuaciones a ejecutar, en su caso, para potenciarla.

o Supervivencia y necesidades de cambios sobre la dinamica de plantacidon y su
mantenimiento.

o Seguimiento y control de actuaciones de mantenimiento, riegos, plagas y
enfermedades.
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CAPITULO 2. MEDIDAS EN MATERIA DE AGUAS.

En cuanto a los recursos hidricos se deberan respetar las limitaciones establecidas, sin
incrementar en ningUn caso los recursos contemplados para el municipio de origen del agua,
siguiendo las indicaciones de Empresa Suministradora y/o Excmo. Ayto. de Alhaurin el Grande.

En cuanto a los posibles impactos que pudieran afectar a la hidrologia, por probabilidad de
existencia de vertidos accidentales o disminucién de la capacidad de la recarga del acuifero por
aparicion de suelos asfaltados, se deberdn adoptar medidas que procuren evitar la produccién
de estos vertidos accidentales. Asi en la fase de construccién se deberan adecuar zonas
especificas para el cambio de aceites y otros efluentes que se utilicen. En definitiva, se deben
adoptar medidas de gestion adecuadas para el vertido de los residuos liquidos o sélidos que se
generen, comprensivas tanto para la fase de construccién como para la fase de funcionamiento.

En cuanto a las infraestructuras del ciclo integral del agua se han de seguir las prescripciones
del Excmo. Ayto. de Alhaurin el Grande y Empresa Suministradora, en dicho dmbito. Se establece
la obligacion de realizar red separativa, con las caracteristicas que dicho Organismo requiera.

El posterior proyecto de urbanizacion desarrollara las redes de abastecimiento internas del
Sector.

Los abastecimientos de agua potable actuales y futuros deben estar garantizados por el acto o
planeamiento urbanistico, tanto en cantidad como en calidad, a través de titulo concesional o
reserva de recursos que incluiran informe de salud.

En cuanto a los depdsitos, su capacidad minima debe ser la correspondiente a la demanda en
periodo punta de un dia y medio, ya sea para posibilitar operaciones de mantenimiento como
de averia.

En cualquier caso, se deben de establecer mecanismos de mejora en la reduccion de los
consumos hidricos del funcionamiento de las nuevas edificaciones y del riego de las zonas
verdes y mejora de la eficiencia de las propias instalaciones.

Es importante en este sentido dar formacién que permita sensibilizacion respecto a la necesidad
de disminuir el consumo, y dotar a la infraestructura de medidas que fomenten el ahorro, como
perlizadores en grifos, cisternas ecolégicas, xerojardineria para zonas verdes, reduciendo
consumos de agua, riego por goteo para areas verdes. En cualquier caso, se deberan adoptar las
medidas necesarias para la sobresaturacion de las redes.

Asimismo, el posterior proyecto de urbanizacién desarrollard las redes de saneamiento, de
Residuales y Pluviales, internas del Sector.

En relacién al vertido de aguas pluviales el vertido se hard a la cuenca del cauce limitrofe y su
entrega se efectuard en la franja de Dominio Publico de este o, en su defecto, en el eje de |la traza
de la cuenca.

Cualquier actuacién en zona de policia de cauces se deberd poner en conocimiento de la
Administraciéon Hidraulica de acuerdo con en el articulo 781 del Reglamento del Dominio
Publico Hidraulico (RD 849/1986 de 11 de abril). Tal y como establece dicho articulo: “los proyectos
derivados del desarrollo del planeamiento deberdn ser comunicados al organismo de cuenca
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para que se analicen las posibles afecciones al dominio publico hidraulico y a lo dispuesto en el
articulo 9, 9 bis, 9 ter, 9 quater, 14y 14 bis.
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CAPITULO 3. MEDIDAS EN MATERIA DE PATRIMONIO HISTORICO.

Con caracter general, cuando con ocasion de obras o actuaciones de cualquier clase se
descubran restos arqueolégicos, el descubridor, director de obra, empresa constructora o
promotor, debera comunicarlo al Ayuntamiento o a la Delegacion Territorial competente en
materia de Cultura en el plazo de 24 horas (articulo 50.1, Ley 14/2007), pudiendo llevar aparejada
la paralizacion inmediata de las obras. Las indemnizaciones correspondientes a la paralizacion
de las obras por plazo superior a dos meses se estimaran con arreglo a lo previsto en la legislacion
sobre expropiacion forzosa (articulo 50.5, Ley 14/2007). Cuando no existan yacimientos
arqueoldgicos detectados, tan pronto se descubra su existencia la Corporacion Municipal
tomara las medidas suficientes que garanticen su proteccién. No obstante, lo anterior, y dado el
caracter abierto del catdlogo de yacimientos arqueoldgicos aportado a este Plan Parcial, se
debera incorporar al catdlogo cualquier vestigio y/o yacimiento arqueolégico que pudiera
ponerse de manifiesto, en cuyo caso el Ayuntamiento recabara la ayuda técnica necesaria para
su inclusion en el mismo, si es pertinente, dando cuenta a la Delegacion Territorial competente
en materia de Cultura.

Mediante resolucién de la Delegacidn Provincial de la Consejeria de Cultura en Malaga de 7 de
mayo de 2012 se adoptaron los niveles de proteccion B y C para determinadas zonas
arqueoldgicas del &mbito de actuacion, estableciéndose prescripciones para la conservacién de
los bienes etnoldgicos, siendo unas y otros catalogados, incluyéndose sus Fichas de Catalogo
como Anexo a esta Normativa. Se recoge, ademas, un area de suelo que no pudo prospectarse
en los trabajos acometidos el 18 de abril de 2012 y recogidos en la memoria correspondiente.
Para dicha area se determind una actividad de control previo de movimiento de tierras, de que
la que podrian deducirse nuevas medidas de proteccion.

Posteriormente, tras la segunda aprobacién provisional del Plan Parcial de fecha 23 de
diciembre de 2021, se ha emitido informe por la Delegacién Territorial de Turismo, Cultura y
Deporte de Malaga con fecha 1de diciembre de 2022. En este informe se considera viable el Plan
Parcial condicionado a la ejecucidn de las siguientes medidas encaminadas a la protecciéon del
patrimonio arqueoldgico y etnoldgico:

Proteccion Arqueoldgica y Etnoldgica:

De acuerdo con las determinaciones del articulo 308 de las Normas del PGOU de Alhaurin el
Grande referentes al Area de Proteccién Arqueoldgica n° 13 “La Mata” representada en el
Plano de Informacién i.18 “Proteccién Arqueoldgica” de este Plan Parcial, y con la Resoluciéon
del Delegado Provincial de la Consejeria de Cultura en Mélaga, de fecha 7 de mayo de 2012,
son bienes arqueoldgicos y etnoldgicos, sometidos a la los niveles de proteccion y normativa
gue a continuacion se determina, los siguientes:

- Proteccién arqueoldgica:
- Zonificacidén Arqueoldgica Tipo B para los yacimientos denominadas “La Mata” y “La Mata T,

2y 3", en los que es necesaria la realizacidn de una Actividad Arqueoldgica Preventiva de
Excavacion con Sondeos.
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- Zonificacién Arqueoldgica Tipo C, para los yacimientos denominadas “La Mata"y “La Mata 3
y 4", en los que es necesaria la realizacién de una Actividad Arqueolégica Preventiva de
Control Arqgueolégico de Movimientos de Tierras.

En la zona denominada “Parcelas no prospectadas” se dispone la realizacidn de una
Actividad Argueolégica Preventiva de Control Arqgueolégico de Movimientos de Tierras.

- Proteccién etnoldgica:

- Veredas de Antequera y de Sesmo. Estos elementos han sido catalogados como bienes
etnoldgicos sometidos a Proteccion Etnoldgica Parcial (PEP). Por su condicion de vias
pecuarias y, consiguientemente, suelos no urbanizables protegidos, son exteriores al Sector
de suelo urbanizable ordenado por este Plan Parcial, que no tiene poder por tanto para
establecer determinaciones sobre estos elementos. No obstante, por su contiguidad y con
finalidad cautelar se refieren aqui y se incluyen sus Fichas de Catalogo como Anexo a esta
Normativa.

- Era de Vallehermoso y Pozo de la Mata, ambas con Proteccién Etnoldgica Parcial, que
protege elementos especificos de los bienes considerados, pudiendo no quedar vinculados
al lugar donde se encuentran cuando su conservacion no ofrezca las debidas garantias de
efectividad. La proteccién parcial conlleva la posibilidad de traslado de los elementos a zona
adecuada si no se garantiza su oportuna conservacion in situ. Su destino serd la Zona Libre
Publica ZV-7.9, que se configurard reproduciendo valores rurales que den sentido a la
conservacion del elemento. El proyecto de traslado requerira informe previo favorable de la
Consejeria de Cultura de la Junta de Andalucia.

Las actividades arqueoldgicas indicadas, Control Arqueoldgico de Movimientos de Tierras y
Excavacion con Sondeos, deberan ser tramitadas previamente por la Delegacion Territorial de
Turismo, Cultura y Deporte de Malaga y realizadas por técnico competente (arquedlogo), de
acuerdo con lo dispuesto en el Decreto 168/2003, de 17 de junio, por el que se aprueba el
Reglamento de Actividades Arqueoldgicas (BOJA, n°. 134, de 15 de julio de 2003).
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CAPITULO 4. MEDIDAS EN MATERIA DE SERVIDUMBRES AERONAUTICAS.

El ambito de este Plan Parcial de Ordenacion esta incluido en su totalidad en las Zonas de
Servidumbres Aeronduticas Legales correspondientes al Aeropuerto de Malaga, y
principalmente afectado por la Superficie de Aproximacién Frustrada ILS/DME, RWY 32,
como se representa en el Plano de Proyecto p.16 “Servidumbres Aeronduticas”. En
consecuencia, las lineas de nivel de las superficies limitadoras asi representadas determinan
las alturas (respecto al nivel del mar) que no debe sobrepasar ninguna construccion
(incluidos todos sus elementos como antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire
acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates decorativos, etc.), modificaciones del
terreno u objetos fijos (postes, antenas, aerogeneradores incluidas sus palas, carteles, etc.),
asi como el galibo de los vehiculos.

Conforme al articulo 8 del Decreto 584/1972, en su actual redaccién, la ejecucién de cualquier
construccion, instalacion (postes, antenas, aerogeneradores -incluidas las palas-, medios
necesarios para la construccion (incluidas las grdas de construccion y similares) o plantacion,
gue se eleve a una altura superior a los 100 metros sobre el terreno, requerira pronunciamiento
previo de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA) en relaciéon con su incidencia en la
seguridad de las operaciones aéreas.
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ANEXO A LA NORMATIVA: FICHAS DE CATALOGO DE BIENES ARQUEOLOGICOS Y
ETNOLOGICOS

Incluidas por Resolucidn de Fecha 07.05.12 del Delegado Provincial en Malaga de la
Consejeria de Cultura de la Junta de Andalucia.
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FICHA 1

CATALOGO DEL PATRIMONIO HISTORICO DE ALHAURIN EL GRANDE | Hojane 1
PATRIMONIO ARQUEOLOGICO

DENOMINACION COMUN: LA MATA
ATERE BENOMINACIENES TOPONIMIA: VALLE HERMOSO

ESCALA: (1:50.000), HOJA Ne: [ ESCALA: (1:10.000}, HOJA N2: | COTAS (S.N.M.}: 170
1.066 (1.066), 3-1

LITBEETA BEL VACATENTO: LITOLOGIA DEL ENTORNO: ARENAS, ARENISCAS, CALIZAS,

ARCILLAS, CONGLOMERADOS CONGLOMERADOS {(LOCALMENTE MARGAS), DEL MIOCENO-
PLIOCENO

CULTIVOS: OLIVOS, ALMENDROS | PROPIEDAD: PRIVADA, TIPO DE YACIMIENTO:
PUBLICA PROBABLE UNIDAD DE

PRODUCCION AGRICOLA

CARACTERISTICAS VISIBILIDAD: BUENA USOS DEL SUELO: AGRICOLA

TOPOGRAFICAS:

MESETA ALOMADA DE SUP.

SUAVE

ACCESOS: POR CARRETERA DESDE ALHAURIN EL GRANDE A PUNTOS DE AGUA: RiO DE LA

COIN VILLA

FECHA ELEMENTOS DIAGNOSTICO: CERAMICA ROMANA, TSH, CONSERVACIO

DOCUMENTACION: TSC N:

DE ANTIGUO MALO

OBSERVACIONES: AFECCION AGRICOLA, FERROCARRIL, INFORMACION CATASTRAL:

CARRETERA, CASAS, POSTES ELECRTICO, HUELLAS DETECTOR, POLIGONO: 23 PARCELAS: 27, 28,
PILETA DE OPUS SIGNINUM, SILLARES, TEGULAS, LADRILLOS, 29, 46

{MBRICES, CERAMICA COMUN, ANFORAS, DOLIA, ETC. POLIGONO: 27 PARCELAS: 118,
119, 120, 129, 130, 131, 132,133,
134, 136, 178, 179

REALIZACIONES: ZONIFICACION ARQUEOLOGICA, DOC. GRAFICA
PROPUESTAS: SONDEOS ARQUEOLOGICOS PREVIOS A CUALQUIER TIPO DE DESARROLLO QUE
IMPLIQUE MOVIMIENTOS DE TIERRA

SECUENCIA CULTURAL: ROMANO | ZONIFICACION ARQUEOLOGICA: B-C §
CLASIFICACION DEL SUELO: REFERENCIA BIBLIOGRAFICA: -(RODRIGUEZ DE BERLANGA, 1902, g
CALIFICACION DEL SUELO: 4; GOZALBES CRAVIOTO, 1986, 362 £
SUPERFICIE PROTEGIDA-B: SUPERFICIEPROTEGIDA-C: o
SUPERFICIEPROTEGIDA-A: S
HRERFIIE Bt 2.708,67m2 57.984,27 m2 2
DOCUMENTACION FOTOGRAFICA LOCALIZACION 8
e ‘*—"1\‘; n;
B g
COORDENADAS U.T.M. VERTICES: z 33
35
L
8258
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ZONIFICACION ARQ. | ZONIFICACION ARQ. C
B
.-349.004,20- 1 2. 3.
4.058.276,20 348878,79- | 349114,19- 348912,40- 349152,11- 348989,53-
2.-348.978,41- 4058310,1 | 4058259,20 4058542,22 058230,79 4058202,13
4.058.327,81 3 349107,37- 348946,47- 349136,67- 348999,58-
3.-349.034,46- 348849,60- | 4058261,44 4058554,05 4058238,06 4058203,38
4.058.336,57 4058288,5 | 349088,67- 348983,99- 349119,28- 349008,99-
4.-349.044,71- 2 4058265,23 4058565,18 4058244,87 4058204,13
4.058.281,04 348829,60- | 349068,12- 348997,02- 349090,68- 349011,41-
4058267,1 | 4058267,51 4058524,49 4058251,26 4058204,76
6 349049,59- 349008,15- 349068,98- 349010,69-
348810,96- | 4058267,69 4058494,93 4058253,14 4058207,64
4058234,2 | 349031,68- 349018,33- 349044,02- 349010,06-
2 4058266,74 4058476,17 4058252,19 4058210,06
348793,07- | 349006,46- 349026,60- 349022,34- 349018,74-
4058196,9 | 4058262,69 4058452,02 4058249,99 4058212,19
? 348989,52- 349033,27- 349000,76- 349020,20-
348819,60- | 4058271,72 4058433,58 4058245,17 4058206,88
40581387 | 31097163  349044,72- | 348987,20-  349035,62-
0 4058290,35 4058422,77 4058240,54 4058210,92
348852,22- | 300937 19.  349052,97- | 348967,19-  349039,82-
40581699 | 45836091 405840561 | 405823143  4058211,37
;48879 05, | 348900,64- 349055,73- 348950,22- 349040,88-
. 4058421,43 4058392,06 4058221,37 4058217,90
2058191’9 348875,84- 349055,20- 348935,32- 349049,89-
— 4058465,61 4058385,75 4058210,66 4058215,54
40582009 | 34885231 349096,29- 348918,03- 349052,41-
" 4058502,48 4058383,87 4058196,10 4058215,21
348903,00. | 348867.25- 349116,16- 348883,93- 349056,28-
40582153 | 4058514,88 4058345,28 4058165,94 4058215,36
) 348890,78- 349117,06- 348950,81- 349073,99-
348910,06. | 4058533,32 4058317,68 4058176,32 4058217,65
4058230,1 348951,78- 349074,40-
4 4058176,62 4058217,16
348910,91- 348963,74- 349074,73-
4058237,1 4058181,82 4058216,97
6 348960,96- 349075,52-
348903,03- 4058197,64 4058216,73
4058266,7 348972,97- 349092,41-
7 4058199,75 4058219,29
348899,40- 348975,71- 349107,27-
4058275,4 4058184,12 4058221,66
8 348988,82- 349125,43-
348884,87- 4058186,61 4058224,63
4058303,2 348991,76- 349142,72-
8 4058187,17 4058227,19
348990,50- 349153,86-
4058197,16 4058229,14
348990,18- 349153,81-
4058197,26 4058229,51
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CATALOGO DEL PATRIMONIO HISTORICO DE ALHAURIN EL GRANDE | Hojan2 2
PATRIMONIO ARQUEOLOGICO
DENOMINACION COMUN: LA MATA-1 TOPONIMIA: VALLEHERMOSO

o~

OTRAS DENOMINACIONES:

ESCALA: (1:10.000), HOJA Ne:

1.038
(1.038) 3-1 COTAS (S5.N.M.): 152
LITOLOGIA DEL YACIMIENTO: LITOLOGIA DEL ENTORNO: ARENAS, ARENISCAS, CALIZAS,
ARCILLAS CONGLOMERADOS (LOCALMENTE MARGAS), DEL MIOCENO-
PLIOCENO
PROPIEDAD: PRIVADA TIPO DE YACIMIENTO:
CULTIVOS: OLIVOS PROBABLE ASENTAMIENTO
CARACTERISTICAS .
e oo VISIBILIDAD: BUENA USOS DEL SUELO: AGRICOLA
LADERA SUAVE
PUNTOS DE AGUA: ARROYO DE
ACCESOS: DESDE ViA PECUARIA VEREDA DE ANTEQUERA LA VILLA
= ONSERVACTO |
FECHA ELEMENTOS DIAGNOSTICO: CERAMICA ROMANA, TSH -
DOCUMENTACION: N:
ANO 2012 MALO
OBSERVACIONES: AFECCION AGRICOLA, TEGULAS, INFORMACION CATASTRAL:
LADRILLOS, IMBRICES, CERAMICA COMUN, UN PEQUERNO POLIGONO: 005
RESTO DE BORDE DE TSH. NO DESCARTAMOS LA PARCELA: 234, 235
POSIBILIDAD DE QUE LA CERAMICA VENGA DE UNA ZONA
MAS ALTA (LA MATA), POR SU GRAN FRAGMENTACION.
REALIZACIONES: ZONIFICACION ARQUEOLOGICA, DOC. GRAFICA
PROPUESTAS: CONTROL ARQUEOLOGICO DE MOVIMIENTOS DE TIERRA
SECUENCIA CULTURAL: ROMANO ZONIFICACION ARQUEOLOGICA: C R
CLASIFICACION DEL SUELO: REFERENCIA BIBLIOGRAFICA: 2
CALIFICACION DEL SUELO: ©
SUPERFICEPROTEGIDA-C——— :@
SUPERFICIE PROTEGIDA-A: SUPERFICIE PROTEGIDA-B: g
13.480.64 m2
DOCUMENTACION FOTOGRAFICA LOCALIZACION 3
— A B
NSg
389
NO®
38
So2
252
532
ZE9
823
ass
Y A o %:gé
T8¢e
COORDENADAS U.T.M. VERTICES: ot
3288
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ZONIFICACION ZONIFICACION ZONIFICACION ARQUEOLOGICA C
ARQUEOLOGICA A ARQUEOLOGICA B
1.- e 1.-349242,38- 349319,04-
4058440,71 4058238,01
349252,01- 349326,80-
4058410,63 4058249,77
349265,89- 349334,33-
4058368,77 4058271,16
349276,95- 349340,21-
4058331,87 4058296,09
349283,76- 349342,79-
4058305,53 4058315,60
349291,06- 349342,56-
4058277,09 4058344,28
349296,94- 349342,08-
4058245,54 4058370,02
349300,22- 349339,73-
4058220,85 4058386,00
349308,22- 349335,26-
4058227,43 4058403,16
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR SURS-PE

“PARQUE EMPRESARIAL"” DE ALHAURIN EL GRANDE
Ed P (CUMPLIMIENTO DE LOS INFORMES EMITIDOS TRAS LA
“ SEGUNDA APROBACION PROVISIONAL)

FICHA 3

CATALOGO DEL PATRIMONIO HISTORICO DE ALHAURIN EL GRANDE | Hoja n2 3
PATRIMONIO ARQUEOLOGICO

DENOMINACION COMUN: LA MATA-2 B

o4 s 0.
ESCALA: (1:50.000), HOJANE: 1 ¢cp| a: (1:10.000), HOJA Ne:
oA G COTAS (S.N.M.): 160
LITOLOGIA DEL YACIMIENTO: LITOLOGIA DEL ENTORNO: ARENAS, ARENISCAS, CALIZAS,
ARCILLAS CONGLOMERADOS (LOCALMENTE MARGAS), DEL MIOCENO-
PLIOCENO
CULTIVOS: OLIVOS, PROPIEDAD: PRIVADA TIPO DE YACIMIENTO:
ALMENDROS, NARANJOS PROBABLE ASENTAMIENTO
CARACTERISTICAS -
ok cocns VISIBILIDAD: BUENA USOS DEL SUELO: AGRICOLA
LADERA SUAVE

ACCESOS: POR CARRETERA DE ALHAURIN EL GRANDE A COIN WA R

LA VILLA
FECHA . ELEMENTOS DIAGNOSTICO: CERAMICA ROMANA Sl s
DOCUMENTACION: N:
ANO 2012 MALO
OBSERVACIONES: AFECCION AGRICOLA, CARRETERA, INFORMACION CATASTRAL:
CASA, CERCA METALICA, TEGULAS, LADRILLOS, IMBRICES, POLIGONO: 27
CERAMICA COMUN PARCELAS: 130, 131, 132, 133, 141

REALIZACIONES: ZONIFICACION ARQUEOLOGICA, DOC. GRAFICA

PROPUESTAS: SONDEOS ARQUEOLOGICOS PREVIOS A CUALQUIER TIPO DE DESARROLLO QUE
IMPLIQUE MOVIMIENTOS DE TIERRA

SECUENCIA CULTURAL: ROMANO ZONIFICACION ARQUEOLOGICA: B-C
CLASIFICACION DEL SUELO: REFERENCIA BIBLIOGRAFICA:
CALIFICACION DEL SUELO:

. SUPERFICIE PROTEGIDA-B: SUPERFICIEPROTEGIDA-C:
SUPERFICIE PROTEGIDA-A: SRS 28.006,46 m2
DOCUMENTACION FOTOGRAFIC! LOCALIZACION
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR SURS-PE

“PARQUE EMPRESARIAL"” DE ALHAURIN EL GRANDE
Ed P (CUMPLIMIENTO DE LOS INFORMES EMITIDOS TRAS LA
.‘ SEGUNDA APROBACION PROVISIONAL)

ZONIFICACIONARQUEOLOGICA | ZONIFICACION ZONIFICACION ARQUEOLOGICAC
A ARQUEOLOGICAB
1.- 1. 1.-
349114,19-4058259,20 349277,18- 349177,78-
349127,60-4058254,79 4058295,44 4058265,24
349149,91-4058245,35 349263,86- 349165,54-
349165,70-4058236,14 4058345,12 4058265,76
349165,54-4058265,76 349245,16- 349165,70-
349177,78-4058265,24 4058399,56 4058236,14
349178,30-4058329,19 244208 25 8417355
4058436,95 4058230,88
349117,06-4058317,68
349157,91- 349192,10-
4058403,90 4058215,17
349126,47- 349211,89-
4058389,81 4058192,95
349096,29- 349225,98-
4058383,87 4058172,64
349116,16- 349298,87-
4058345,28 4058174,80
349117,06- 349295,88-
4058317,68 4058195,48
349178,30- 349287,48-
4058329,19 4058246,95
3
3
g
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8
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR SURS-PE

“PARQUE EMPRESARIAL"” DE ALHAURIN EL GRANDE
Ed P (CUMPLIMIENTO DE LOS INFORMES EMITIDOS TRAS LA
“ SEGUNDA APROBACION PROVISIONAL)

CATALOGO DEL PATRIMONIO HISTORICO DE ALHAURIN EL GRANDE I Hoja n2 4
PATRIMONIO ARQUEOLOGICO
DENOMINACION COMUN: LA MATA-3 TOPONIMIA: VALLEHERMOSO

OTRAS DENOMINACIONES:

ESCALA: (1:50.000), HOJA N=:
ESCALA: (1:10.000), HOJA Ne:

1.038
M—— COTAS (S.N.M.): 145
LITOLOGIA DEL YACIMIENTO: LITOLOGIA DEL ENTORNO: ARENAS, ARENISCAS, CALIZAS,
ARCILLAS CONGLOMERADOS (LOCALMENTE MARGAS), DEL MIOCENO-
PLIOCENO
CULTIVOS: OLIVOS PROPIEDAD: PRIVADA TIPO DE YACIMIENTO:
INDETERMINADO
CARACTERISTICAS
il VISIBILIDAD: BUENA USOS DEL SUELO: AGRICOLA
LADERA SUAVE

—ARROYO DE—
ACCESOS: A PIE DESDE LA VEREDA DE ANTEQUERA PURNTES DEAGUA

LA VILLA
FECHA ) ELEMENTOS DIAGNOSTICO: CERAMICA ROMANA .
DOCUMENTACION: N:
ANO 2012 MALO
OBSERVACIONES: AFECCION AGRICOLA. EN UN ESPACIO INFORMACION CATASTRAL:
NO MUY EXTENSO ADVERTIMOS UNA CIERTA, REDUCIDA, POLIGONO: 005
CONCENTRACION DE TEGULAS, LADRILLOS Y CERAMICA PARCELA: 218, 219
COMUN, SIN ASOCIACION A ESTRUCTURA VISIBLE
REALIZACIONES: ZONIFICACION ARQUEOLOGICA, DOC. GRAFICA
PROPUESTAS: CONTROL ARQUEOLOGICO DE MOVIMIENTOS DE TIERRA
SECUENCIA CULTURAL: ROMANO ZONIFICACION ARQUEOLOGICA: €
CLASIFICACION DEL SUELO: REFERENCIA BIBLIOGRAFICA:
CALIFICACION DEL SUELO: 2
UPERFICIEPROTEGIDAC | 2
SUPERFICIE PROTEGIDA-A: SUPERFICIE PROTEGIDA-B: - s
1.915,47 m2 <
DOCUMENTACION FOTOGRAFICA LOCALIZACION 5
o
)
8
B g
588
Z<s
328
35
S5
&8
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4. EdP

PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR SURS-PE
“PARQUE EMPRESARIAL" DE ALHAURIN EL GRANDE

(CUMPLIMIENTO DE LOS INFORMES EMITIDOS TRAS LA
SEGUNDA APROBACION PROVISIONAL)

ZONIFICACION
ARQUEOLOGICA A

ZONIFICACION ARQUEOLOGICA

ZONIFICACION ARQUEOLOGICA

B C
1.- 1.- 1.-349128,76-4058907,52
349127,18-4058860,95
349169,84-4058861,31
349168,99-4058907,18
952 0410 47 edp@edp-sl.com Avda. de la Aurora, 55, entreplanta Pagina IAE"'{_-:
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- Cod. Validacion: 9DDG5ANC7LNZ6AGLZ343744N7
Verificacion: https:/alhaurinelgrande.sedelectronica.es/

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 143 de 179

o 1



PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR SURS-PE

“PARQUE EMPRESARIAL"” DE ALHAURIN EL GRANDE
Ed P (CUMPLIMIENTO DE LOS INFORMES EMITIDOS TRAS LA
.) SEGUNDA APROBACION PROVISIONAL)

FICHA 5

PROTECCION

Etnolédgica

ALHAURIN EL GRANDE

ANEXO |. CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS DEL PATRIMONIO HISTORICO

PATRIMONIO ETNOLOGICO

DENOMINACION: VEREDA DE ANTEQUERA N¢ catélogo: |

VALORES PATRIMONIALES

RECONOCIDOS:
RELACIONADOS CON SU CONDICION DE
VIA DE COMUNICACION (CAMINO
HISTORICO) CUYO CARACTER ES PUBLICO
Y SU AMBITO ESPACIAL INTERCOMARCAL

1.- DESCRIPCION: “...continuando con el arroyo de la Villa hasta
el F.C. donde deja el arroyo y toma mas a la izquierda pasando
por debajo del F.C. y seguir por tierras de olivos de la Mata,
para llegar al encuentro de la Vereda del Sesmo que atraviesa...” (sic).

ESTA VIA PECUARIA FUE DESLINDADA PARCIALMENTE EN UNA LONGITUD DE 500

METROS, CUANDO CRUZA LA CARRETERA A-366 DE COIN A ALHAURIN EL GRANDE.
SE RECOMIENDA EL EDESLINDE DE TODA SU LONGITUD AFECTADA POR EL PARQUE
EMPRESARIAL.
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR SURS-PE

£ “PARQUE EMPRESARIAL"” DE ALHAURIN EL GRANDE
Ed P (CUMPLIMIENTO DE LOS INFORMES EMITIDOS TRAS LA
.A SEGUNDA APROBACION PROVISIONAL)

1.- DATOS GENERALES 3.- PROTECCION:
. TIPO DE PROTECCION: PROTECCION
TIPO DE ELEMENTO: ViA -
BT ETNOLOGICA PARCIAL (PEP)

ZONIFICACION ARQUEOLOGICA: €

ITUACION: VER PLANO ADJUNT 2 5
8 - VE NCADIINTO PROTECCION ARQUITECTONICA:

CRONOLOGIA: CAMINO

HISTORICO
4.- PROPUESTA: DESLINDE EN
ENTORNO: P. EMPRESARIAL,
s o PARQUE EMPRESARIAL. LAS

PROBABLES OBRAS A REALIZAR
SERAN ACORDES CON LO
ESTABLECIDO EN LA LEGISLACION
2.- CONSERVACION: SOBRE ViAS PECUARIAS

5.- INSCRIPCION EN CGPHA:

6.- INFORMACION CATASTRAL

PROPIEDAD: PUBLICA
CLASIFICACION DE SUELO:

MATERIALES CONSTRUCTIVOS:
ESTADO DE CONSERVACION:

PAVIMENTADA - :2;&?2? .

OBSERVACIONES: -(GALLEGO )

FRESNO, 1966). DESLINDADA

{BOJA nim. 214. 28-X-2008)

Fecha:
@ g

588
G238
o<
888
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR SURS-PE
“PARQUE EMPRESARIAL" DE ALHAURIN EL GRANDE

Ed P (CUMPLIMIENTO DE LOS INFORMES EMITIDOS TRAS
“ SEGUNDA APROBACION PROVISIONAL)

FICHA 6

LA

ALHAURIN EL GRANDE PROTECCION
Etnoldgica
ANEXO Il.  CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS DEL PATRIMONIO HISTORICO

PATRIMONIO ETNOLOGICO

N¢ catélogo: ||

VALORES PATRIMONIALES
RECONOCIDOS:

RELACIONADOS CON SU CONDICION DE
VIA DE COMUNICACION (CAMINO
HISTORICO) CUYO CARACTER ES PUBLICO
Y SU AMBITO ESPACIAL INTERCOMARCAL

1.- DESCRIPCION: ESTA VIA PECUARIA FUE CLASIFICADA POR O. M. DE 7 DE JULIO DE 1966
(BOE 28-VII-1966), CON ANCHURA LEGAL DE 20,89 M Y DESLINDADA PARCIALMENTE ENTRE
EL “CAMINO DE LAS HUERTAS” Y EL “CAMINO DE LA DEHESA”, HASTA EL TERMINO
MUNICIPAL DE COIN (BOJA N2 214, 28-x-2008). “...despues se atraviesa el camino de Fahala o
Ardila, luego se cruza el arroyo de la Villa,pasando por la Loma de Majada Vieja para llegar a
la vereda delcamino de Antequera que cruza y seguir despues entre olivos ytierras de labor de
Loma del Granadillo, dejando luego al la izquierda el camino de Pedro Andres, para llegar
seguidamente alencuentro del camino del Burgeo o de las Huertas que llega por la derecha.”
(sic).

952 0410 47
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/A EdP

PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR SURS-PE
“PARQUE EMPRESARIAL" DE ALHAURIN EL GRANDE

(CUMPLIMIENTO DE LOS INFORMES EMITIDOS TRAS LA

SEGUNDA APROBACION PROVISIONAL)

1.- DATOS GENERALES

TIPO DE ELEMENTO: ViA
PECUARIA

SITUACION: VER PLANO ADJUNTO

CRONOLOGIA: CAMINO
HISTORICO

ENTORNO: PARQUE EMPRESARIAL

PROPIEDAD: PUBLICA

CLASIFICACION DE SUELO:

2.- CONSERVACION:

MATERIALES CONSTRUCTIVOS:

ESTADO DE CONSERVACION:
MALO

OBSERVACIONES: -(GALLEGO

3.- PROTECCION:
TIPO DE PROTECCION: PROTECCION
ETNOLOGICA PARCIAL (PEP)
ZONIFICACION ARQUEOLOGICA:
PROTECCION ARQUITECTONICA:
4.- PROPUESTA: DESLINDE EN EL
TRAMO AFECTADO POR EL PARQUE
EMPRESARIAL. LAS PROBABLES
OBRAS A REALIZAR SERAN
ACORDES CON LO ESTABLECIDO EN
LA LEGISLACION SOBRE ViAS
PECUARIAS

5.- INSCRIPCION EN CGPHA:
6.- INFORMACION CATASTRAL

Cad. Validacion: 9DDG5ANC7LNZEAGLZ343744N7
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR SURS-PE

“PARQUE EMPRESARIAL"” DE ALHAURIN EL GRANDE
Ed P (CUMPLIMIENTO DE LOS INFORMES EMITIDOS TRAS LA
.A SEGUNDA APROBACION PROVISIONAL)

ALHAURIN EL GRANDE PROTECCION
Etnolégica
ANEXO Ill. CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS DEL PATRIMONIO HISTORICO

PATRIMONIO ETNOLOGICO
DENOMINACION: ERA DE VALLEHERMOSO N¢ catdlogo: III

VALORES PATRIMONIALES
RECONOCIDOS:

RELACIONADOS CON LA TIPOLOGIA
FORMAL DE LAS ERAS DE LA ZONA,
NORMALMENTE DE PLANTAS
CIRCULARES, EMPEDRADAS, EN SUELOS
DE LITOLOGIA NORMALMENTE
FAVORABLE PARA EL CULTIVO DEL
CEREAL, SU TRASLADO, TRILLAY VENTEO
EN LA ERA, RECOGIDA DEL GRANO Y
POSTERIOR ENVIO A LOS NUMEROSOS
MOLINOS HARINEROS DEL ENTORNO DE
ALHAURIN, SIN MENOSCABO DE OTRAS
FACETAS CONCATENADAS CON EL OCIO
EN EPOCA VERANIEGA, TRAS LA
RECOGIDA DE LOS FRUTOS.

1.- DESCRIPCION: AL NORTE DEL AMBITO ESPACIAL DEL PARQUE EMPRESARIAL,
SOBRE LADERA SUAVE Y ARCILLOSA DEDICADA AL CULTIVO DEL CEREAL, CON
ACCESO A PIE DESDE LA “VEREDA DEL SESMO”. PRESENTA UNA PLANTA CIRCULAR
IRREGULAR DE DOCE METROS DE DIAMETRO, APROXIMADAMENTE, CON LA
SUPERFICIE EMPEDRADA, SIENDO PERCEPTIBLE SUS PARTES DE DESMONTE Y
TERRAPLEN, AUNQUE NO SE OBSERVAN MUROS DE CONTENCION. LA CANTIDAD
DE YERBAJOS IMPIDE SU VISION OPTIMA. LA PEP PROPUESTA CONLLEVA LA
POSIBILIDAD DE TRASLADO DE LA ERA A ZONA ADECUADA SI NO SE GARANTIZA SU
OPORTUNA CONSERVACION /N SITU.

ERVAST A JRVIV] VVVVVV.SU-DeUl T £JuUvv Iviaiaya \Lopalia)
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR SURS-PE

£ “PARQUE EMPRESARIAL"” DE ALHAURIN EL GRANDE
Ed P (CUMPLIMIENTO DE LOS INFORMES EMITIDOS TRAS LA
.A SEGUNDA APROBACION PROVISIONAL)

1.- DATOS GENERALES 3.- PROTECCION:

TIPO DE ELEMENTO:
CARACTERIZACION AGRICOLA
SITUACION: 348.602-4.058.865
CRONOLOGIA: DE TRADICION
MEDIEVAL
ENTORNO: AGRICOLA

z?:sﬁ::Ech:gl:(’)Pr\TIg:?:ELo- 4.- PROPUESTA: LIMPIEZA,
s CONSOLIDACION,

2.- CONSERVACION: DOCUMENTACION EXHAUSTIVA,

PUESTA EN VALOR
CAi\lllziTERIALES CONSTRUCTIVOS: S e T e

ESTADO DE CONSERVACION: 6.- INFORMACION CATASTRAL
s - POLIGONO: 27

OBSERVACIONES: EN DESUSO - PARCELA: 99
Fecha:

TIPO DE PROTECCION: PROTECCION
ETNOLOGICA PARCIAL (PEP) (VER
DESCRIPCION)

ZONIFICACION ARQUEOLOGICA:
PROTECCION ARQUITECTONICA:
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4. EdP

FICHA 8

PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR SURS-PE
“PARQUE EMPRESARIAL" DE ALHAURIN EL GRANDE

(CUMPLIMIENTO DE LOS INFORMES EMITIDOS TRAS LA

SEGUNDA APROBACION PROVISIONAL)

ALHAURIN EL GRANDE

PROTECCION

Etnoldgica

ANEXO 1V. CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS DEL PATRIMONIO HISTORICO

PATRIMONIO ETNOLOGICO

DENOMINACION: POZO LA MATA

N2 catalogo: IV

VALORES PATRIMONIALES
RECONOCIDOS:

ALUSIVOS A SU CONDICION DE
ELEMENTO HIDRICO CREADO PARA
SOLUCIONAR LAS NECESIDADES DE AGUA
DE LA PEQUENA UNIDAD DE
PRODUCCION AGRICOLA O CORTIO, EN
PARTICULAR LA HUERTA DE FRUTALES.
DESTACA LO REDUCIDO DE SUS
DIMENSIONES Y LA FORMA ELEVADA
SOBRE LA RASANTE DEL SUELO, CON EL
EXTERIOR E INTERIOR ENJALBEGADOS.

1.- DESCRIPCION: SOBRE LADERA MUY SUAVE, CASI LLANURA, DE LA FINCA LA

MATA, JUNTO A UN CORTIJO EN RUINAS, EN TERRENOS DEDICADOS AL CULTIVO
DEL OLIVAR, ALMENDROS Y ARBOLES FRUTALES, SE LOCALIZA ESTE ANTIGUO
POZO QUE PRESENTA UNA PLANTA CIRCULAR DE 1,50 M DE DIAMETRO EXTERIOR,
APROXIMADAMENTE, Y OVALADA IRREGULAR AL INTERIOR (DIAMETROS 1 X 0,80
M), ELEVADO SOBRE LA RASANTE DEL SUELO 1,70 M Y PROFUNDIDAD DE6 M
HASTA LA LAMINA DE AGUA, CERRADO CON PUERTECILLA METALICA Y CUBIERTO
CON OBRA RECIENTE. LA PEP PROPUESTA CONLLEVA LA POSIBILIDAD DE
TRASLADO DEL POZO A ZONA ADECUADA S| NO SE GARANTIZA SU OPORTUNA
CONSERVACION /N SITU. EN CASO DE TRASLADO LA OPERACION DE DESMONTE
DEL POZO DEBERA SER CONTROLADA POR TECNICO ARQUEOLOGO, CON EL
PRECEPTIVO PERMISO DE LA JUNTA DE ANDALUCIA, TODA VEZ QUE SE
ENCUENTRA EN ZONA AFECTADA POR EL TIPO-C DEL YACIMIENTO LA MATA.

Verificacion: https://alhaurinelgrande.sedelectronica.es/
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/A EdP

PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR SURS-PE
“PARQUE EMPRESARIAL" DE ALHAURIN EL GRANDE

(CUMPLIMIENTO DE LOS INFORMES EMITIDOS TRAS LA
SEGUNDA APROBACION PROVISIONAL)

1.- DATOS GENERALES

TIPO DE ELEMENTO: RECURSOS
HIDRICOS
SITUACION: 348.997-4.058.415
CRONOLOGIA: CONTEMPORANEA
ENTORNO: AGRICOLA
PROPIEDAD: PRIVADA
CLASIFICACION DE SUELO:

2.- CONSERVACION:

MATERIALES CONSTRUCTIVOS:
MAMPUESTOS UNIDOS “A SECO”,
ARGAMASA, CAL

ESTADO DE CONSERVACION:
BUENO

OBSERVACIONES: EN USO

3.- PROTECCION:

TIPO DE PROTECCION: PROTECCION
ETNOLOGICA PARCIAL (PEP) (VER
DESCRIPCION)

ZONIFICACION ARQUEOLOGICA: C
PROTECCION ARQUITECTONICA:

4.- PROPUESTA: DOC. EXHAUSTIVA,
PUESTA EN VALOR

5.- INSCRIPCION EN CGPHA:

6.- INFORMACION CATASTRAL

- POLIGONO: 27

. PARCELA: 120

Fecha:
952 0410 47 edp@edp-sl.com Avda. de la Aurora, 55, entreplanta
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR SURS-PE

“PARQUE EMPRESARIAL"” DE ALHAURIN EL GRANDE
Ed P (CUMPLIMIENTO DE LOS INFORMES EMITIDOS TRAS LA
“‘ SEGUNDA APROBACION PROVISIONAL)

DOCUMENTO D. GESTION Y DESARROLLO TEMPORAL
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR SURS-PE

“PARQUE EMPRESARIAL"” DE ALHAURIN EL GRANDE
Ed P (CUMPLIMIENTO DE LOS INFORMES EMITIDOS TRAS LA
.‘ SEGUNDA APROBACION PROVISIONAL)

PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR SURS-PE
“PARQUE EMPRESARIAL” DE ALHAURIN EL GRANDE
(CUMPLIMIENTO DE LOS INFORMES EMITIDOS TRAS LA

SEGUNDA APROBACION PROVISIONAL)

1. SISTEMA DE ACTUACION.

De acuerdo con la Innovacion del PGOU se establece el sistema de cooperacion para la
ejecucion del Plan Parcial, aunque, alternativamente, podrd sustituirse por el de
compensacion.

2. PLAN DE ETAPAS Y PLAZOS.

Se proponen dos etapas para la ejecucion del Plan Parcial cuyos ambitos se delimitan como
Etapa 1y Etapa 2 en el plano de proyecto correspondiente.

El ambito de la Etapa1coincide con la parte mas préxima al nudcleo urbano de Alhaurin el Grande
incluyéndose en el mismo si bien se incluyen dentro de esta etapa, para su ejecucion, la EDAR Yy
el depdsito de abastecimiento de agua para todo el sector y la mejora de la rotonda de la
carretera A-404, prevista como carga externa.

Para su ejecucion se prevé un plazo de dos afos a partir de la aprobacion del proyecto de
urbanizacién que deberd elaborarse en el plazo de seis meses desde la aprobacién del plan
parcial.

En la segunda etapa se ejecutara el resto de las obras de urbanizacion. Se estima un plazo de
seis afos para el inicio de su ejecucién y de cuatro afos para su finalizacién.

En total se estima un plazo de doce afos para la gjecucion total del sector.

En todo caso, mediante el procedimiento de delimitacion de unidades de ejecucion se
delimitaran dos unidades de ejecucién coincidentes con el plan de etapas delimitadas, aunque
podran efectuarse alteraciones garantizando la funcionalidad de cada una de ellas. En dicho
procedimiento podra sustituirse el sistema de actuacidon por compensacioén, debido al reciente
interés mostrado por la iniciativa privada para el desarrollo de parte del Sector.
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR SURS-PE

“PARQUE EMPRESARIAL"” DE ALHAURIN EL GRANDE
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“ SEGUNDA APROBACION PROVISIONAL)

DOCUMENTO E. ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO Y EVALUACION DE LA VIABILIDAD
ECONOMICA.
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR SURS-PE
“PARQUE EMPRESARIAL" DE ALHAURIN EL GRANDE

Ed P (CUMPLIMIENTO DE LOS INFORMES EMITIDOS TRAS LA
.A SEGUNDA APROBACION PROVISIONAL)

PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR SURS-PE
“PARQUE EMPRESARIAL” DE ALHAURIN EL GRANDE
(CUMPLIMIENTO DE LOS INFORMES EMITIDOS TRAS LA

SEGUNDA APROBACION PROVISIONAL)

1. OBJETIVOS.

El estudio econdmico-financiero tiene como ultima finalidad el reconocimiento de la viabilidad
econdmica del Plan Parcial, demostrar que es posible la ejecucion practica del planeamiento, es
decir, su gestion.

Para ello en el Estudio Econdmico-Financiero se determina, de forma estimativa, el coste de
implantacion de los servicios y de la ejecucion de las obras de urbanizacion. En la evaluacion de la
viabilidad econdmica se contrasta dicho coste con los ingresos estimados.

Por otra parte, se ha elaborado el informe de sostenibilidad econdmica que se regula en el
articulo 22.4 del texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitaciéon Urbana (Real Decreto
Legislativo 7/2015, de 30 de octubre) y que se incluye como Anexo 9. En el mismo se pondera
el impacto de tales actuaciones en las haciendas pUblicas afectadas por la implantacién y el
mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la prestacion de
los servicios resultantes, asi como la suficiencia y adecuacién del suelo destinado a usos
productivos.

2. ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO.

2.1. Evaluacién de los costes.

Para calcularlos utilizaremos el coste de las obras de urbanizacién, calculados sobre el
Presupuesto de Ejecucion por Contrata (P.E.C.), ahadiendo al Presupuesto de Ejecucion Material
o P.E.M los Gastos Generales (G.Gen.) y el Beneficio Industrial (B.L.):

Costes de Urbanizacién (P.E.C.) = P.EM. + G.Gen. +B.l.

e Los Gastos Generales (G.Gen.) son el 13 % y el Beneficio Industrial (B.l.) el 6% de las obras.

e A los gastos de Urbanizacién del terreno hay que afadir los Gastos de Gestién (gastos
técnicos y juridicos, de promocién y gestidon, o los gastos financieros).

¢ Finalmente, habra que afadir las eventuales indemnizaciones, derivadas de la aplicacion
del derecho de realojo o de la eliminacién de usos o actividades preexistentes, licitamente
realizadas, incompatibles con la ordenacion propuesta.

En los siguientes apartados se describen estos costes con un caracter estimativo que permite
verificar la viabilidad de la ejecucidn de la propuesta:
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR SURS-PE
“PARQUE EMPRESARIAL" DE ALHAURIN EL GRANDE

(CUMPLIMIENTO DE LOS INFORMES EMITIDOS TRAS LA
SEGUNDA APROBACION PROVISIONAL)

/A EdP
A
a) Urbanizacion

Tomando como costes de referencia los valores medios estimativos de la construccion de 2024
del Colegio Oficial de Arquitectos de Malaga, para una superficie viaria mayor del 20% del total
del sector y una superficie bruta mayor de 50 hectéareas, el precio del metro cuadrado de las
obras globales de urbanizacion seria de 40 €/m?2 de suelo.

El presupuesto de ejecucion material estimado es:

40,00 €/m? suelo x 512.571,97 m2 = 20.502.878,80 €

Este presupuesto de referencia es utilizado para el calculo del desarrollo urbanistico. En este
caso se ha considerado una minora de un diez por ciento como rebaja en concepto de baja en

la licitacidn, resultando:

Subtotal P.E.M. de 18.452.590,92 € + Coste de instalaciones puntuales

1.- Demoliciones y Movimiento de tierras. 922.629,55 €
2.- Red viaria, pavimentacién y acerado. 553577728 €
3.- Electrificacion y alumbrado. 3.136.940,46 €

4.- Abastecimiento de agua.

5.- Saneamiento

6.- Otras instalaciones: Telecomunicaciones, gas.

7.- Zonas verdes y espacios libres.

1.845.259,09 €
3.321.466,36 €
1.845.259,09 €
1.845.259,09 €

Subtotal P.E.M. 18.452.590,92 €
E.D.AR. 2.000.000,00 €
Depdsito de Agua Potable 512.000,00 €
Carga externa 1 (mejora de rotonda de la A-404) 350.000 €
TOTAL P.E.M. 21.310.59092 €

La distribucién entre los diferentes capitulos de obra es el siguiente:

Sobre esta cifra resultante se calculan los Gastos Generales y el Beneficio Industrial, que sumado
al Presupuesto de Ejecucién Material minorado y sobre el que se aplica el 21% de IVA

correspondiente, nos dara como resultado los Costes de Urbanizacion.

COSTES DE URBANIZACION

IVA Ejecucion

P.E.M. 21.310.590,92 €
G.Gen. 2.770.376,82 €
BL.I. 1.278.635,46 €
Presupuesto Ejecucion 25.359.603,20 €

5.325.516,67 €
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.‘ SEGUNDA APROBACION PROVISIONAL)

b) Honorarios técnicos

Los honorarios técnicos se han calculado en funcién de un porcentaje sobre el PEM calculado
anteriormente:

o Proyecto: 3,5 % P.EM.
o Direccién de Obra: 2,5% P.E.M.
o Dir. De Ejecucion y Seguridad y Salud: 2,0 % P.EM.

Los valores calculados se reflejan en la siguiente tabla:

HONORARIOS TECNICOS
Proyecto de Urbanizacion 745.870,68 €
Direccién de Obra 532.764,77 €
Direccion de Ejecuciéon + S.S. 426.211,82 €
Honorarios Técnicos 1.704.847.27 €
IVA Honorarios 358.017,93 €
TOTAL 2.062.865,20 €

c) Coste de indemnizaciones

Se estima un total de 1.200.000 € para las indemnizaciones de las edificaciones existentes dentro
del sector a desarrollar que deben ser demolidas.

d) Agentesinversores

Los costes de urbanizacion seran asumidos por la iniciativa privada, sin perjuicio de que puedan
solicitarse posibles subvenciones a las administraciones publicas.

e) Etapas

Tal como ya se ha expuesto anteriormente se proponen dos etapas para la ejecucion del Plan
Parcial. De acuerdo con ello se redactara un proyecto de urbanizacion del ambito de cada etapa
en el que quedaran distribuidas las obras de urbanizacion.

Asi, en el proyecto de urbanizacion del ambito de la primera etapa se incluiran las obras de
urbanizacion de este ambito, la EDAR, el depdsito de abastecimiento de agua y la mejora de la
rotonda de la carretera, prevista como carga externa.

En la segunda etapa se ejecutara el resto de las obras de urbanizacién debiendo actualizarse en

su proyecto de urbanizacion la evaluacion econdmica de los costes estimados.

2.2. Evaluacién de los ingresos
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“PARQUE EMPRESARIAL"” DE ALHAURIN EL GRANDE
Ed P (CUMPLIMIENTO DE LOS INFORMES EMITIDOS TRAS LA
“ SEGUNDA APROBACION PROVISIONAL)

Existe una premisa basica desde el punto de la viabilidad econémica para toda actuaciéon
urbanistica: que los ingresos derivados de la venta del producto resulten ser superiores a los
costes de ejecucion.

Los ingresos correspondientes a la actuacion son los procedentes de la enajenaciéon del suelo
edificado resultante.

El valor de venta del suelo edificado se determina a través de un estudio de mercado de naves
industriales consultando la zona del Valle del Guadalhorce en el portal inmobiliario de internet
“Idealista” resultando 47 testigos con un valor medio de venta de 1.661 € por m?t. Si se consulta
el municipio de Alhaurin el Grande sdélo resultan 4 testigos cuyo valor medio es de 1.464 €.
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idealista
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4 naves en Alhaurin el Grande, Malaga
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(® Ver en mapa
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Precio medio 1.464 eur/m?

Cabe senalar que, si bien, el suelo de uso terciario puede tener un precio distinto, no obstante,
para un calculo prudente se ha preferido otorgar a todo el suelo edificable el valor estimado del
uso industrial que es, en todo caso, el mayoritario.

3.- EVALUACION DE LA VIABILIDAD ECONOMICA.

Una vez conocidos los costes del futuro desarrollo y los ingresos que es capaz de generar, se
puede tener una vision de la oportunidad en términos econémicos que supone el proyecto del
nuevo Parque Empresarial de Alhaurin el Grande.

Presentamos el siguiente cuadro resumen de los costes necesarios para el desarrollo del Plan
Parcial de ampliacién del actual. Consideramos el escenario en el cual el promotor comercializa
las naves industriales ya construidas, en el que asume los costes de ejecucién de urbanizacién
del sector y los de la construccion de las naves. En este supuesto consideramos el valor del suelo
actual en torno a los 20 m?2s, que es el precio medio que en dicha zona tiene el suelo rustico.
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COSTES
Precio del suelo 10.251.439,40 €
Costes de urbanizaciéon 30.685.119,87 €
Honorarios técnicos 2.062.865,20 €
Indemnizaciones 1.200.000,00 €
TOTAL 44.199.424,47 €

La edificabilidad total propuesta es: 306.027,51 m?t.

La repercusion de los costes totales de urbanizacion por m2t = 44.199.424,47 / 306.027,51 = 144,43
€/m2t.

A este coste, le sumamos el coste de construccion que, segun los valores medios estimativos de
la construccion del Colegio Oficial de Arquitectos de Méalaga del afio 2025, es de 837,82 €/m2t
para almacenes y edificios industriales, y los gastos derivados de la construccién (gastos
generales, impuestos, honorarios...), que se calculan generalmente aplicando un coeficiente de
1,40, resultando:

144,43 + (837,82 x1,40) =1.317,38 €

De acuerdo con ello el coste total estimado de la promocion seria: 306.027,51 x 1.317,38 =
403.154.52112 €

Por otra parte, tomamos como valor de venta la media entre los dos valores obtenidos del portal
Idealista.com (1.661 € + 1.454 €) / 2 = 1.557,5 €) resultando unos ingresos totales estimados de:
306.027,51 x 1.557,5= 476.637.846,83 €

De acuerdo con ello el beneficio estimado respecto a los costes previstos es: % de (476.637.846,83
- 403.154.521,12) / 403.154.521,12 =18 %.

Por tanto, se puede concluir que la ejecucién y promocion del desarrollo urbanistico asociado al
Plan Parcial resulta viable econdmicamente.

En Alhaurin el Grande a 4 de septiembre de 2025

. = 4

Fdo. Tristan Martinez Auladell
Arquitecto
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ANEXO N° 1. RESPUESTA AL INFORME DE FECHA 18/02/2025 EMITIDO POR EL SERVICIO DE
CARRETERAS DE LA DELEGACION TERRITORIAL EN MALAGA DE LA
CONSEJERIA DE FOMENTO. JUNTA DE ANDALUCIA
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Respuesta al Informe de fecha

18/02/2025 emitido por e.llserwc.lo c!e ECHA: 24 de abril de 2025
Carreteras de la Delegacion territorial REDACTOR:
en Malaga de la Consejeria de Fomento, ;f(;iTitAeth“gART'NEZ AULADELL
Junta de Andalucia
PROMOTOR:
k]
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ufiiis  ALHAURIN EL GRANDE

PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL
SECTOR SURS-PE “PARQUE EMPRESARIAL”
DE ALHAURIN EL GRANDE

(CUMPLIMIENTO DE LOS INFORMES EMITIDOS TRAS LA TERCERA
APROBACION PROVISIONAL DE FECHA 10 DE DICIEMBRE DE 2024)
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RESPUESTA AL INFORME DE FECHA 18/02/2025

EMITIDO POR EL SERVICIO DE CARRETERAS DE LA
DELEGACION TERRITORIAL EN MALAGA DE LA
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR SURS-PE
“PARQUE EMPRESARIAL"” DE ALHAURIN EL GRANDE
(CUMPLIMIENTO DE LOS INFORMES EMITIDOS TRAS LA

TERCERA APROBACION PROVISIONAL)

RESPUESTA AL INFORME DE FECHA 18/02/2025 EMITIDO POR EL SERVICIO DE
CARRETERAS DE LA DELEGACION TERRITORIAL EN MALAGA DE LA CONSEJERIA DE
FOMENTO, JUNTA DE ANDALUCIA

1.- PETICIONARIO.

Se redacta el presente documento por iniciativa del Excmo. Ayuntamiento de Alhaurin el
Grande. La iniciativa pUblica se fundamenta en la determinacidn del sistema de actuacién por
Cooperacion que establece la Innovacion del P.G.O.U para este Sector.

2.- ANTECEDENTES ADMINISTRATIVOS.

Por acuerdo de la Junta de Gobierno Local en sesidn celebrada el dia 28 de enero de 2011, Pto.
4°, se acordod aprobar inicialmente el Plan Parcial de Ordenacién del sector SURS-PE “Parque
Empresarial” del PGOU adaptado parcialmente a la ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacién Urbanistica de Andalucia, en los términos en que consta en la documentacion
técnica de referencia “diciembre 2010” debidamente diligenciada.

Tras emitirse los informes sectoriales correspondientes el Plan Parcial fue aprobado
provisionalmente por acuerdo de la Junta de Gobierno Local con fecha 4 de octubre de 2018.

Posteriormente, el Plan Parcial se sometio al procedimiento de evaluacién ambiental estratégica
simplificada y, tras emitirse el informe ambiental estratégico con fecha 16 de julio de 2021 por la
Delegacion Territorial de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible de Malaga, fue
objeto de una segunda aprobacién provisional por parte de la Junta de Gobierno Local con fecha
23 de diciembre de 2021.

Después de la segunda aprobacion provisional el Ayuntamiento solicitd informe urbanistico a la
Delegacién Territorial de Fomento, Infraestructuras y Ordenacién del Territorio de Malaga, en
cumplimiento del art. 31.2.C) de la LOUAy la verificacién o adaptaciéon de los informes sectoriales
ya emitidos a los organismos competentes en materia de aguas, carreteras, cultura y
servidumbres aeronauticas.

Tras analisis de estos informes la entidad Ejecucidn del Planeamiento S.L. presenta ante el Ayto.
de Alhaurin el Grande, Plan Parcial del Sector SURS-PE, mediante registro de entrada 2024-E-
RE-8906 de 31/10/2024 y 2024-E-RE-9155 de 12/11/2024
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EMITIDO POR EL SERVICIO DE CARRETERAS DE LA
DELEGACION TERRITORIAL EN MALAGA DE LA
CONSEJERIA DE FOMENTO, JUNTA DE ANDALUCIA

4. EdP

Con fecha 11/12/2024 se acuerda por la Junta de Gobierno Local la aprobacién provisional del Plan
Parcial anteriormente citado, iniciar su exposicion publica a través de la web municipal y
consulta directa en la Oficina Técnica municipal y requerir a los érganos y entidades
administrativos gestores de interés publicos afectados para que, a la vista del documento y los
informes emitidos previamente, verifiguen o adapten el contenido de dichos informes.

A tales efectos, con fecha 18/02/2025 el Servicio de Carreteras de la Delegacion Territorial en
Malaga de la Consejeria de Fomento de la Junta de Andalucia emitié informe al P.P.O. del Sector
SURS-PE “Parque Empresarial” de Alhaurin el Grande en el que se indican varias consideraciones
a tener en cuenta.

3.- OBJETO.

Una vez analizados los requerimientos y consideraciones expuestos en el informe del Servicio de
Carreteras de referencia, se procede a la redaccién de la presente Separata con objeto de
subsanar las deficiencias y dar cumplimiento a los mismos.

A continuacién, en los apartados siguientes se enumeran cada uno de los motivos expuestos en
el informe, seguido de la correspondiente propuesta de subsanacioén justificada.

4.- PROPUESTA DE SUBSANACIONES Y CAMBIOS.

4.1.- Zonas de proteccion de la carretera A-404

Requerimiento:

1.- En los sectores de planeamiento cuyo limite sea colindante con una carretera,
éste se ajustara en todo caso a la linea que delimita el dominio publico viario de la
carretera, el cual queda integrado en el sistema general viario y por tanto, fuera del
sector de planeamiento.

2.- En cuanto a las zonas de proteccion de |a carretera, conforme a la Ley 8/2001,
de 12 de julio, de Carreteras de Andalucia se determina lo siguiente:

La Zona de No Edificacion de la carretera A-404 tiene una anchura de 25 metros,
medida en horizontal y perpendicularmente desde la arista exterior de la calzada,
conforme al apartado 2 del articulo 60 del Decreto-ley 26/2021, de 14 de diciembre,
por el que se adoptan medidas de simplificacion administrativa y mejora de |a calidad
regulatoria para la reactivacion economica en Andalucia, publicado en BOJA n.° 241 de
17 de diciembre de 2021, por el que se modifica el apartado 1 del articulo 56 de la

Ley 8/2001, de 12 de julio, de Carreteras de Andalucia. Dicha alineacion debera
representarse en los planos de ordenacion.

Ademas, debera incluirse un plano de afecciones a carreteras donde se incluya la
siguiente tabla indicativa de las zonas de proteccion de la carretera.

3 ’ Servidumbre Zona de Zona de No
“at o 5 A
ot s i Legal Afeccion Edificacion
A-404 ? 2 .
(Convencional) Red autonomica 8m 50m 25m
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EMITIDO POR EL SERVICIO DE CARRETERAS DE LA
DELEGACION TERRITORIAL EN MALAGA DE LA
. CONSEJERIA DE FOMENTO, JUNTA DE ANDALUCIA

Respuesta:

El lindero Sur del sector SURS-PE “Parque Empresarial” queda determinado por el dominio
publico de la carretera A-404 perteneciente a la red autondmica de Andalucia y representado
en los planos de ordenaciéon del PPO. Asi mismo, se actualiza la anchura de la zona de No
edificacion de la carretera a una franja de 25 metros desde la arista exterior de la calzada y se
incluye, en plano de afecciones de carreteras, cuadro tabla indicativa del resto de zonas de
proteccion de la misma (zonas de servidumbre y afeccion).

En los planos .14 “Afecciones a carreteras y deslindes hidrolégicos” y P.02 “Zonificacion” incluidos
en la presente separata se incorporan las correcciones propuestas.
4.2.- Cumplimiento del acceso propuesto de la orden FOM/273/2016

Reqguerimiento:

3.- En cuanto al acceso, debera cumplir la Orden FOM/273/2016, de 19 de
febrero, por la que se aprueba la Norma 3.1-IC Trazado, de la Instruccion de
Carreteras y la Orden Ministerial de 16 de Diciembre de 1997, por la que se regulan los
accesos a las carreteras del Estado, las vias de servicio y la construccion de
instalaciones de servicios de carreteras.

La glorieta del p.k. 6+350 de la A-404 debera adaptarse teniendo en cuenta las
siguientes indicaciones:

3.1.- Las dimensiones de la glorieta seran de al menos 50 metros de diametro
exterior distribuidos de la siguiente forma: 30 metros de diametro de isleta central, dos
carriles de 4 metros y arcenes interior y exterior de 1 metro de anchura.

3.2.- Los viales de entrada a la glorieta correspondientes a la carretera A-404
deberan ser abocinados de manera que proporcionen un carril adicional de entrada a
la glorieta en una longitud de al menos 25 metros segun lo indicado en el apartado
4.2.1 “Numero de carriles” de la instruccion “Recomendaciones sobre glorietas” .

3.3.- Debera haber el suficiente espaciamiento entre las vias que concurren en
la calzada anular de la glorieta segun lo indicado en el punto 10.6.2 “Planta’ del
apartado 10.6 “Intersecciones tipo glorietas” de la Orden FOM/273/2016, de 19 de
febrero, por la que se aprueba la Norma 3.1-IC Trazado, de la Instruccion de
Carreteras.

3.4.- Debera evitarse entradas cuasi tangenciales a la calzada anular conforme
a lo indicado en el punto 10.6.2 “Planta” del apartado 10.6 “Intersecciones tipa
glorietas” de la Orden FOM/273/2016, de 19 de febrero, por la que se aprueba la
Norma 3.1-IC Trazado. de la Instruccion de Carreteras.

3.5.- Todas las isletas, incluso la interior de glorieta deberan contar con bordillo
rebasable.

3.6.- Debera garantizarse la continuidad de los elementos de drenaje
longitudinal y transversal de la carretera.

3.4. Debera acreditarse la disponibilidad de los terrenos necesarios e
incorporar un plano de representacion grafica georreferenciada de delimitacion exterior
de las obras a realizar correspondientes a la interseccion indicando que dicha
superficie quedara integrada dentro del dominio publico viario de la carretera A-404,
titularidad de la Junta de Andalucia.

Respuesta:

Conforme a lo anterior, se propone un nuevo diseflo del acceso al sector, consistente en la
modificacion de la glorieta existente cumpliendo con los requisitos basicos de la orden
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FOM/273/2016 por la que se aprueba la norma 31-IC de Trazado de carreteras y cuyas
dimensiones y caracteristicas se describen a continuacion:

Se propone una nueva glorieta de 50 metros de diametro de borde exterior, distribuidos de la
siguiente forma:

e Isleta central de 30 metros de diametro.

e Calzada anular compuesta por 2 carril de circulacidén de 4 metros de ancho cada uno de
ellos.

e Arcenes, interior y exterior, de 1 metro de ancho.

A la calzada anular propuesta concurriran, ademas de la carretera A-404, el nuevo bulevar del
PPO denominado vial A (actual carretera comarcal Villafranco del Guadalhorce-Alhaurin el
Grande), el camino Cruz de San Roque y el camino vecinal de los Bueyes.

Para cumplir con el espaciamiento minimo entre vias concurrentes requerido en el punto 10.6.2
de la norma 3.1-IC se propone modificar los trazados siguientes:

e Tramo de salida de la carretera A-404 (direccion Coin)
e Camino Cruz de San Roque (de comunicaciéon con la villa de Alhaurin)

e Camino vecinal de los Bueyes

En el siguiente croquis se muestra la solucién adoptada
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Por otro lado, para aumentar la capacidad de entrada a la glorieta desde la A404, se ha
proporcionado un carril adicional mediante el abocinado de las mismas, en una longitud
superior a 25 m. Igualmente, tanto las isletas deflectoras como la isleta central de la rotonda se
realizaran mediante bordillo remontables.

El trazado en planta del nuevo tramo de la carretera A404 se resuelve con dos alineaciones
curvas de radios 100 m y 50 m y velocidades de proyecto de 50 y 30 km/h respectivamente,
coincidentes con las establecidas actualmente en los tramos de aproximacién a la rotonda
existente y conformes a la tabla 4.4 de radios minimos y peralte maximos incluida en el punto
4.3 “curvas circulares” de la Norma 3.1-IC.
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Situacion actual, limitacion de velocidad (Velocidad de proyecto, Vp) en tramos de aproximacion
a la rotonda existente.

Vp: 50 Km/h Vp: 30 Km/h

La modificacién de trazado en los tramos que concurren con la rotonda obliga a disponer de
terrenos de propiedad privada, que deberdn ser obtenidos mediante procedimiento de
expropiacion por el Ayto. de Alhaurin el Grande, conforme a la Ley de 16 de diciembre de 1954
sobre expropiacion forzosa y Decreto de 26 de abril de 1957 por el que se aprueba el Reglamento
de la Ley de Expropiacion Forzosa.

De manera indicativa, en el siguiente croquis se muestra la relacidén de parcelas afectadas con
la actuacion propuesta. En posterior fase de redaccidn del proyecto de urbanizacién del sector,
una vez realizado el disefio de detalle de la rotonda (definicion geométrica en planta, alzado,
terreno modificado y drenaje) se determinara con mayor rigor la relacion de bienes y derechos
afectados para la realizaciéon de la nueva glorieta.
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Para mayor claridad, se adjunta plano con la delimitacion exterior estimada de las obras a
realizar y zona a integrar en dominio publico de la carretera A-404, sujeta a actualizacion una
vez realizado el disefio en detalle de la rotonda en el proyecto de urbanizacion.

4.3.- Red de Drenaje

Reqguerimiento:

4.- Con respecto a la evacuacion de aguas, las obras de drenaje de la carretera
recogen el agua de la plataforma y sus margenes, y la conducen y evacuan a cauces
naturales. Dichas obras no estan disefiadas para recoger el agua de los desarrollos
urbanisticos colindantes con la carretera. De acuerdo con lo establecido en el articulo
3.2.3.1delanorma 5.2 IC, Drenaje Superficial, de |a Instruccion de Carreteras:

“Las redes de drenaje de plataforma y margenes deben dar servicio unicamente a
la carretera, sin mezclar caudales con los provenientes de otras obras o terceros.

En ningun caso se podran utilizar elementos de drenaje de la plataforma y
margenes de la carretera como conducciones hidraulicas ajenas a ella: abastecimiento
de poblaciones, regadios, o aguas residuales de cualquier procedencia”

Respuesta:

Conforme a lo anterior, en el plano P.06 “Red de Saneamiento Pluviales” adjunto, se incluye
propuesta de drenaje longitudinal y transversal de la carretera y de la nueva glorieta. La red de
drenaje para la recogida y evacuacion del agua de escorrentia de la carretera prevista sera
independiente de la red de pluviales del futuro desarrollo urbanistico

Estard compuesta por colectores, arquetas de registro, imbornales y cunetas, con punto de
vertido al arroyo de la Villa (cauce publico), situado a escasos 40 m de la rotonda.
4.4.- Titulo IV, Capitulo 5 "Medidas en materia de Carreteras” incluido en PPO sector

SURS-PE “PARQUE EMPRESARIAL".

Como resumen de todo lo anterior, cabe aludir al Capitulo 5 incluido en el Titulo IV referente a

la normativa del Plan Parcial de Ordenacién del sector SURS-PE “PARQUE EMPRESARIAL" de
Alhaurin el GCrande, (cumplimiento de los informes emitidos tras la Tercera Aprobaciéon

Provisional) de fecha 25 de abril de 2.025, y que se expone a continuacion.

“CAPITULO 5. MEDIDAS EN MATERIA DE CARRETERAS.

1.- Ellimite del sector, al ser colindante con la carretera A-404, se ajustard en todo caso a
la linea que delimita el dominio publico viario de la carretera, el cual queda integrado
en el sistema general viario y, por tanto, fuera del sector de planeamiento.

2.- En cuanto a las zonas de proteccién de la carretera, conforme a la Ley 8/2007, de 12 de
Jjulio, de Carreteras de Andalucia se determina lo siguiente:
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La Zona de No Edificacion de la carretera A-404 tiene una anchura de 25 metros,
medida en horizontal y perpendicularmente desde la arista exterior de la calzada,
conforme al apartado 2 del articulo 60 del Decreto-ley 26/2021, de 14 de diciembre, por
el que se adoptan medidas de simplificacion administrativa y mejora de la calidad
regulatoria para la reactivacion economica en Andalucia, publicado en BOJA n.°241de
17 de diciembre de 2021, por el que se modifica el apartado 1 del articulo 56 de la Ley
8/2001, de 12 de julio, de Carreteras de Andalucia. Dicha alineacién deberd representarse
en los planos de ordenacion.

A tales efectos se incluye un plano de afecciones de carreteras donde se incluye la
siguiente tabla indicativa de las zonas de proteccion de la carretera.

T 7 Cat = Servidumbre Zona de Zona de No
Sl alieona Legal Afeccion Edificacion
A—:l()% Red autonomica 8 m 50m 25m

(Convencional)

(Nota: Las distancias son medidas desde la arista exterior de la explanacion salvo la Zona de
No Edificacion que viene delimitada interiormente por las aristas exteriores de la calzada y
exteriormente por dos lineas paralelas a las citadas aristas, y a una distancia de veinticinco
metros en las vias convencionales de la red autondmica, medidos en horizontal y
perpendicularmente desde las citadas.)

3.- En cuanto al acceso previsto, deberd cumplir la Orden FOM/273/2016, de 19 de febrero,
por la que se aprueba la Norma 3.1-IC Trazado, de la Instruccion de Carreterasy la Orden
Ministerial de 16 de Diciembre de 1997, por la que se regulan los accesos a las carreteras
del Estado, las vias de servicio y la construccion de instalaciones de servicios de
carreteras.

Segun el Plan General de Aforos de carreteras de la Junta de Andalucia del afio 2022,
este tramo de carretera tiene una IMD de 10.297 vh/dia con un 5% de vehiculos pesados
conforme a los datos obtenidos por la estacion de aforo SC-723.

En cuanto al acceso propuesto desde la glorieta existente en el p.k. 6+350 de la carretera
A-404, en su ejecucion deberd adaptarse su geometria a las nuevas condiciones de
trafico teniendo en cuenta el apartado 10.6 “Intersecciones tipo glorieta” de la Orden
FOM/273/2016, de 19 de febrero, por la que se aprueba la Norma 3.1-IC Trazado, de la
Instruccion de Carreteras.

La ejecucion de la glorieta del p.k. 6+350 de la A-404 deberd tener en cuenta las
siguientes indicaciones:

- Lasdimensiones de la glorieta serdn de al menos 50 metros de didmetro exterior
distribuidos de la siguiente forma: 30 metros de didmetro de isleta central, dos
carriles de 4 metros y arcenes interior y exterior de 1 metro de anchura.

- Losvialesdeentrada ala glorieta correspondientes a la carretera A-404 deberdn
ser abocinados de manera que proporcionen un carril adicional de entrada a la
glorieta en una longitud de al menos 25 metros segun lo indicado en el apartado
4.2.1 “Numero de carriles” de la instruccion “Recomendaciones sobre glorietas”.

- Deberd haber el suficiente espaciamiento entre las vias que concurren en la
calzada anular de la glorieta segun lo indicado en el punto 10.6.2 “Planta” del
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apartado 10.6 “Intersecciones tipo glorietas” de la Orden FOM/273/2016, de 19 de
febrero, por la que se aprueba la Norma 3.1-IC Trazado, de la Instruccién de
Carreteras.

- Deberd evitarse entradas cuasi tangenciales a la calzada anular conforme a lo
indicado en el punto 10.6.2 “Planta” del apartado 10.6 “Intersecciones tipo
glorietas” de la Orden FOM/273/2016, de 19 de febrero, por la que se aprueba la
Norma 3.1-IC Trazado, de la Instruccion de Carreteras.

- Todas las isletas, incluso la interior de glorieta deberan contar con bordillo
rebasable.

- Deberd garantizarse la continuidad de los elementos de drenaje longitudinal y
transversal de la carretera.

- Previamente a su ejecucion deberd acreditarse la disponibilidad de los terrenos
necesarios e incorporar un plano de representacion grdfica georreferenciada de
delimitacion exterior de las obras a realizar correspondientes a la interseccion
indicando que dicha superficie quedard integrada dentro del dominio publico
viario de la carretera A-404, titularidad de la Junta de Andalucia.

Con respecto a la evacuacion de aguas, las obras de drenaje de la carretera recogen el
agua de la plataforma y sus mdrgenes, y la conducen y evacuan a cauces naturales.
Dichas obras no estdn disefiadas para recoger el agua de los desarrollos urbanisticos
colindantes con la carretera. De acuerdo con lo establecido en el articulo 3.2.3.1 de la
norma 5.2 IC, Drenaje Superficial, de la Instruccion de Carreteras:

“Las redes de drenaje de plataforma y mdrgenes deben dar servicio unicamente a la
carretera, sin mezclar caudales con los provenientes de otras obras o terceros. En
ningun caso se podrdn utilizar elementos de drenaje de la plataforma y mdrgenes de
la carretera como conducciones hidrdulicas ajenas a ella: abastecimiento de
poblaciones, regadios, o aguas residuales de cualquier procedencia”.

Debe advertirse la necesidad de que las obras de urbanizacion, construccion o
edificacion incluidas en Zona de Afeccion de las carreteras sean sometidas a la
concesion de autorizacion por la administracion titular de la via, mediante la
presentacion del oportuno proyecto que las contemple en su totalidad, firmado por
técnico competente, visado y aprobado o con el visto bueno del Ayuntamiento.
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5.- DOCUMENTOS DE QUE CONSTA LA SEPARATA.

e DOCUMENTO N°1: MEMORIA
¢ DOCUMENTO N°2: PLANOS

114  Afecciones a Carreteras y Deslindes Hidroldgicos
P.02 Zonificacion

P.06 Red de Saneamiento Pluviales
P.20 Carga Externa 1: Modificacién Glorieta Existente P.K. 6+350 de la
carretera A-404

Malaga, 24 de Abril de 2025

A
4 ST
L A
. ;/"" £

Fdo. Tristdn Martinez Auladell

Arquitecto
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