CONSEJERIA DE SOSTENIBILIDAD, MEDIO AMBIENTE Y
ECONOMIA AZUL
Delegacion Territorial de Malaga

Junta de Andalucia

DOCUMENTO DE ALCANCE DEL ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO DEL
PLAN DE SECTORIZACION DEL AMBITO DE SUELO URBANIZABLE NO
SECTORIZADO SURNS-3, DEL PGOU DE ALHAURIN EL GRANDE, Y PLAN
PARCIAL DE ORDENACION DE UNA DE LAS PARTES SECTORIZADAS (SURO-
3a), FORMULADO POR ESE AYUNTAMIENTO (EA/MA/59/21).

La Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, tiene por objeto establecer las bases
que han de regir la evaluacion ambiental de planes, programas y proyectos que puedan entrafiar
efectos significativos en el medio ambiente, garantizando en todo el territorio nacional un grado de
proteccién ambiental elevado, en aras a promover un desarrollo sostenible. Transpone al ordenamiento
normativo espafiol la Directiva 2001/42/CE, de 27 de junio, de evaluacién de las repercusiones de
determinados planes y programas en el medio ambiente.

En el ambito de la Comunidad Auténoma de Andalucia es de aplicacion la Ley 7/2007, de 9 de
julio, de gestion integrada de la calidad ambiental, cuyo objeto es el establecimiento de un marco
normativo adecuado para el desarrollo de la politica ambiental autondmica, a través de los
instrumentos que garanticen la incorporacion de criterios de sostenibilidad en las actuaciones sujetas a
la misma. En los articulos 38 y 40 se regula la evaluacién ambiental estratégica ordinaria de los
instrumentos de planeamiento urbanistico, que ha de ser conforme a las determinaciones de la Ley
21/2013, de 9 de diciembre.

El articulo duodécimo del Decreto del Presidente 10/2022, de 25 de julio, sobre reestructuracién de
Consejerias, determina que corresponden a la Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y
Economia Azul las competencias en materia de medio ambiente y desarrollo sostenible, asi como las
relativas al uso, gestion y conservacion sostenible de los recursos marinos.

Por su parte, el Decreto 226/2020, de 24 de febrero, por el que se requla la organizacion territorial
provincial de la Administracion de la Junta de Andalucia, modificado por el Decreto 300/2022, de 30 de
agosto, establece en su Disposicion adicional duodécima que corresponde a la persona titular de la
Delegacion Territorial de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul el ejercicio en la provincia de
Malaga de las competencias previstas en el articulo 19 del citado Decreto 226/2020, siendo el 6rgano
ambiental competente para la emision del documento de alcance del estudio ambiental estratégico del
presente instrumento de planeamiento urbanistico, acorde al procedimiento establecido en el articulo
38.2de la Ley 7/2007, de 9 de julio, donde se dispone que el 6rgano ambiental debe elaborar y remitir al
6rgano responsable de la tramitacién administrativa del plan el documento de alcance del estudio
ambiental estratégico, junto con las contestaciones recibidas a las consultas realizadas.

La Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, en su
Disposicion final quinta, modifica la redaccion de los articulos 36 y 40 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de
gestion integrada de la calidad ambiental. No obstante, en su Disposicidn transitoria tercera recoge que
los procedimientos relativos a los instrumentos de planeamiento urbanistico que se hubieran iniciado
antes de la entrada en vigor de esta ley podran continuar su tramitacién conforme a las reglas de
ordenacion del procedimiento y el régimen de competencias establecidos por la legislacion sectorial y
urbanistica vigente en el momento de iniciarse. A estos efectos, se consideraran iniciados los
procedimientos, en el caso de los instrumentos de planeamiento sometidos a evaluacion ambiental
estratégica, con la solicitud de inicio del mismo, siendo por ello de aplicacion dicha Disposicion
transitoria tercera en el presente caso.
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1.- OBJETO Y PROCEDENCIA DE LA EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA ORDINARIA

El objeto del Plan de Sectorizacién del Sector SURNS-3, del vigente PGOU de Alhaurin el Grande
(Malaga) es segregar el Sector SURNS-3 en dos nuevos sectores, el SURNS-3a y SURNS-3b, al objeto de
poder desarrollar un sector con gran nimero de propietarios y de construcciones irregulares, e
introducir el uso de Comercial, que es compatible con el uso principal, residencial, en la zona segregada
en la innovacidn, en la parte Este del sector SURNS-3, y se pretende Sectorizar y Ordenar el segregado
como SURNS-3a, quedando como SURO-3a (Suelo Urbanizable Sectorizado Ordenado).

El Sector SURNS-3 se encuentra delimitado por el norte por la carretera A-404, que es un bulevar
previsto en el PGOU. Por el sur linda con dos sectores de suelo urbano, el UR-5a y UR-5b, que aunque no
se ha desarrollado, tienen sus respectivos Planes Parciales aprobados y los Proyectos de Reparcelacion
inscritos. Por el este linda con la UE-36, un sector sin desarrollo pero considerado urbano, que a su vez
linda con el equipamiento del Mercado de Abastos. Por el oeste linda con un SGv, conocido el vial actual
como Calle Cruz de San Roque. La superficie del sector, segiin el PGOU es de 70.920 m2s. La del
topografico actualizado es de 78.578 m2s. Los dos sectores quedan con una superficie de 24.817,20 m2s
el SURNS-3ay 53.760.80m2s en SURNS-3b.

El articulo 40.2 a) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, en
su redaccién anterior a la modificacion operada por la Disposicidn final quinta de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, de aplicacidon en este caso, como
se ha expuesto anteriormente, de acuerdo con su Disposicion transitoria tercera, recoge que se
encuentran sometidas a evaluacién ambiental estratégica ordinaria “Los instrumentos de planeamiento
general, asi como sus revisiones totales o parciales”.

El Plan de Sectorizacién del ambito de Suelo Urbanizable No Sectorizado, SURNS-3 y Plan Parcial
de Ordenacion de una de las partes sectorizadas (SURO-3a), incluye un instrumento de planeamiento
general -el plan de sectorizacidn-, que se incardina en el supuesto de hecho contemplado en el articulo
40.2 a) de la Ley 7/2007, de 9 de julio de gestion integrada de la calidad ambiental, razén por la que debe
someterse a un procedimiento de evaluacién ambiental estratégica en su modalidad ordinaria.

2.- TRAMITACION

Con fecha 26 de noviembre de 2021 tiene entrada en esta Delegacion Territorial solicitud del
Ayuntamiento de Alhaurin El Grande de inicio de la Evaluacion Ambiental Estratégica del “Plan de
Sectorizacion referido al ambito de Suelo Urbanizable No Sectorizado, SURNS3 y Plan Parcial de
Ordenacién de una de las partes sectorizadas”.

Analizada la documentacidn presentada, se comprueba que se presentd un Unico documento
cuyos contenidos no se ajustan a los que se exigen ni en el articulo 38.1 de la Ley 7/2007, de 9 de julio,
de gestion integrada de la calidad ambiental, para el documento inicial estratégico, ni en el articulo 40.7
para el borrador del instrumento urbanistico propuesto. En consecuencia, con fecha 26 de enero de
2022 el servicio de proteccion ambiental de esta Delegacion Territorial emite un requerimiento de
subsanacién dirigido al Ayuntamiento de Alhaurin El Grande, que da cumplida respuesta mediante el
correspondiente aporte documental. Se acompaiia la siguiente documentacidn:

*  Borrador de la Modificacién de PGOU fechado en noviembre de 2021.
* Documento Inicial Estratégico, fechado en septiembre de 2021.

De la nueva documentacién ambiental y urbanistica presentada, se verifica que el documento
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inicial estratégico y el borrador del plan se ajustan a los contenidos minimos exigidos en los articulos
38.1y40.7 de la ley 7/2007, de 9 de julio, de gestidn integrada de la calidad ambiental.

El 22 de marzo de 2022 se emite, por la entonces Delegacion Territorial de la Consejeria de
Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible en Malaga, Resolucion mediante la que se acuerda
la admision a tramite de la solicitud de inicio de la evaluacién ambiental estratégica formulada por el
Ayuntamiento de Alhaurin El Grande. Del estudio de dicha documentacidn se comprueba que el “Plan
de Sectorizacion referido al ambito de Suelo Urbanizable No Sectorizado, SURNS3 y Plan Parcial de
Ordenacion de una de las partes sectorizadas” se incardina en el supuesto de hecho contemplado en el
articulo 40.2 a) de la ley 7/2007, de 9 de julio, de gestion integrada de la calidad ambiental con lo que ha
de someterse a un procedimiento de evaluacién ambiental estratégica en su modalidad ordinaria.

Tras la admisidn a tramite, de acuerdo con lo sefialado en los articulos 38.2 de la Ley 7/2007, de 9
de julio, se procedié a someter el documento inicial estratégico y el borrador del plan a consultas de las
administraciones publicas afectadas y personas interesadas por un plazo de 45 dias desde su recepcion,
solicitindose la emision de informes en sus distintos ambitos competenciales o de intereses, en aras a
su consideracion para la elaboracion del estudio ambiental estratégico.

Organismos consultados Fechas de respuesta

D. T. en Malaga de Agricultura, Pesca, Agua y Desarrollo Rural 27-03-2023
(Servicio de Dominio Pablico Hidraulico y Calidad de las Aguas)

Delegacion Territorial de Malaga de Turismo, Cultura y Deporte 16-11-2022

Delegacion Territorial en Malaga de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul

Departamento de Calidad del Aire 11-05-2022
Departamento de Residuos y Calidad del Suelo 22-02-2023
Servicio de Gestion del Medio Natural 27-03-2023

3.- CONTENIDO MiNIMO DEL ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO

El articulo 19 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de gestion integrada de la calidad ambiental, define el
documento de alcance como el pronunciamiento del érgano ambiental dirigido al promotor, que tiene
por objeto delimitar la amplitud, nivel de detalle y grado de especificaciéon que ha de presentar el
estudio ambiental estratégico.

De acuerdo con lo previsto en la Directiva 2001/42/CE, de 27 de junio, de evaluacion de las
repercusiones de determinados planes y programas en el medio ambiente, asi como en la Ley 21/2013, de
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9 de diciembre, de evaluacién ambiental , y visto el contenido material del estudio ambiental estratégico
de los instrumentos de planeamiento urbanistico expuesto en el anexo Il B de la Ley 7/2007, de 9 de
julio, asi como la estructura que ha de contemplarse, conforme a lo dispuesto en el anexo IIC del citado
cuerpo legal y en el anexo IV de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, para la elaboracidn de todos los
planes y programas, el estudio ambiental estratégico contendra, al menos, la siguiente informacion:

3.1.- Descripcion de las determinaciones del planeamiento
La descripcion requerida habra de comprender:
a).- Esbozo del contenido y ambito de actuacién del planeamiento.

b).- Objetivos de proteccion medioambiental fijados en los ambitos internacional, comunitario,
nacional y autonémico, que guarden relacion con el plan, y forma en la que se han considerado
para su elaboracion.

c).- Relaciones del plan con otros planes y programas sectoriales y territoriales conexos.
d).- Exposicién de los objetivos del planeamiento (urbanisticos y ambientales).

e).- Localizacion sobre el territorio de los usos globales e infraestructuras.

f).- Descripcion pormenorizada de las infraestructuras asociadas a gestion del agua, los residuos y
la energia. Dotaciones de suelo.

g).- Descripcion, en su caso, de las distintas alternativas consideradas, entre las que debera
encontrarse la alternativa cero, entendida como la no realizacion del planeamiento.

3.2.- Estudio y analisis ambiental del territorio afectado
a).- Aspectos relevantes de la situacién actual del medio ambiente en caso de no aplicacién del
plany su probable evolucién.

b).- Descripcion de las unidades ambientalmente homogéneas del territorio, incluyendo la
consideracién de sus caracteristicas paisajisticas y ecoldgicas, los recursos naturales y el
patrimonio cultural, asi como el andlisis de la capacidad de uso (aptitud y vulnerabilidad) de
dichas unidades ambientales. Evolucidn de sus caracteristicas ambientales teniendo en cuenta el
cambio climatico en el plazo de vigencia del plan.

c).- Interaccién del plan con las zonas de especial importancia medioambiental, como las zonas
designadas de conformidad con la legislacion aplicables sobre espacios naturales y especies
protegidas y los espacios protegidos de la Red Natura 2000.

d).- Anélisis de necesidades y disponibilidad de recursos hidricos.

e).- Descripcion de los usos actuales del suelo.

f).- Descripcion de los aspectos socioecondmicos.

g).- Determinacidn de las areas relevantes desde el punto de vista de conservacion, fragilidad,
singularidad o especial proteccion.

h).- Identificacion de afecciones a dominios publicos.

i).- Mapa de riesgos naturales del ambito de ordenacion.

j).- Descripcion de cualquier problema medioambiental existente que sea trascendente para el
plan, incluyendo en particular los problemas relacionados con cualquier zona de especial
importancia medioambiental, como las zonas designadas de conformidad con la legislacion
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aplicable sobre espacios naturales y especies protegidas y los espacios protegidos de la Red
Natura 2000.

k).- Normativa ambiental de aplicacién en el ambito del planeamiento.

3.3.- Identificacion y valoracion de impactos, caracteristicas medioambientales de la zona que
pueda verse afectada y su evolucion

a).- Examen y valoracion ambiental de las alternativas estudiadas. Justificacion de la alternativa
elegida. Un resumen de los motivos de la seleccion de las alternativas contempladas y una
descripcidn de la manera en la que se realizd la evaluacidn, incluidas las dificultades, tales como
deficiencias técnicas o falta de conocimientos y experiencia, que pudiera haberse encontrado a la
hora de recabar la informacion requerida.

b).- Identificacion y valoracion de los impactos inducidos por las determinaciones de la alternativa
seleccionada, prestando particular atencion al patrimonio natural, la biodiversidad, la fauna, la
flora, las areas sensibles, calidad atmosférica, de las aguas, del suelo y de la biota, asi como al
consumo de los recursos naturales (necesidades de agua, energia, suelo y recursos geoldgicos), a
la poblacién, a la salud humana, a los bienes materiales, al patrimonio cultural - incluyendo
patrimonio arquitectdnico y arqueoldgico -, al paisaje, al modelo de movilidad/accesibilidad
funcional y a los factores relacionados con el cambio climatico. Se deberan analizar de forma
especifica los efectos secundarios, acumulativos y sinérgicos a corto, medio y largo plazo, sean
permanentes o temporales, positivos o negativos.

c).- Analisis de los riesgos ambientales derivados del planeamiento. Seguridad ambiental.

3.4.- Establecimiento de medidas de proteccion y correccion ambiental del planeamiento

a).- Medidas protectoras y correctoras, relativas al planeamiento propuesto. Medidas previstas
para prevenir, reducir y, en lo posible, compensar cualquier efecto negativo en el medio ambiente
de la aplicacién del plan, incluyendo aquéllas para mitigar su incidencia en el cambio climatico y
permitir su adaptacion al mismo.

b).- Medidas especificas relacionadas con el consumo de recursos naturales y el modelo de
movilidad/accesibilidad funcional.

c).- Medidas especificas relativas a la mitigacion y adaptacion al cambio climatico.

3.5.- Plan de control y seguimiento del planeamiento
Un programa de vigilancia ambiental en el que se resuman las medidas previstas para el
seguimiento:
a).- Métodos para el control y seguimiento de las actuaciones, de las medidas protectoras y
correctoras y de las condiciones propuestas.
b).- Recomendaciones especificas sobre los condicionantes y singularidades a considerar en los
procedimientos de prevenciéon ambiental exigibles a las actuaciones de desarrollo del
planeamiento.

3.6.- Informe de viabilidad econémica

Viabilidad econdmica de las alternativas y de las medidas dirigidas a prevenir, reducir o paliar los
efectos negativos del plan.
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3.7.- Sintesis

Resumen de caracter no técnico y facilmente comprensible de la informacién facilitada en virtud
de los epigrafes precedentes.

a).- Los contenidos del planeamiento y de la incidencia ambiental analizada.

b).- El plan de control y seguimiento del desarrollo ambiental del planeamiento.

4.- ASPECTOS A CONSIDERAR EN LA ELABORACION DEL ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO

Como aspectos de especial relevancia a observar en relacion con el contenido del estudio
ambiental estratégico y la documentacidn a aportar, esta Delegacidn informa de lo siguiente.

4.1- Estudio de alternativas

De acuerdo con el articulo 38.3 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, en el estudio ambiental estratégico
se identificaran, describirdn y evaluaran unas alternativas razonables, técnica y ambientalmente
viables, que tengan en cuenta los objetivos y el ambito de aplicacién del plan, y contendra, como
minimo, un resumen de los motivos de la seleccidn de las alternativas contempladas y una descripcién
de la manera en la que se realizo la evaluacidn, incluidas las dificultades (como deficiencias técnicas o
falta de conocimientos y experiencia) que pudieran haberse encontrado a la hora de recabar la
informacion requerida.

El documento inicial estratégico formula y analiza tres alternativas de ordenacion, incluyendo la
alternativa cero. En el Anexo | del presente documento se incorpora un resumen del estudio de
alternativas contenido en el Documento Inicial Estratégico.

« Alternativa 0: Mantener la situacion actual

Con esta alternativa se mantiene el suelo en las mismas condiciones que tiene actualmente, esto
es, Suelo Urbanizable No Sectorizado, que al tener numerosos propietarios y un gran nimero de
edificaciones existentes, se hace muy complejo un desarrollo urbanistico ordenado.

Esta alternativa evita que se desarrolle urbanisticamente esta zona, manteniendo los usos
agrarios, a pesar de ser un Suelo Urbanizable. También supone que no se desarrolle ninguna parte del
sector, por lo que no se hara la parte del bulevar que plantea el PGOU en esta zona. Tampoco se haria el
viario, que se entiende importante para el desarrollo del municipio. Ni las cesiones de zonas verdes y
equipamientos.

¢ Alternativa 1: Uso comercial

Pretende segregar el Sector SURNS-3 del PGOU de Alhaurin el Grande en dos nuevos sectores,
el SURNS-3a y SURNS-3b, al objeto de poder desarrollar urbanisticamente y de manera ordenada un
sector con gran nimero de propietarios y de construcciones irregulares, e introducir el uso Comercial,
que es compatible con el uso principal, residencial, en la zona segregada en la innovacion, en la parte
Este del sector SURNS-3 del PGOU de Alhaurin el Grande, y se pretende Sectorizar y Ordenar el
segregado como SURNS-3a, quedando como SURO-3a (Suelo Urbanizable Sectorizado Ordenado).

En esta alternativa se mejoran claramente las condiciones de estos suelos tal y como esta
establecido en el en el PGOU actual. Los suelos Urbanizables No Sectorizados (SURNS), estan
constituidos por los terrenos susceptibles de cambio de categoria mediante Plan de Sectorizacién a
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Suelo Urbanizable Sectorizado. El Plan de Sectorizacidn, incluido en la presente Innovacion,
representard una innovacién del planeamiento general vigente complementando la ordenacidn
establecida por éste. Estos suelos, en virtud de la LOUA, no tienen asignado uso global alguno,
regulandose como usos prohibidos, los usos incompatibles con el uso residencial. Las determinaciones
que el planeamiento vigente objeto de adaptacion establece para estos suelos son orientativas.

¢ Alternativa 2: Uso Residencial

Esta otra alternativa también pretende segregar el Sector SURNS-3 del PGOU de Alhaurin el
Grande en dos nuevos sectores, el SURNS-3a y SURNS-3b, al objeto de poder desarrollar un sector que
tiene gran numero de propietarios, sin intenciéon de desarrollarlo, y de construcciones irregulares, e
introducir el uso de RESIDENCIAL, que es el uso principal del Sector.

Las zonas segregadas en la innovacion se mantendran como SURNS- 3b en la parte oeste, y en la
parte este denominado como SURO -3a.

La alternativa es similar a la n°1, pero introduciendo el desarrollo residencial en lugar del
comercial.

» Justificacion de la alternativa seleccionada

Desde un punto de vista técnico y ambiental, la Alternativa 2 no se considera viable por los
siguientes motivos:

* Elimina la superficie de zona verde al norte del Sector situado junto a la carretera A-404
(principal corredor visual), que funcionaria como pantalla visual y daria continuidad, como area
verde al bulevar previsto. Por tanto, se generaria mayor impacto visual y acUstico (efecto de
aislamiento de la vegetacion)

* Huella de carbono (cambio climatico): reducir la superficie destinada a zonas verdes al Norte
donde se sitla la carretera A-404, principal foco emision difusa asociado a los gases (GEI)
implica disminuir la funcionalidad asociada como sumidero de CO, ademas de que dificulta la
plantacion de especies arbéreas con mayor potencial de absorcion. Por tanto, la Alternativa 2
representa una mayor Huella de Carbono.

* Huella Hidrica (cambio climatico): el uso residencial, frente al comercial requeriria mayor
consumo de agua asociado a las viviendas. Del mismo modo, se generaria un mayor volumen
de aguas residuales sanitarias con necesidad de tratamiento. Consecuentemente, la Alternativa
2 representa una mayor Huella de Hidrica.

Por todos los argumentos expuestos se concluye que la Alternativa 1, coincidente con la
Innovacion al planeamiento descrita y evaluada en el Documento Inicial Estratégico es la mas adecuada
desde un punto de vista técnico y ambiental.

4.2 Valoracion ambiental

El documento inicial estratégico realiza una primera aproximacion, identificando los potenciales
impactos ambientales derivados de la innovacion en torno a los siguientes ejes: impactos sobre la
climatologia, analisis geoldgico geotécnico, hidrologia e hidrogeologia, vegetacion, fauna, analisis
socieconémico, espacios naturales y vias pecuarias, ademas de los que inciden en el cambio climatico,
a los que se dedica un apartado en exclusiva. Se estudiara, ademas, la interrelacion o efectos sinérgicos

FIRMADO POR

JOSE ANTONIO VIQUEZ RUIZ 03/08/2023 PAGINA 7/28

VERIFICACION

Pk2jmBMSZRYD9TMQ7KSDMWCRB7M3AH https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma

Es copia auténtica de documento electrénico


https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/Pk2jmBMSZRYD9TMQ7KSDMWCRB7M3AH

CONSEJERIA DE SOSTENIBILIDAD, MEDIO AMBIENTE Y
ECONOMIA AZUL
Delegacion Territorial de Malaga

Junta de Andalucia

entre todos estos factores. El estudio ambiental estratégico tendra en consideracion lo establecido en
los articulos 19y 20 de la Ley 8/2018, de 8 de octubre, en relacion a los planes con incidencia en materia
de cambio climatico, entre los que se halla el que se evalia mediante el presente procedimiento.

De acuerdo con el anexo 11.B de la ley 7/2007, de 9 de julio, de gestion integrada de la calidad
ambiental, el estudio ambiental estratégico habra de profundizar en la identificacion y valoracion de
impactos, en el establecimiento de medidas de proteccion y correccion ambiental del planeamiento, asi
como en el seguimiento y vigilancia del desarrollo del plan general de ordenacién urbanistica.

4.3.- En relacion con la contaminacion atmosférica, luminica y acustica

En el anexo Il del presente documento de alcance se incluye copia del informe emitido, con fecha 11
de mayo de 2022 por el Departamento de Calidad del Aire de esta Delegacion Territorial, en el que
considera suficiente la documentacién aportada y se informa lo siguiente en materia de contaminacién
luminica:

Con el objeto de prevenir la dispersion de luz hacia el cielo nocturno, preservar las condiciones
naturales de oscuridad en beneficio de los ecosistemas, promover el uso eficiente del alumbrado y
reducir la intrusion luminica en zonas distintas a las que se pretende iluminar, a las instalaciones de
alumbrado exterior de la actuacién en cuestion le serdn de aplicacién las disposiciones relativas a
contaminacion luminica recogidas en el Real Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre, por el que se
aprueba el Reglamento de eficiencia energética en instalaciones de alumbrado exterior, y sus
Instrucciones Técnicas Complementarias EA-01 a EA-07 por lo que para dicho alumbrado se debera
tener en cuenta la eficiencia energética y los niveles de iluminacidn que se recogen en sus Instrucciones
Técnicas Complementarias EA-01 y EA-02 respectivamente del Real Decreto 1890/2008, y que la
actuacion se localiza en funcidon de sus caracteristicas en una zona E3, por lo que se atenderan a las
prescripciones técnicas que se indican asimismo en su ITC-EA-03.

Por otra parte le seran de aplicacion igualmente las disposiciones relativas a contaminacion
luminica recogidas en el articulo 60 y siguientes de la Ley 7/2007, de 9 de julio.

4.4.- En materia de residuos y suelos contaminados

En el anexo Il del presente documento de alcance se incluye copia del informe emitido por el
Departamento de Residuos y Calidad del Suelo de esta Delegacion Territorial en Malaga el 20 de febrero
de 2023, el cual recoge las siguientes consideraciones:

Produccidn de residuos peligrosos

Tal como establece el articulo 11 del Reglamento de Residuos de Andalucia, las personas o
entidades titulares de industrias o actividades productoras de residuos peligrosos deberan comunicar,
su instalacion, ampliacion, modificacion sustancial o traslado a la Delegacion Territorial de la Consejeria
competente en medio ambiente antes del comienzo de su actividad, de conformidad con el articulo 35
de la Ley 7/2022, de 8 de Abril, de Residuos y Suelos Contaminados para una Economia Circular. La
comunicacion conllevard la inscripcion de oficio en el registro de autorizaciones de actuaciones
sometidas a los instrumentos de prevencién y control ambiental, de las actividades potencialmente
contaminadoras de la atmésfera y de las actividades que usan disolventes organicos previsto en el
articulo 45 del Decreto 356/2010, de 3 de agosto.

Por tanto, en caso, de que en el ambito de la obras realizadas derivadas del presente Plan de
Sectorizacion referido al ambito de Suelo Urbanizable No Sectorizado, SURNS3 y Plan Parcial de
Ordenacién de una de las partes sectorizadas, se produzcan residuos peligrosos, la empresa encargada
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de la ejecucion de las obras debera encontrarse inscrita en el Registro de Productores de Residuos
Peligrosos, conforme a lo establecido en el Decreto 73/2012, de 20 de marzo, por el que se aprueba el
Reglamento de Residuos de Andalucia, debiendo cumplir las obligaciones establecidas en el articulo 13
del citado Decreto.

Residuos no peligrosos

En caso de que durante la ejecucion de las obras se generen residuos no peligrosos de
competencia municipal, éstos seran puestos a disposicion de la Entidad Local, en los términos que
establezcan las ordenanzas municipales. En todo caso, sin perjuicio de las obligaciones impuestas en
las respectivas ordenanzas, se deberd actuar de acuerdo con lo indicado en el articulo 25 del
Reglamento de Residuos de Andalucia: separar las fracciones de residuos en origen, utilizar
correctamente los contenedores de residuos domésticos, evitando la mezcla de diferentes tipos de
residuos, no depositando los residuos en lugares distintos a los fijados e informar a la Entidad local
sobre el origen, cantidad y caracteristicas de aquellos residuos municipales que, por sus
particularidades, pueden producir trastornos en el transporte y recogida, debiendo adecuarlos para su
entrega, en los términos establecidos por la administracién local.

En caso de que se produzcan residuos no peligrosos en cantidad superior a 1.000 toneladas/afio,
la actividad sera objeto de comunicacion previa al inicio de la misma, por parte de la empresa que
ejecute las obras, y de inscripcion en el registro, conforme a lo dispuesto en el articulo 17 del Decreto
73/2012, de 20 de marzo.

Respecto a los residuos vegetales, segun la Ley 7/2022, de 8 de abril, deberan ser entregados a
gestor autorizado.

Residuos de construccién y demolicién

Conforme a lo previsto en el Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la
Produccion y Gestion de los Residuos de Construccién y Demolicion, y el Decreto 73/20102, de 20 de marzo,
por el que se aprueba el Reglamento de Residuos de Andalucia, el proyecto de ejecucion de las obras de
urbanizacion que se deriven del presente instrumento de planeamiento incluirda un ESTUDIO DE
GESTION DE RESIDUOS DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION, con el contenido previsto en el articulo 4 de
dicho Real Decreto.

De acuerdo a lo dispuesto en el articulo 5 del Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, la empresa
constructora que ejecute la obra estd obligada a presentar al titular un plan que refleje como llevara a
cabo las obligaciones que le incumban en relacion con los residuos de construccion y demolicion que se
vayan a producir en la obra. Este plan formara parte de los documentos contractuales de la obra.

Conforme a lo establecido en el articulo 30 de la Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos
contaminados para una economia circular, los residuos de construccion y demolicion no peligrosos
generados en las obras derivadas del presente instrumento de planeamiento deben ser clasificados, al
menos, en las siguientes fracciones: madera, fracciones de minerales (hormigdn, ladrillos, azulejos,
ceramica y piedra), metales, vidrio, plastico y yeso. Asi mismo, se clasificaran aquellos elementos
susceptibles de ser reutilizados tales como tejas, sanitarios o elementos estructurales. Esta clasificacidn
se realizara de forma preferente en el lugar de generacion de los residuos y sin perjuicio del resto de
residuos que ya tienen establecida una recogida separada obligatoria.

Las demoliciones que, en su caso, fueran pertinentes se llevaran a cabo preferiblemente de forma
selectiva y, con caracter obligatorio a partir del 1 de enero de 2024.

Segun lo establecido en el articulo 80 del Decreto 73/2012, de 20 de marzo, para el otorgamiento
de la licencia municipal de obras, las personas o entidades productoras tendran que constituir a favor
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del Ayuntamiento una fianza o garantia financiera equivalente, a fin de asegurar la correcta gestion de
los residuos generados. El importe de la garantia a depositar se calculara de acuerdo a lo establecido en
el articulo 81 del citado Decreto 73/2012, de 20 de marzo.

Los residuos de construcciéon y demolicion originados en la obra se destinaran, preferentemente,
a operaciones de reutilizacién, reciclado u otras formas de valorizacién. NO PODRAN DEPOSITARSE EN
VERTEDERO LOS RESIDUOS DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION GENERADOS EN LA OBRA QUE NO
HAYAN SIDO SOMETIDOS A ALGUNA OPERACION DE TRATAMIENTO PREVIO. Esto no sera aplicable a los
residuos inertes cuyo tratamiento sea técnicamente inviable.

Deberad tenerse constancia documental de la entrega de los residuos de construccion y
demolicién a un gestor, en el que figure la identificacion del poseedor y del productor de los mismos, la
obra de procedencia, el nimero de licencia de la obra, la cantidad en toneladas o metros cubicos y el
tipo de residuos entregados, segtin el cddigo de la Lista Europea de Residuos.

Si se pretendiera, o llegara el caso, que la valorizacidn de los suelos no contaminados excavados,
y otros materiales excavados excedentes procedentes de la obra (LER 17 05 04), se llevara a efecto en
operaciones de relleno u otras obras fuera del ambito de las obras de urbanizacién derivadas del
presente instrumento de planeamiento, se estara a lo dispuesto en la Orden APM/1007/2017, de 10 de
octubre, debiendo tener en cuenta que los materiales naturales excavados deberan cumplir las
caracteristicas establecidas en la citada Orden, en particular lo dispuesto en su articulo 3. Las personas
fisicas o juridicas que lleven a cabo la valorizacién deberan presentar una comunicacion previa al inicio
de la actividad ante esta Delegacién Territorial, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 5 de la
mencionada Orden.

Si, por el contrario, se pretendiera, en alglin momento, valorizar en la obra residuos del citado
codigo LER 17 05 04, procedentes de otros emplazamientos, del mismo modo, la persona fisica o
juridica que tenga la intencién de llevar a cabo la valorizacion deberd presentar la mencionada
comunicacion previa, segun lo preceptuado en el articulo 5 de la Orden APM/1007/2017, de 10 de
octubre.

Los residuos se mantendran en todo momento en condiciones de higiene y seguridad, evitando
la mezcla de fracciones ya seleccionadas que impidan o dificulten su posterior valorizacién o
eliminacion.

Proteccidén del suelo

Como principio director de prevencidn y correccion de impactos ambientales debera garantizarse
la ocupacién y afecciéon minima posible de terrenos en la zona de actuacion. Para ello sera preceptiva la
sefializacion de las zonas de actuacion y sus limites a fin de evitar dafios innecesarios en los terrenos
limitrofes. Se procederd a la delimitacién de las zonas de ocupacidén temporal y permanente, de forma
que el movimiento de maquinaria quede cefiido a la superficie sefializada.

Se prohibe que en el ambito del proyecto se realicen labores de abastecimiento o mantenimiento
de maquinaria , salvo que justificadamente no puedan realizarse en centro autorizado y se disponga al
efecto un area pavimentada para la realizacidn de las mismas.

Para garantizar la menor afeccion a la calidad de los suelos, cerca de los posibles puntos de
derrame de sustancias peligrosas se dispondra de medios técnicos y materiales (sacos de material
absorbente, barreras de proteccidn, etc.) que aseguren una rapida intervencion sobre cualquier vertido
accidental, actuando sobre el foco de vertido asi como su propagacidn y posterior recogida y gestion.

Cualquier incidente del que pueda derivarse contaminacion del suelo, debera notificarse de
inmediato a esta Delegacion Territorial, proceder a labores de limpieza o retirada del suelo afectado y
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entregar los residuos generados a gestor autorizado. Una vez efectuadas las labores de limpieza, el
titular queda obligado a aportar un informe sobre los trabajos realizados, que a partir de datos o
analisis permita evaluar el posible grado de contaminacién del suelo.

En el caso de que se produzcan derrames accidentales de aceites y otros liquidos procedentes de
la maquinaria hacia el suelo (generaciéon de episodios contaminantes sobrevenidos) se estard a lo
dispuesto en el Titulo VI - Actuaciones Especiales, Capitulo 1 - Actuaciones en Casos Sobrevenidos,
articulos 62 y 63 del vigente Decreto 18/2015, de 27 de enero, por el que se aprueba el reglamento del
régimen aplicable a los suelos contaminados, de forma tal que se priorice la limitacion de la extensién
de la contaminacion.

En el caso que en el suelo, se prevea desarrollar una actividad potencialmente contaminante del
suelo segun las actividades definidas en el Anexo I, del Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que
se establece la relacion de actividades potencialmente contaminantes del suelo, se debera presentar un
INFORME PRELIMINAR DE SITUACION DEL SUELO, con el contenido previsto en el Anexo Il.

Conforme a lo dispuesto en el Articulo 55.1, del Decreto 18/2015, de 27 de Enero, referente a
Planeamientos y Desarrollos Urbanisticos sometidos a procedimientos de Evaluacién Ambiental, en el
caso de que se contemplen cambios de usos en terrenos en los que se desarrollen o hayan desarrollado
actividades potencialmente contaminantes del suelo, deberdn aportar un INFORME HISTORICO DE
SITUACION.

4.5.-En materia de Aguas

El informe emitido por el Servicio de Dominio Publico Hidraulico y Calidad de Aguas de la
Delegacion Territorial en Malaga de la Consejeria de Agricultura, Pesca, Agua y Desarrollo Rural con
fecha 27 de marzo de 2023, del que se aneja copia con el presente documento de alcance, recoge las
siguientes consideraciones:

La zona de estudio se localiza en la Demarcacion Hidrografica de las Cuencas Mediterraneas
Andaluzas. En concreto se encuentra determinado por las caracteristicas de la Cuenca del Guadalhorce.

Masas de aguas superficiales

En la zona de estudio destaca la presencia del Arroyo de la Villa, al oeste del emplazamiento (250 m.
de distancia); y al Este el Arroyo de Prados (a 306 m.) En tal caso, seglin se desprende de la figura anterior,
los terrenos donde se localiza el ambito de la Innovacién de Planeamiento Sector SURNS-3 propuesta estan
alejados de los principales arroyos oficialmente inventariados.

Masas de aguas subterrineas

Se indica en el documento ambiental que: “Sobre los terrenos donde se localiza el &mbito de la
Innovacion de Planeamiento Sector SURNS-3 propuesta no existen masas de agua subterranea (acuiferos)
oficialmente inventariados.” Sin embargo esto no es correcto, en este sector se distingue masa de agua
subterranea, en concreto reconocida en el Plan Hidroldgico de las Cuencas Mediterraneas Andaluzas primer
ciclo (2009-2015) actualmente en vigor, la denominada “Bajo Guadalhorce” con el Cddigo nimero
ES060MSBT060.037, encontrandose con un Estado Global en “Mal estado”.

El articulo 6 de la Ley 9/2010 de Aguas de Andalucia establece como objetivo medioambiental,
restaurar el deterioro de las masas de agua con objeto de alcanzar su buen estado ecoldgico, en este
sentido se prevé integrar en las politicas sectoriales y en la planificacion urbanistica la defensa del dominio
publico hidraulico, la prevencion del riesgo y las zonas inundables. Para ello, es preciso no aumentar las
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presiones detectadas.

De cara a minimizar el impacto que genera el sellado del suelo con elementos impermeables sobre la
recarga de las masas de aguas subterraneas seria oportuno que en la zona afectada por la mencionada
masa, la Modificacion propuesta debe de minimizar la cuantia de pavimentacion u ocupacion impermeable
a aquellas superficies que sean estrictamente necesarias, potenciando los espacios libres y permeables
para facilitar su recarga.

Igualmente, con objeto de favorecer la infiltracion y evitar en lo posible la compactacion del suelo
seria oportuno que para las zonas ajardinadas se favoreciera la permeabilidad mediante la utilizacién de
acolchados u otras tecnologias con el mismo fin. Sin perjuicio de estas previsiones generales, el Plan podria
establecer los siguientes minimos orientativos para los elementos siguientes:

a) En las aceras de ancho superior a 1,5 m: 20 % como minimo de superficie permeable.
b) Para bulevares y medianas: 50 % como minimo de superficie permeable.
c) Para las plazas y zonas verdes urbanas: 35 % como minimo de superficie permeable

Se deben de prever fuentes de agua y origenes que garanticen el aumento de la demanda hidrica, asi
como medidas destinadas al ahorro. Cuestiones que deben ser tenidas en cuenta tanto en la fase de
construccioén como en la fase de funcionamiento.

Se indica en el Documento Ambiental, como una de las principales afecciones del municipio de
Alhaurin el Grande la que viene determinada por:

“Contaminacion del agua por vertidos de las zonas urbanas. La contaminacion por vertidos de aguas
residuales se produce principalmente por la carencia de una estacion depuradora, por lo que se
realizan directamente a los cauces publicos. Estd en ejecucion, como ya se ha indicado
anteriormente, un colector comin general para la recogida de dichas aguas, conjuntamente con el
municipio vecino de Cdrtama. En principio este colector atenderd la demanda del nicleo principal y
las urbanizaciones localizadas proximas a él, pero para los otros asentamientos urbanos del término
municipal,

d) no estdn previstas actuaciones encaminadas a la depuracion de sus aguas residuales, por lo que
continuardn, si bien es cierto en menor medida, la existencia de puntos de vertidos incontrolados de
procedencia tanto urbana como agricola’.

Se debe requerir al Excmo. Ayuntamiento de Alhaurin el Grande se inste resolver el déficit de
infraestructura de saneamiento de aguas residuales, al objeto de evitar vertidos incontrolados. Sefialar que,
tal y como establece el Reglamento del Dominio PUblico Hidraulico, queda prohibido con caracter general
el vertido directo o indirecto de aguas y productos residuales susceptibles de contaminar las aguas
continentales o cualquier otro elemento del Dominio Publico Hidraulico, salvo que se cuente con la previa
autorizacion otorgada por el Organismo de Cuenca, competente tanto en el caso de los vertidos directos a
aguas superficiales o subterraneas como en el de vertidos indirectos a aguas subterraneas.

“En la actualidad, el sistema de saneamiento existente en el municipio se compone de una red en
gran porcentaje (65 %) unitaria, y el resto (35 %) separativo que corresponden a todas las reformas
integrales de calles se han ido efectuando y de las nuevas urbanizaciones. Para el saneamiento de las
aguas residuales urbanas, no se cuenta con ninguna Estacion Depuradora de Aguas Residuales
(EDAR), esto supone un aspecto negativo en la gestion del agua. Sélo en algunas urbanizaciones (San
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Jorge de Ardalejos, Buenavista, Alhaurin Golf, Sierra Gorda, La Cuesta de la Palma) existen pequefias
estaciones depuradoras. La falta de esta depuradora provoca que se viertan todas las aguas
residuales a los cauces del Arroyo de la Villa, contaminando por tanto todo el ecosistema existente,
asi como los afloramientos cercanos. “

En la actualidad se ha ejecutado la Agrupacion de Vertidos de los nicleos del bajo Guadalhorce
Alhaurin El Grande y Cartama hasta el limite del T.M. de Malaga, lo que supone el 80% del trazado total
hasta la EDAR provisional que entrard en servicio en octubre de 2024 mientras se construye en la misma
parcela la EDAR de la Aglomeracion Malaga Norte (que tratara las aguas residuales de Alhaurin El Grande,
Cartama y parcialmente Alhaurin de la Torre, Malaga y Torremolinos) cuya finalizacidn esta prevista en
2026.

Infraestructuras del ciclo integral del agua

Establece la Ley 9/2010 de 30 de julio, de Aguas de Andalucia, que corresponde a los municipios en
materia de aguas la ordenacion y la prestacion de los siguientes servicios, en el ciclo integral del agua de
uso urbano:

a) El abastecimiento de agua en alta o aduccidn, que incluye la captacién y alumbramiento de los
recursos hidricos y su gestion, incluida la generacién de los recursos no convencionales, el
tratamiento de potabilizacion, el transporte por arterias principales y el almacenamiento en
depésitos de cabecera de los nlcleos de poblacion.

b) El abastecimiento de agua en baja, que incluye su distribucidn, el almacenamiento intermedio y
el suministro o reparto de agua potable hasta las acometidas particulares o instalaciones propias
para el consumo por parte de los usuarios.

c) El saneamiento o recogida de las aguas residuales urbanas y pluviales de los nucleos de
poblacidn a través de las redes de alcantarillado municipales hasta el punto de intercepcion con
los colectores generales o hasta el punto de recogida para su tratamiento.

d) La depuracidn de las aguas residuales urbanas, que comprende la intercepcion y el transporte
de las mismas mediante los colectores generales, su tratamiento hasta el vertido del efluente a las
masas de aguas continentales o maritimas.

e) La reutilizacion, en su caso, del agua residual depurada, en los términos de la legislacion basica.

Segun el documento ambiental, se estima “afeccion a la hidrologia. No se estima afeccion dada la
inexistencia de cauces en la propia unidad de ejecucion y su localizacion fuera de las zonas de proteccion e
inundacion de los arroyos y rios mds cercanos. Por otra parte, para la red de saneamiento se realizard la
conexion a la existente bajo colector general, separando pluviales y fecales mediante red separativa, por lo
que no es previsible afeccion a las aguas superficiales ni subterrdneas por vertidos al medio ya que éstos no
existirdn”.

El proyecto debe quedar condicionado al efectivo tratamiento adecuado de los vertidos.

Disponibilidad de recursos hidricos. Abastecimiento de agua

El desarrollo urbanistico que se prevé debera contar con la disponibilidad de los recursos hidricos
necesario para satisfacer las demandas de los nuevos desarrollos.
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La Administracién Hidraulica, tal y como dispone el art. 25.4 del Texto Refundido de la Ley de Aguas,
emitira informe previo, en el plazo y supuestos que reglamentariamente se determinen, sobre los actos y
planes que las Comunidades Autonomas hayan de aprobar en el ejercicio de sus competencias, entre otras,
en materia de medio ambiente, ordenacién del territorio y urbanismo, espacios naturales, pesca, montes,
regadios y obras puUblicas de interés regional, siempre que tales actos y planes afecten al régimen y
aprovechamiento de las aguas continentales o a los usos permitidos en terrenos de dominio publico
hidraulico y en sus zonas de servidumbre y policia, teniendo en cuenta a estos efectos lo previsto en la
planificacion hidraulica y en las planificaciones sectoriales aprobadas por el Gobierno.

Cuando los actos o planes de las Comunidades Auténomas o de las entidades locales comporten
nuevas demandas de recursos hidricos, el informe de la Confederacion Hidrografica se pronunciara
expresamente sobre la existencia o inexistencia de recursos suficientes para satisfacer tales demandas.

Elinforme se entendera desfavorable si no se emite en el plazo establecido al efecto.

Lo dispuesto en este apartado sera también de aplicacion a los actos y ordenanzas que aprueben las
entidades locales en el ambito de sus competencias, salvo que se trate de actos dictados en aplicacion de
instrumentos de planeamiento que hayan sido objeto del correspondiente informe previo de la
Confederacidn Hidrogréfica.

No obstante, los instrumentos de desarrollo (planes parciales, planes especiales, estudios de detalle,
etc.) que provengan de planeamientos generales ya informados por la Administracién Hidraulica Andaluza
y con informe favorable de disponibilidad de recursos hidricos estaran exentos de presentar la informacién
en materia de disponibilidad. En caso contrario, deberan presentar la siguiente informacion:

»  Consumo anual de agua bruta previsto para atender el nuevo crecimiento, expresado en m*/afio.

e Demanda comprometida en otros instrumentos de planeamiento aprobados y pendientes de
desarrollo, en m3/afio.

»  Distribucion temporal de los consumos previstos a lo largo del horizonte del Plan.

»  Origen de los recursos hidricos que atenderan las futuras demandas, acreditando la titularidad de
los mismos, y su situacién administrativa concesional.

En su caso, se estara a lo que determine la oficina de planificacion hidroldgica, para el supuesto
concreto.

Resulta de aplicacion el articulo 13.1 a) y b) de la Ley 9/2010 de Aguas para Andalucia, establece que
corresponde a los municipios en materia de aguas la ordenacidn y la prestacion de los siguientes servicios,
en el ciclo integral del agua de uso urbano:

a) El abastecimiento de agua en alta o aduccidn, que incluye la captacion y alumbramiento de los
recursos hidricos y su gestion, incluida la generacion de los recursos no convencionales, el
tratamiento de potabilizacién, el transporte por arterias principales y el almacenamiento en
depositos de cabecera de los nucleos de poblacién.

b) El abastecimiento de agua en baja, que incluye su distribucidn, el almacenamiento intermedio y
el suministro o reparto de agua potable hasta las acometidas particulares o instalaciones propias
para el consumo por parte de los usuarios.

Asimismo, el articulo 52 del Texto Refundido de la Ley de Aguas, establece que: “El Derecho al uso
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privativo, sea o0 no consuntivo, del dominio publico hidraulico se adquiere por disposicidn legal o por
concesion administrativa.”

Redes de pluviales, saneamiento y depuracion.

La autorizacion de vertido es una de las principales herramientas con que cuenta la administracion
para gestionar la contaminacion de las aguas. Ademas de llevar a cabo una vigilancia y control mediante los
programas de seguimiento, resulta fundamental actuar en el origen de los focos de contaminacion para
reducir progresivamente el impacto que las distintas actividades provocan en los ecosistemas acuaticos.

Tal y como establece el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, queda prohibido con
caracter general el vertido directo o indirecto de aguas y productos residuales susceptibles de
contaminar las aguas continentales o cualquier otro elemento del Dominio Publico Hidraulico, salvo
que se cuente con la previa autorizacion otorgada por el Organismo de Cuenca, competente tanto en el
caso de los vertidos directos a aguas superficiales o subterraneas como en el de vertidos indirectos a
aguas subterraneas.

La Autorizacion de vertido tiene por objetivo la consecucion del buen estado ecoldgico de las
aguas, de acuerdo con las normas de calidad, los objetivos medioambientales y las caracteristicas de
emisién e inmision establecidas en la normativa referente a las aguas.

Para garantizar que los vertidos suponen el menor impacto posible sobre las masas de agua, la
Autorizacion de vertido establece las condiciones en que éstos deben realizarse concretando las siguientes
cuestiones:

*  Origen de las aguas residuales y localizacion del punto de vertido.
*  Caudaly valores limite de emision del efluente.

* Instalaciones de depuracidn y evacuacion que el Organismo de Cuenca considere suficientes para
cumplir con la normativa sobre la calidad del medio receptor.

*  Plazo de las distintas fases de las obras de las instalaciones de depuracién asi como las distintas
medidas que se deban adoptar para reducir la contaminacién.

*  Plazo de vigencia de la autorizacion.

¢ Elimporte del canon de control de vertidos, tasa destinada a la proteccion, mejora y estudio del
medio receptor.

* Actuacionesy medidas que se deban tomar en caso de emergencia.

*  Programas de reduccion de la contaminacion para la progresiva adecuacion del vertido.

Los Organismos de Cuenca llevan a cabo labores de inspeccidn de todos los vertidos, de modo que
en caso de detectar un vertido que carece de autorizacion o que incumple las condiciones de su
autorizacion, se inicia un proceso sancionador.

Podran ser titulares de autorizaciones de vertido los municipios, las entidades supramunicipales, las
comunidades de usuarios, las personas titulares de edificaciones aisladas, las personas titulares de
actividades econdmicas, asi como las entidades urbanisticas de conservacién debidamente inscritas en el
registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras, a tenor de lo establecido en el articulo 153 de la Ley
7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.
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El preceptivo informe en materia de aguas que se redacte en base a la Instruccion de 20 de febrero de
2012 de la anterior Direccion General de Planificacion y Gestion del Dominio Publico Hidraulico sobre la
elaboracién de informes en materia de aguas a los planes con incidencia territorial, a los planeamientos
urbanisticos y a los actos y ordenanzas de las entidades locales (modificacién n.%:1 y 2 de la misma), al
Documento en tramite, analizard y concluirad sobre el ajuste a las determinaciones y requerimientos
exigibles en relacion a los siguientes apartados:

*  Dominio publico hidraulico y sus zonas de proteccion.
*  Prevencion de riesgos por avenidas e inundaciones.

* Disponibilidad de recursos hidricos.

* Infraestructuras del ciclo integral del agua.

*  Financiacién de estudios e infraestructuras.

4.6.- En relacion con el medio natural

En el anexo Il del presente documento de alcance se incluye copia del informe emitido, con fecha 27
de marzo de 2023 por el Servicio de Gestion del Medio Natural de esta Delegacion Territorial, donde
informan desde los diferentes departamentos del Servicio lo siguiente :

Andlisis de afecciones

*  Habitat de Interés Comunitario: Se ha efectuado andlisis del ambito de estudio teniéndose en
cuenta la revision oficial aprobada y publicada ‘IRHICA actual’ 2022 referida a la informacién
espacial sobre los Habitats de Interés Comunitarios, sin detectarse ningtn HIC.

* Relativo a la flora protegida y de interés (FAME), se ha contrastado el sistema de informacion
geografica REDIAM, de apoyo a la localizacién y seguimiento de la flora amenazada y de proteccion
especial de Andalucia a escala de detalle informacién actualizada 2020 no encontrandose registros
dentro del perimetro del sector estudiado.

*  Respecto a la fauna amenazada y protegida, el ambito no se encuentra asociada a ninguna especie
que se tengan registros. Se debe aclarar en este apartado que la no deteccion de especies de fauna
protegida o de interés ecoldgico no significa la nula posibilidad de que espontaneamente pueda
aparecer algun individuo o colonia en el momento de la transformacion. Posteriormente se redacta
una serie de consejos para minorar las molestias e impactos que pueda generar un proceso de
transformacion de dreas vegetadas naturales o seminaturales sobre la fauna que la habita.

*  Segln consulta realizada en el “Inventario Andaluz de Georrecursos. Afio 2011” para la provincia de
Malaga, no se han encontrado en la localizacion.

Sobre el ambito afectado por el SUNS3 T.M. Alh. El Grande se concluye que los recursos ambientales
son practicamente inexistentes. No se han detectado ning(in habitats de interés comunitario en la zona de
estudio, por lo que tanto en la proporcién y en el disefio de las zonas verdes tan sélo se tendran que ajustar
a las reservas establecidas en el plan local. Aln asi, se recuerda la prohibicion del uso de plantas exdticas
invasoras segun establece el Real Decreto 630/2013, de 2 de agosto, por el que se regula el Catdlogo de
espariol de especies exéticas invasoras, en las zonas destinadas a jardineria, y de otro lado se aconseja el
uso de especies locales, ya que tienen un requerimiento hidrico acorde a la zona climética.
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A continuacion se redacta una serie de precauciones generales que se deberan tener en cuenta para
minimizar impactos sobre la fauna y la flora ante cualquier transformacion de zonas vegetadas naturales o
seminaturales de ambitos periurbanos.

Fauna

De manera general, antes del inicio de cualquier actuacion sobre zonas vegetadas, se deberan
realizar prospecciones previas para evitar posibles afecciones a la fauna, ya que pueden encontrarse
ejemplares de determinadas especies de interés o con menor capacidad de movimiento, como pueden ser
los anfibios y los reptiles. Para la realizacion de tales comprobaciones debera contarse con profesionales
con cualificacion técnica en esta materia.

Si se encontrasen nidos o madrigueras o ejemplares de interés con escasa movilidad, se deberan
comprobar si estan ocupados o no. En caso afirmativo se debera esperar a que termine la cria y desarrollo
de los ejemplares y lo abandonen completamente de forma natural.

Las obras que conlleven una afeccion directa (tala, desbroce, aclarado, retirada de vegetacion y
residuos, eliminacion de maleza, etc) deben evitar coincidir con el periodo reproductor de la fauna
(primavera y verano). En la elaboracion de un calendario de ejecucion se procurara evitar este periodo o
bien limitar temporal o espacialmente los trabajos, a fin de no molestar a las especies que estén ya criando
al inicio de la obra. En caso de detectarse nidos, se podra concentrar los trabajos en los sectores mas
alejados de la actividad reproductora, reducir al minimo la superficie de servicio e incluso paralizar las
obras en la zona afectada mientras finaliza el periodo de cria. A fin de preservar el éxito reproductor de la
fauna mas sensible, se recomienda no realizar trabajos nocturnos (de 20:00 a 8:00 horas), especialmente
molestos para la fauna como consecuencia de la utilizacion de fuentes luminosas.

Respecto a la planificacién y construccién de infraestructuras de saneamiento o de almacenamiento
de aguas, aquellos trabajos que conlleven la apertura de zanjas, fosas o cualquier otro elemento que
puedan provocar una trampa para la fauna silvestre (con especial atencion del grupo de reptiles), estos
deberan ser dotados con rampas u otros sistemas que permitan su huida.

Se aconseja facilitar la cohabitacion con especies como las lechuzas, cernicalos primilla y las
especies de hirundinidos (sobre todo golondrinas, vencejos y aviones) que suelen convivir aprovechando
ciertas estructuras de los edificios. A veces esto se soluciona de forma sencilla mediante la colocacion de
nidales en las zonas verdes, o incluso abriendo oquedades en los muros y tabiques en los espacios
comunes. Las estructuras que puedan albergar cualquier tipo de fauna nunca deben ser colocados en
viviendas o espacios privativos (terrazas, patios o bajos habitados).

Para favorecer la alimentacion de los pajaros frugivoros invernantes, se aconseja la plantacion de
especies productoras de bayas, drupas y otros frutos carnosos, que durante el invierno proporcionan
abundante alimento a una rica avifauna de currucas, zorzales, mirlos y otras especies en entornos
periurbanos.

Con el objeto de favorecer la presencia de quirépteros muy Utiles por consumir una gran cantidad de
insectos, lo que ayuda a combatir plagas en la agricultura, y para evitar que nidifiquen en los huecos de las
viviendas ocasionando molestias a los vecinos, se propone la colocacidon estructuras que faciliten su
ocupacion sin ocasionar dafios o molestias de salubridad en las construcciones civiles, postes, troncos de
arboles, etc.
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Flora

En la zona de actuacidn esta prevista la creacion de zonas verdes, para la cual se debera tener en
cuenta que no se pueden utilizar las Especies Exdticas Invasoras. Ademas, en caso de aparecer algunas de
estas especies en la zona de actuacion, se debera proceder a su erradicacion de acuerdo con los establecido
en el “Real Decreto 630/2013, de 2 de agosto, por el que se regula el Catdlogo de espafiol de especies
exdticas invasoras”.

Tal y como refleja el Documento Ambiental, respecto a las zonas verdes, cualquier especie silvestre
utilizada debera guardar concordancia con las caracteristicas climaticas de la zona.

En caso de encontrar especies de fauna o flora amenazada no previstas en la documentacion
presentada ni en el presente informe, se paralizaran de inmediato las actuaciones que puedan afectarles y
se pondran en conocimiento de esta Delegacion Territorial, a través de las citadas vias de contacto con los
Agentes de Medio Ambiente y/o Departamento de Geodiversidad y Biodiversidad para que se adopten las
medidas pertinentes.

4.7.- En materia de Patrimonio Cultural

En el anexo Il del presente documento de alcance se incluye copia del informe emitido por el
Servicio de Bienes Culturales de la Consejeria de Turismo, Cultura y Deporte en Malaga el 16 de
noviembre de 2022, el cual recoge las siguientes conclusiones:

Contrastada la informacion aportada con la documentacidn existente en los archivos de esta
Delegacion Territorial y el planeamiento urbanistico de Alhaurin El Grande, en el drea objeto de consulta
no existe en la actualidad localizacion conocida de interés arqueoldgico.

Con caracter general, se debe indicar:

1. La no existencia de localizaciones de interés arqueoldgico sera valida siempre y cuando se
respeten las referencias cartograficas. En el caso de ampliarse o modificarse éstas, se debera
comunicar a esta Delegacion Territorial para tomar, si es necesario, otras medidas cautelares de
cara a la proteccion del Patrimonio Arqueoldgico.

2. En caso de que se produjese algun tipo de hallazgo casual de presumible caracter
arqueoldgico o histérico con motivo de las obras o a consecuencia de los movimientos de
tierras vinculados a la misma, la empresa o personas encargadas de los trabajos tendria que
ponerlo, de inmediato, en conocimiento de esta Delegacion Territorial, en aplicacion del Art.° 50
de la Ley 14/2007, de 26 de Noviembre, del Patrimonio Histdrico de Andalucia.

4.8.- En materia de cambio climatico

A efectos de la Ley 8/2018, de 8 de octubre, de medidas frente al cambio climdtico y para la
transicion hacia un nuevo modelo energético en Andalucia, el presente instrumento de planeamiento
urbanistico tiene la consideracion de plan con incidencia en materia de cambio climatico. De acuerdo
con el articulo 19.3 de la Ley 8/2018, para los planes sometidos a evaluacion ambiental estratégica, la
valoraciéon del cumplimiento de las determinaciones anteriores debe llevarse a cabo en el
procedimiento de evaluacion ambiental.

En el apartado 8.1 del documento inicial estratégico presentado se aborda la incidencia del
cambio climatico en las actuaciones que ha de habilitar el instrumento de ordenacidn urbanistica
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propuesto, asi como también la repercusion que éstas implicaran en relacién a aquél. En la pagina 82 y
siguientes se analizan las medidas de mitigacion del cambio climatico que plantea el programa de
mitigacion del Plan Andaluz de Accidn por el Clima, tal como se exige en el articulo 19.2 c) de la Ley
8/2018, de 8 de octubre.

No obstante, es de fundamental importancia que las medidas planteadas se expongan en el
estudio ambiental estratégico formuladas de la manera mas concreta y especifica posible, sin dejar
margen a interpretaciones que puedan convertirlas en una mera declaracion de buenas intenciones, y
sin que incluyan ambigiiedades que quepa aducir para el incumplimiento de su implementacidn
efectiva. Asi, resulta correcto cuando se propone, en la pagina 83 del documento inicial estratégico, que
sera obligatorio el “empleo de materiales constructivos de alta eficiencia térmica (aislamiento)”, o
“aplicar el principio de proximidad a la hora de aquirir los materiales de obra tanto para viales como para
los edificios [...], propiciando “[...] materiales locales y reciclados (RCDs valorizados)”, pero debera
especificarse en el estudio ambiental estratégico qué materiales concretos seran los que habran de
emplearse. Igualmente, la medida consistente en la “instalacion de paneles solares fotovoltaicos en las
cubiertas de los edificios para el autoconsumo eléctrico y de los aparcamientos” resulta
extraordinariamente conveniente, y decisiva para justificar tanto una reduccién en la emisién de gases
de efecto invernadero - como se exige en el articulo 19.2 b) de la Ley 8/2018 -, como la coherencia con
algunos de los objetivos del plan andaluz de accién por el clima - dando cumplimiento, parcialmente, a
lo exigido en el articulo 19.2 c) de la antes citada Ley 8/2018 -. Sin embargo, no debe dejarse a un
momento procedimental posterior a la finalizacién de la evaluacién ambiental estratégica la concrecidn
de con cuantos paneles, de qué medidas, de qué potencia y hasta qué porcentaje de la energia precisa
se debera contar, si lo que se pretende es que pueda analizarse el alcance real y efectivo de la medida
propuesta. Por consiguiente, el estudio ambiental estratégico debera precisar todos estos extremos, en
aras a evitar cualquier ambigiiedad o cualquier posible interpretacion futura que pueda suponer la no
implementacion de esta disposicion.

En el apartado destinado a la eficiencia energética, que figura en la pagina 83, se incluyen
algunas disposiciones que resultan muy convenientes, si bien el hecho de que en el primer parrafo se
indique que “ademds de las medidas indicadas anteriormente, por su relacién, se recomienda la
adopcién de medidas como las siguientes” inhabilita por completo la posibilidad de exigir su
implementacidn una vez se desarrollen las actuaciones a que habilite el instrumento de ordenacién;
por consiguiente, debera retirarse del estudio ambiental estratégico dicha expresion, y cualquier otra
que permita decidir al promotor si adopta, o no, las medidas propuestas. Hagase notar que en la pagina
84 del documento inicial estratégico, por citar un ejemplo, figura una medida como es que “para reducir
el consumo de energia y por ende, las emisiones contaminantes, se introducirdn sistemas de control
luminico y térmico, incorpordndose equipos de alta eficiencia energética”, que, pese a la rotundidad con
que se enuncia - y otro tanto cabe esgrimir de otras medidas como la consistente en que “en el
desarrollo de la urbanizacién deberdn garantizarse criterios que faciliten el adecuado soleamiento [...]” -,
resultaria desvirtuado por la expresion antes citada del primer parrafo del apartado destinado a la
eficiencia energética que figura en la pagina 83, que reduce la obligatoriedad de estas disposiciones a
una mera recomendacion.

En la pagina 84 figura una medida consistente en que “para fomentar el empleo de energias
renovables, se estudiard la viabilidad de incorporar a los procesos constructivos la obligatoriedad de
instalar sistemas de captacion y utilizacion de energia solar activa de baja temperatura para la
produccién de agua caliente sanitaria en cualquier uso que implique su utilizacion”. Ese estudio de la
viabilidad de la incorporaciéon de la energia solar a los procesos constructivos debera acometerse
durante la tramitacion del procedimiento de evaluaciéon ambiental estratégica, y no una vez la misma
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haya finalizado, por lo que el estudio ambiental estratégico debera pronunciarse, de manera
concluyente, acerca de dicha viabilidad o no, habiendo de figurar, en caso de que resultare viable, como
una obligacidén que no quepa interpretar posteriormente durante la fase de construccion.

El estudio ambiental estratégico reformulara la disposicion incluida en la pagina 84 consistente
en que “en la medida de lo posible, se promoverd el uso de energias renovables tales como energia solar
térmica, fotovoltaica o biomasa, esta ultima como complemento a los sistemas de calefaccion, por estar
mads desarrollada esta tecnologia”, precisamente por todo lo expuesto anteriormente; se trata de una
formulacion que adolece de concrecién, presenta ambigiiedades palmarias en cuanto a la
obligatoriedad de acometerla, a saber, dado que se cumplira “en la medida de lo posible”, cabe esgrimir
la imposibilidad - por cualquier razén - para llevarla a cabo; y puesto que “se promoverd el uso de
energias renovables” y no se concreta en qué ha de consistir dicha promocion, no cabe exigir el
cumplimiento de nada en particular.

Resulta muy interesante el punto donde se exige que los proyectos de urbanizacidén cuenten con
una separata donde se incluya un estudio de las medidas previstas para la mejora de la eficiencia
energética, asi como una valoracién de los efectos previstos de esas medidas y su contribucion a la
mitigacion del cambio climatico, si bien el estudio ambiental estratégico incluird el modelo de dicha
separata que debera incluirse en los proyectos de urbanizacion, e incorporara en él el estudio de las
medidas previstas, la valoracion de sus efectos, y su contribucién a la mitigacién del cambio climatico,
dado que el analisis de dichos contenidos ambientales debe realizarse en el procedimiento de
evaluacion ambiental estratégica, y no una vez el mismo haya finalizado y resten Unicamente algunos
tramites urbanisticos y de obras.

El articulo 19.2 c) de la Ley 8/2018, de 8 de octubre, obliga a justificar la coherencia del
instrumento de ordenacién que se evalle con el Plan Andaluz de Accidén por el Clima, aprobado
mediante el Decreto 234/2021, de 13 de octubre, cuyo programa de mitigacion se fundamenta, entre
otros aspectos, en el incremento de la capacidad de sumidero - también en la adopcion de medidas
que reduzcan la emision de gases de efecto invernadero, cuestion ésta que ya se ha abordado en los
parrafos precedentes -. En la pagina 84 del documento inicial estratégico se menciona que “en los
espacios no ocupados por edificaciones o dreas de aparcamiento o maniobra, se introducirdn
plantaciones vegetales autéctonas, de crecimiento rapido, con escasos y/o nulos requerimientos hidricos y
con elevado porte, en aras de [sic] que conformen una barrera acustica a la par que paisajistica”. No se
cita, pues, la relevancia que esta forestacion, expuesta aun sin ninguna concrecion, pueda entrafiar en
el obligatorio incremento de la capacidad de sumidero del ambito. El estudio ambiental estratégico, por
lo tanto, deberd abordar esta cuestién, debiéndose precisar qué taxones se emplearan, en qué
cantidades y densidades cada uno, en qué superficies se emplazaran - debiendo figurar esto también la
cartografia, y existiendo la posibilidad de acometer la plantacidn en otra parcela ajena al ambito de
actuacién siempre que se justifique debidamente su idoneidad y la imposibilidad de hacerlo en el
sector -, asi como las medidas que se estableceran para garantizar la supervivencia del mayor nimero
posible de plantulas durante la sequia estival, ademds de un programa de seguimiento y reposicion de
aquellos ejemplares que se secaren. Se debera indicar, asimismo, en quién recaera la obligacién de
acometer estas tareas de plantacion, asi como las de vigilancia y seguimiento posterior durante todo el
tiempo en que permanezca en vigor el instrumento de ordenacién que se evalla y se mantengan las
actuaciones habilitadas en el mismo.

Resulta, pues, y a modo de sintesis, de absoluta importancia que el estudio ambiental estratégico
establezca la obligatoriedad en la implementacion tanto de una bateria de medidas concretas para
lograr la reduccidn de emisiones de gases de efecto invernadero como en el incremento de la capacidad
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de sumidero del ambito, asi como los procedimientos mediante los que el titular de la actuacién cuyo
desarrollo habilite el instrumento de planeamiento urbanistico deba justificar su correcta ejecucion.

4.9.- Riesgos asociados a procesos naturales

El Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la
ley de suelo y rehabilitacién urbana, recoge en su articulo 22.2 que el informe de sostenibilidad
ambiental de los instrumentos de ordenacién de actuaciones de urbanizacién debera incluir un mapa
de riesgos naturales del ambito objeto de ordenacién.

Asimismo, ha de considerarse que el ambito se halla afectado por riesgos sismicos. Hagase notar,
en cualquier caso, que la Estrategia Nacional de Proteccion Civil, publicada mediante la Orden
PCI/488/2019, de 26 de abril, y aprobada por el Consejo de Seguridad Nacional, contempla, entre las
actuaciones prioritarias referentes a los riesgos por inundacion, el fortalecer la vinculacién de la
planificacién de proteccién civil en los planes de ordenacién del territorio, uso del suelo y desarrollo
urbanistico, asi como el promover el uso del Sistema Nacional de Cartografia de zonas inundables,
identificando los elementos mas vulnerables a efectos de proteccion civil en las areas de riesgo.

De igual manera, la citada Estrategia Nacional de Proteccidn Civil, al abordar los riesgos sismicos,
establece como actuaciones prioritarias el fortalecer los mecanismos administrativos de control para
vigilar el cumplimiento efectivo de los instrumentos preventivos, legales y técnicos sobre prevencion en
riesgo sismico, especialmente el cumplimiento de la norma sismorresistente. Asimismo, se ha de
fomentar el desarrollo de estudios locales de riesgo sismico, especialmente en las zonas mas propensas
a sufrir terremotos y el desarrollo de la planificacion local especial ante este riesgo. En el estudio
ambiental estratégico a elaborar han de valorarse los potenciales efectos que un seismo podria entrafiar
en el ambito de la actuacién, asi como las medidas que para mitigarlos sea oportuno proponer.

/ = "". o i 1 = FRANCIA

e / . : ARGELIA

Mapa de riesgo sismico de Espafia

Escsta 1:2.280000

Es preciso tener en consideracion la sismicidad, esto es, la frecuencia de sismos por unidad de
area en una region determinada, y por otra parte, la capacidad de dafio o el efecto que sobre las
construcciones humanas producen los movimientos del suelo originados por los terremotos, que en
cada punto dependera tanto del movimiento como de la respuesta de las construcciones. La
distribucién de la capacidad de dafio en el espacio y en el tiempo es el riesgo sismico.
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Mapa de peligrosidad sismica de la provincia de Mdlaga por municipios
(Diputacién Provincial de Mdlaga)

4.10.- Consideraciones en relacion con la economia circular

En la disposicion final segunda de la Ley 3/2023, de 30 de marzo, de economia circular de
Andalucia - publicada en el BOJA nimero 67, de 11 de abril de 2023 - se modifica el articulo 38.1 de la
Ley 7/2007, de 9 de julio, de gestion integrada de la calidad ambiental, introduciendo como apartado f)
“la integracion de los principios y objetivos en materia de economia circular, segin lo dispuesto en el
articulo 10 de la ley de economia circular de Andalucia”.

Este nuevo contenido resulta exigible a los instrumentos de planeamiento que inicien su
tramitacion con posterioridad a la entrada en vigor de la citada ley 3/2023, esto es, después del 1 de
mayo de 2023. No obstante, es recomendable que se incluya la redaccién de un capitulo en el estudio
ambiental estratégico donde se aborde el andlisis de las cuestiones que se citan en el nuevo apartado
38.1f) de la ley 7/2007, con particular atencidn a lo recogido en el articulo 10 de la Ley 3/2023, de 30 de
marzo, de economia circular de Andalucia.

4.11.- Otros aspectos a considerar en la elaboracion del estudio ambiental estratégico

Sin perjuicio de lo establecido en los informes de otros organismos e instituciones, como
aspectos relevantes a observar en relacion con el contenido del estudio ambiental estratégico y la
documentacidn a aportar, esta Delegacidn Territorial informa de lo siguiente:

Los objetivos ambientales definidos en el estudio ambiental estratégico se incorporaran entre los
objetivos de la memoria justificativa de la ordenacion propuesta. Asimismo se completaran con lo
establecido en la estrategia andaluza de sostenibilidad urbana. De igual modo, debera incorporarse el
principio de desarrollo territorial y sostenible, conforme establece el Real Decreto 7/2015, de 30 de
octubre. El cumplimiento de los citados objetivos en el documento de planeamiento se justificara
adecuadamente.

Para la identificacion y valoracién de los impactos inducidos por la determinaciones del
planeamiento, se recomienda analizar cada una de ellas de manera individual, identificando,
describiendo, justificando y valorando cada una con el suficiente grado de detalle y contenido, que
permita la evaluacion ambiental de cada una. Para ello se tendra en cuenta la unidad ambiental sobre la
que se asienta, incluyendo la descripcion de los usos actuales del suelo, andlisis detallado de
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pendientes, erosion, afecciones a la fauna, la flora, al paisaje, a la hidrologia superficial y subterranea,
los riesgos naturales y, en especial, la compatibilidad con los usos propuestos colindantes. En la
valoracion de impactos de cada una de ellas se tendra asimismo en cuenta la valoracion del consumo
de recursos naturales y afecciones al modelo de movilidad/accesibilidad funcional.

Las medidas correctoras se enfocaran para las distintas fases de desarrollo del planeamiento, y
ademas se consideraran aquéllas que deban ser tenidas en cuenta por las actividades que se
desarrollen en el ambito, durante la fase de funcionamiento. La incorporacién de las medidas
correctoras en el documento de planeamiento se hara de manera que se garantice su aplicacion, lo que
debera quedar debidamente justificado.

El plan de control y seguimiento del planeamiento se elaborard de manera que garantice el
cumplimiento de las medidas correctoras tanto en fase de ejecucién como de funcionamiento. Las
medidas previstas se presupuestaran en el estudio econdémico y financiero, con el suficiente grado de
detalle, de manera que se garantice su ejecucion.

Kkkkkkkkhkhkkkkhkkk

Conforme al articulos 38.4 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de gestion integrada de la calidad
ambiental, el documento del planeamiento que se presente a la aprobacion inicial, incluyendo el
estudio ambiental estratégico y un resumen no técnico de dicho estudio, debera someterse a tramite de
informacion publica por un plazo no inferior a 45 dias habiles.

Para posibilitar la emision de la declaracion ambiental estratégica, tras la aprobacién provisional
de la innovacién se debera remitir a este 6rgano ambiental el expediente completo incluyendo
certificado del Secretario del Ayuntamiento sobre el resultado de la informacidn publica, asi como copia
de las alegaciones recibidas y las respuestas a las mismas.

El plazo maximo para la elaboracion del estudio ambiental estratégico y para la realizacion de la
informacion publica y de las consultas previstas sera de 15 meses desde la notificacion al promotor del
presente documento de alcance.

Este documento de alcance se pondra a disposicion del publico a través de la sede electrdnica de
la Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul.

EL DELEGADO TERRITORIAL
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ANEXO I.- SINTESIS DE LA DOCUMENTACION PRESENTADA

Objeto y descripcidn del Plan de Sectorizacién

El objetivo del presente instrumento de planeamiento es segregar el Sector SURNS-3 del PGOU
de Alhaurin el Grande en dos nuevos sectores, el SURNS-3a y SURNS-3b, al objeto de poder desarrollar
un sector con gran nimero de propietarios y de construcciones irregulares, e introducir el uso de
Comercial, que es compatible con el uso principal, residencial, en la zona segregada en la innovacidn,
en la parte Este del sector SURNS-3, y se pretende sectorizar y ordenar el segregado como SURNS-3a,
quedando como SURO-3a (Suelo Urbanizable Sectorizado Ordenado).

SURNS-3

En tal sentido, el Plan de Sectorizacion del sector SURNS-3 y Ordenaciéon del SURO-3a
comprende:

- Segregacion del sector del PGOU SURNS-3 en SURNS-3ay 3b.
- Sectorizacion del sector segregado SURNS-3a

- Plan Parcial de Ordenacion del sector segregado SURNS-3a
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Seglin el PGOU de Alhaurin el Grande en el ambito se establece como uso permitido el
RESIDENCIAL, y que sélo tiene como uso INCOMPATIBLE el INDUSTRIAL, en algunas categorias, siendo
compatibles todos los demas. Este uso Industrial ya queda definido por el propio Plan General en el
Capitulo 222, de las Normas Urbanisticas. Ain cuando el uso residencial seglin el Plan General seria
compatible en los terrenos objetos de esta sectorizacion, el uso global propuesto es el USO GLOBAL
TERCIARIO y como uso pormenorizado la "SUPERFICIE MINORISTA", con las circunstancias expresadas
en el Decreto Legislativo 1/2012, de 20 de marzo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del
Comercio Interior de Andalucia.

Como se ha expresado con anterioridad, entre los planteamientos basicos que llevan a solicitar
esta sectorizacion es atender la demanda creciente de una tipologia comercial inexistente en Alhaurin el
Grande.

El PGOU indica del Uso Terciario:

1. Es el destinado a la prestacion de servicios al publico, las empresas u organismos, tanto de
tipo comercial como financiero, de gestion etc.

2. Como una division de usos pormenorizados, con sus condiciones particulares, se pueden
distinguir las siguientes clases:

A. Comercio: Es el destinado a la compraventa de mercancias en régimen minorista, que se
desarrolla en locales abiertas al publico y donde se efectia su almacenamiento inmediato.
Puede subdividirse en los siguientes usos detallados:

A.l) Locales comerciales. Establecimientos independientes en planta baja. Hosteleria. Este uso
s6lo se admite en planta bajay primera.

A.ll) Agrupacion comercial. Varios establecimientos con acceso e instalaciones comunes. Este
uso sblo se admite en planta baja y primera.

A.Ill) Grandes centros comerciales. Establecimientos exclusivos independientes con resolucion
de accesos, aparcamientos e instalaciones. Este uso sélo se admite en edificio exclusivo

En relacidn a la sectorizacion plantada, como se ha introducido en apartados precedentes, se
pretende segregar el Sector SURNS-3 del PGOU de Alhaurin el Grande (Malaga) en dos nuevos sectores,
el SURNS-3ay SURNS-3b.

Para el subsector SURNS-3a, se pretende su sectorizacién y ordenacién a nivel de Plan Parcial,
con lo que pasaria a ser un Suelo Urbanizable Sectorizado y Ordenado (SURO), de tal forma que para su
desarrollo sélo se necesite el proyecto de urbanizacion.

La propuesta urbanistica planteada no altera la capacidad o funcionalidad, ni desvirtda las
opciones basicas de la ordenacidon originaria, mejora, en todo caso, las condiciones de los
equipamientos y las zonas verdes para el servicio y disfrute de la poblacion.

El Plan de Sectorizacion representard una innovacion del planeamiento general vigente
complementando la ordenacién establecida por éste. Estos suelos, en virtud de la LOUA, no tienen
asignado uso global alguno, regulandose como usos prohibidos, los incompatibles con el uso
residencial. Las determinaciones que el planeamiento vigente objeto de adaptacion establece para
estos suelos son orientativas.

En este sentido, la presente Sectorizacion pretende introducir el uso de Comercial, que es
compatible con el uso principal, tipologia Manzana Cerrada, en la zona segregada en la innovacién, en
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la parte Este del sector SURNS-3 del PGOU de Alhaurin el Grande, denominado como SURNS -3a.

Los dos sectores quedan con una superficies de 24.817,20 m2 el SURNS-3a y 46.102,80 m2 en
SURNS-3b.

El Plan de Sectorizacidn se centra en el subsector segregado SURNS-3a. Las caracteristicas de
este Nuevo sector son:

Superficie: 24.817,.20 m2s
Techo edificable Bruto: 24.817,20 m? * 0,7 = 17.371,90 m2t

Superficie areas libre: 2.489,59 m?s (10%)
Superficie Equipamiento: 1.221,83 m2s(5%)
Superficie Comercial: 15.722,86 m3s (63%)
Superficie de Red Viaria: 5.382,72 m?s (22%)
TOTAL PARCELA: 24.817,20 m?s(100%)

Alcance

El alcance de la Innovacién que se plantea del Planeamiento vigente se considera estructural
debido a que afecta a un suelo Urbanizable no Sectorizado, que se desarrolla y se ceden los sistemas
locales de Areas Libres, y de equipamiento social. Se pretende el cambio de Categoria del suelo sobre el
que se actla, que en la actualidad es Suelo Urbanizable No Sectorizado.

Descripcidn de alternativas

¢ ALTERNATIVA 0: MANTENER LA SITUACION ACTUAL

Con esta alternativa se mantiene el suelo en las mismas condiciones que tiene actualmente, esto
es, Suelo Urbanizable No Sectorizado, que al tener numerosos propietarios y un gran nimero de
edificaciones existentes, se hace muy complejo un desarrollo urbanistico ordenado.

Esta alternativa evita que se desarrolle urbanisticamente esta zona, manteniendo los usos
agrarios, a pesar de ser un suelo Urbanizable. También supone que no se desarrolle ninguna parte del
sector, por lo que no se hara la parte del bulevar que plantea el PGOU en esta zona. Tampoco se haria el
viario, que se entiende importante para el desarrollo del municipio. Ni las cesiones de zonas verdes y
equipamientos.

e ALTERNATIVA 1. Uso comercial

Pretende segregar el Sector SURNS-3 del PGOU de Alhaurin el Grande en dos nuevos sectores, el
SURNS-3a y SURNS-3b, al objeto de poder desarrollar urbanisticamente y de manera ordenada un
sector con gran nimero de propietarios y de construcciones irregulares, e introducir el uso Comercial,
que es compatible con el uso principal, residencial, en la zona segregada en la innovacidn, en la parte
Este del sector SURNS-3 del PGOU de Alhaurin el Grande, y se pretende Sectorizar y Ordenar el
segregado como SURNS-3a, quedando como SURO-3a (Suelo Urbanizable Sectorizado Ordenado).

En esta alternativa se mejoran claramente las condiciones de estos suelos tal y como esta
establecido en el en el PGOU actual. Los suelos Urbanizables No Sectorizados (SURNS), estan
constituidos por los terrenos susceptibles de cambio de categoria mediante Plan de Sectorizacion a
Suelo Urbanizable Sectorizado. El Plan de Sectorizacidn, incluido en la presente Innovacion,
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representard una innovacion del planeamiento general vigente complementando la ordenacién
establecida por éste. Estos suelos, en virtud de la LOUA, no tienen asignado uso global alguno,
regulandose como usos prohibidos, los usos incompatibles con el uso residencial. Las determinaciones
que el planeamiento vigente objeto de adaptacion establece para estos suelos son orientativas.

e ALTERNATIVA 2. Ordenacidn abierta y viviendas adosadas

Esta otra alternativa también pretende segregar el Sector SURNS-3 del PGOU de Alhaurin el
Grande en dos nuevos sectores, el SURNS-3a y SURNS-3b, al objeto de poder desarrollar un sector que
tiene gran nimero de propietarios, sin intencién de desarrollarlo, y de construcciones irregulares, e
introducir el uso de RESIDENCIAL, que es el uso principal del Sector.

Las zonas segregadas en la innovacion se mantendran como SURNS- 3b en la parte oeste, y en la
parte este denominado como SURO -3a.

La alternativa es similar a la n°1, pero introduciendo el desarrollo residencial en lugar del
comercial.

Sin embargo, el uso residencial, del que hay varios sectores en Alhaurin el Grande no demuestra
tener mucho mercado, ya que los suelos que actualmente existen no se han desarrollado, por lo que no
resulta muy coherente realizar una innovacién de planeamiento como la actual para desarrollo de
suelos residenciales.

Al Sur se localizan los sectores UR-5, a y b, que teniendo los planeamientos de desarrollo
aprobados definitivamente y alguno incluso con el Proyecto de Urbanizacién aprobado, no se ha
ejecutado, ya que se trata de desarrollos residenciales en el que los promotores no tienen mucha
confianza actualmente.

Ademas, la Alternativa 2, al incluir viviendas supone un crecimiento de la poblacién del
Municipio, que incumpliria las condiciones que marca el POTA. Es por ello que se descarta esta
alternativa.

Justificacidn de la alternativa escogida

Desde un punto de vista técnico y ambiental, la Alternativa 2 no se considera viable por los
siguientes motivos:

* Elimina la superficie de zona verde al norte del Sector situado junto a la carretera A-404
(principal corredor visual), que funcionaria como pantalla visual y daria continuidad, como area
verde al bulevar previsto. Por tanto, se generaria mayor impacto visual y acUstico (efecto de
aislamiento de la vegetacion)

* Huella de carbono (cambio climatico): reducir la superficie destinada a zonas verdes al Norte
donde se sitda la carretera A-404, principal foco emision difusa asociado a los gases (GEI)
implica disminuir la funcionalidad asociada como sumidero de CO, ademas de que dificulta la
plantacion de especies arbéreas con mayor potencial de absorcién. Por tanto, la Alternativa 2
representa una mayor Huella de Carbono.

* Huella Hidrica (cambio climatico): el uso residencial, frente al comercial requeriria mayor
consumo de agua asociado a las viviendas. Del mismo modo, se generaria un mayor volumen
de aguas residuales sanitarias con necesidad de tratamiento. Consecuentemente, la Alternativa
2 representa una mayor Huella de Hidrica.

Por todos los argumentos expuestos se concluye que la Alternativa 1, coincidente con la
Innovacion al planeamiento descrita y evaluada en el presente documento inicial estratégico es la mas
adecuada desde un punto de vista técnico y ambiental.
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Consejeria de Agricultura, Pesca, Agua 'y
Desarrollo Rural

, Delegacion Territorial en Malaga
Junta de Andalucia

Delegacion Territorial de Sostenibilidad, Medio
Ambiente y Economia Azul en Malaga

SV. de Proteccién Ambiental

Ref.: DT/FFTR/ALG/JDR/tpa Avda. De la Aurora, 47

Expediente.: MA-73030 Edificio Servicios Multiples, 5%y 6% planta
29071-MALAGA

Fecha: Firma electrénica

Asunto: Informe en Materia de Aguas -EAE

De acuerdo con lo establecido en el articulo 38.2 de la Ley 7/2007 de 9 de julio de Gestidn Integrada
de la Calidad Ambiental, se remite informe en materia de la competencia de este organismo, sirva a los efec-
tos oportunos.

EL DELEGADO TERRITORIAL

Avda de la Aurora, 47. Edificio de Usos Mdltiples
29071-Mélaga
T: 670948894 -951 777008
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Consejeria de Agricultura, Pesca, Agua y
Desarrollo Rural

Delegacion Territorial en Malaga
Junta de Andalucia

S/Ref.: SPA/DPA/RMF/293/2021 (EA/MA/59/21)
N/Ref.: MA-73030
Fecha: Firma electrénica

Asunto: EAE ordinaria Plan Sectorizacién Ambito SUNS 3 y PP de una de las
partes sectorizadas

DATOS

Fecha registro entrada: 13/02/2023

Peticionario: Servicio de Proteccidon Ambiental

Municipio: Alhaurin el Grande

Provincia: Malaga

Cauce/s:

Coords. UTM (ETRS89): X 345593 Y 4060718
ANTECEDENTES DE HECHO

Con fecha 14 de febrero de 2023, se recibe comunicacién interior del Jefe de Servicio de Proteccién
Ambiental, en el que solicita la emision de informe sobre los aspectos competencia en materia de Aguas en
el procedimiento de evaluaciéon ambiental estratégica ordinaria del plan de sectorizacion referido al ambito
de suelo urbanizable no sectorizado, SUNS3 y plan parcial de ordenacién de una de las partes sectorizadas,
en el término municipal de Alhaurin el Grande, de acuerdo con lo establecido en el art. 38.2 de la Ley 7/2007
de 9 de julio de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental.

Atal efecto se aporta la documentacion siguiente para su analisis:

* Documento 1. Documento Ambiental Estratégico.

La Innovacién del planeamiento general vigente (PGOU) del municipio Malaguefio de Alhaurin el Grande
que comprende: - Segregacion del Sector del PGOU SURNS-3 en SURNS-3a y 3b. - Sectorizacidn del Sector
Segregado SURNS-3? - Plan Parcial de Ordenacion del Sector Segregado SURNS-32.

El objetivo de la innovacion de planeamiento general vigente de Alhaurin el Grande (Malaga) es segregar el
Sector SURNS-3 en dos nuevos sectores, el SURNS-3a y SURNS-3b, al objeto de poder desarrollar un sector,
e introducir el uso de Comercial, compatible con el uso residencial, en la zona segregada en la innovacion,
en la parte Este del sector SURNS-3, y se pretende Sectorizar y Ordenar el segregado como SURNS-3a,
quedando como SURO-3a (Suelo Urbanizable Sectorizado Ordenado).

FIRMADO POR ALVARO LOPEZ GARCIA 23/03/2023 PAGINA 1/11

JUAN DE DIOS RUIZ DIEZ DE LA CORTINA

VERIFICACION Pk2jmZC4MK3TVTP2TPXHV5G4V3JMNF | https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma

Es copia auténtica de documento electrénico


https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/Pk2jmZC4MK3TVTP2TPXHV5G4V3JMNF

A

La localizacidn del sector SURNS-3 junto a la trama urbana de caracter residencial, a lo largo de una gran
extension. La presente innovacion creara dos sectores que quedaran con una superficies de 24.817,20 m2 el
SURNS-3a y 46.102,80 m2 en SURNS-3b, debido a dificultad de desarrollar este ultimo, al haber gran
cantidad de propietarios, se propone la sectorizacién y ordenacién con tipologia Comercial del sector
resultante SURNS-3a.

Fig.3. Imagen satélite ambito de actuacion de la Innovacion planteada. Fuente: Arquitecto Redactor Innovacion

El subsector SURNS-3a, en esta misma Innovacién, se pretende sectorizar y redactar un Plan Parcial, de
manera que pase a ser un Suelo Urbanizable, Sectorizado y Ordenado (SURO), de tal forma que para su
desarrollo sélo se necesite el proyecto de urbanizacion.

El presente Plan Parcial de Ordenacidn se redacta como desarrollo del Plan General de Ordenacién Urbana
de Alhaurin el Grande (Malaga), el cual lo incluye entre los suelos clasificados como Suelo Urbanizable No
Sectorizado que sera sectorizado tras la presente innovacion, y por tanto, susceptibles de desarrollo
durante la vigencia del mismo. Se redacta sobre la finca segregada del SURNS-3, que una vez sectorizada se
transforma en la SURS-3a. El Plan Parcial se configura como el instrumento que desarrolla el suelo incluido
en el sector (después de la sectorizacién incluida en la propuesta urbanistica de innovacién, dentro del Plan
General como suelo urbanizable sectorizado). Es decir, es un planeamiento de desarrollo diferido que tiene
la funcién de ordenar de forma pormenorizada el suelo llamado a incorporarse de forma efectiva al proceso
de urbanizacién que constituye parte de un ambito territorial de planificacién completo y sobre el que el
propio Plan General ha renunciado a su ordenacién detallada. El nuevo Plan General, requiere de esta figura
en todos los ambitos del urbanizable sectorizado.

La Alternativa 0: Supone la no ejecucidn del planeamiento dejando el terreno en su estado actual, suelo
urbanizable no sectorizado.
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La Alternativa 1: Uso comercial

La Alternativa 2: Uso Residencial

La Alternativa 1, es la mas adecuada desde un punto de vista técnico y ambiental.

DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO Y SUS ZONAS DE PROTECCION ADYACENTES.

Resulta de aplicacion, el Texto Refundido de la Ley de Aguas, aprobado por Real Decreto Legislativo 1/2001,
de 20 de julio, la Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas de Andalucia y el Real Decreto 849/1986, de 11 de abril,
por el que se aprueba el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, modificado por el Real Decreto 9/2008,
de 11 de enero.

Son los organismos publicos los que en aras del interés comln, y en cumplimiento del respeto al
ordenamiento juridico vigente, tienen la competencia y funcién de inspeccidn y control de dicha actividad. A
tal efecto, se someten a estudio todos aquellos elementos que pudieran incidir en el medio ambiente, y mas
concretamente en el medio hidrico, elemento fundamental para la vida de los seres humanos. Sin agua, no
hay desarrollo posible.

Los impactos que se pueden producir en el dominio publico hidraulico con motivo de la alternativa elegida,
inciden en el respeto y proteccion del dominio publico, de los cauces, acuiferos, lagos, lagunas, el uso y
aprovechamiento del agua y la generacidn de efluentes, sus renovaciones.... Se tendran en cuenta los
factores y condiciones de la actuacidn que incidan en la calidad del agua superficial, y puedan suponer la
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pérdida de caracteristicas morfoldgicas hidricas o interrupcion o desviacion de cauces. A su vez, se tendran
en cuenta los impactos sobre el agua subterranea y las caracteristicas acuiferas del sustrato.

No se puede olvidar la perspectiva global de la proteccion, en el sentido de aunar esfuerzos desde las
distintas administraciones implicadas y con competencias. Es necesario analizar las distintas dpticas, pues
esta intimamente conectada con otros sectores, como por ejemplo la defensa de las especies vegetales del
cauce, o de la fauna que también son relevantes y que todos estos elementos considerados en conjunto
conforman el medio ambiente.

Los impactos a identificar sobre las masas de aguas superficiales y subterraneas pueden ser variados, se
distinguen afeccion a margenes de los cauces, afeccidn a la calidad y cantidad de las aguas por aumento de
la demanda hidrica, contaminacién, etc.

Los origenes de estos impactos, pueden ser también variados, se producirian por el vertido directo o
indirecto de aguas residuales, aumento indiscriminado de la demanda hidrica, acciones que perjudiquen la
flora y fauna del entorno, pues revierte en el cauce y cursos de agua, periodos prolongados de sequia etc...
Son muchos y diversas las causas e impactos que pueden comprometer la proteccion del dominio piblico
hidraulico, con motivo del desarrollo urbanistico, es por ello que se tienen que arbitrar los mecanismos que
sean coherentes a la consecucién de los objetivos ambientales que nuestro ordenamiento juridico establece.

En esta linea es primordial el analisis del aumento de la demanda hidrica que la ejecuciéon y mantenimiento
del proyecto puedan suponer, a lo cual habra que afiadir el estudio de las medidas consideradas para
obtener un uso eficiente.

Arbitrando mecanismos técnicos que permitan establecer sistemas de depuracién y reutilizacién de los
efluentes.

El art. 2 del Real Decreto Legislativo 1/2001 de 20 de julio, establece la definicion de dominio publico
hidraulico, considerando como tal:

a) Las aguas continentales, tanto las superficiales como las subterrdneas renovables con in
dependencia del tiempo de renovacion.

b) Los cauces de corrientes naturales, continuas o discontinuas.

c) Los lechos de los lagos y lagunas y los de los embalses superficiales en cauces publicos.

d) Los acuiferos, a los efectos de los actos de disposicion o de afeccidn de los recursos hidraulicos

e) Las aguas procedentes de la desalacion de agua de mar.

Con caracter general, el tratamiento del dominio publico hidraulico deberd tener en cuenta la cuenca
vertiente, contemplando su integracion con el medio rural y urbano, respetando el paisaje y potenciando el
uso y disfrute ciudadano del cauce y de sus zonas de servidumbre y policia. A la vez que se favorezca la
identidad territorial, la funcién natural de los cauces y la conservacién y mejora de la biodiversidad acuética
y de las especies asociadas.

Los objetivos ambientales previstos en nuestro ordenamiento juridico deben ser la base de desarrollo de
todos los proyectos. En este sentido, debemos remitirnos a la Ley de Aguas de Andalucia, lo cual establece
en su art. 6 que:

En concreto, se establece que:

“1. Sin perjuicio de lo dispuesto en la Seccion VI del Titulo I del Reglamento de la Planificacion Hidroldgica,
aprobado por Real Decreto 907/2007, de 6 de julio, constituyen objetivos medioambientales en materia de

agua los siguientes:

a) Prevenir el deterioro del estado de todas las masas de agua, superficiales, subterrdneas y de las
zonas protegidas, y, en su caso, restaurarlas con objeto de alcanzar el buen estado ecolégico de las
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mismas. Para ello se definirdn, implementardn y garantizaran los caudales ambientales necesarios
para la conservacion o recuperacion del buen estado ecoldgico de las masas de agua.

b) Conseguir un uso racional y respetuoso con el medio ambiente,_que asegure a largo plazo el
suministro necesario de agua en buen estado, de acuerdo con el principio de prudencia y teniendo
en cuenta los efectos de los ciclos de_sequia y las previsiones sobre el cambio climdtico.

¢) Reducir progresivamente la contaminacion procedente de los vertidos o usos que perjudiquen la
calidad de las aguas en la fase superficial o subterrdnea del ciclo hidrolégico.

d) Compatibilizar la gestidn de los recursos naturales con la salvaguarda de la calidad de las masas
de aguay de los ecosistemas acudticos.

e) Integrar en las politicas sectoriales y la planificacién urbanistica la defensa del dominio publico
hidrdulico, la prevencion del riesgo y las zonas inundables.

f).Y en general los establecidos en el articulo 80 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada
de la Calidad Ambiental.

La zona de estudio se localiza en la Demarcacion Hidrografica de las Cuencas Mediterraneas Andaluzas. En
concreto se encuentra determinado por las caracteristicas de la Cuenca del Guadalhorce.

Masas de aguas superficiales.

En la zona de estudio destaca la presencia del Arroyo de la Villa, al oeste del emplazamiento (250 m. de
distancia); y al Este el Arroyo de Prados (a 306 m.) En tal caso, segin se desprende de la figura anterior, los
terrenos donde se localiza el ambito de la Innovacidén de Planeamiento Sector SURNS-3 propuesta estan
alejados de los principales arroyos oficialmente inventariados.

Masas de aguas subterraneas.

Se indica en el documento ambiental que: “Sobre los terrenos donde se localiza el ambito de la Innovacién
de Planeamiento Sector SURNS-3 propuesta no existen masas de agua subterranea (acuiferos) oficialmente
inventariados.” Sin embargo esto no es correcto, en este sector se distingue masa de agua subterranea, en
concreto reconocida en el Plan Hidroldgico de las Cuencas Mediterraneas Andaluzas primer ciclo (2009-
2015) actualmente en vigor, la denominada “Bajo Guadalhorce” con el Cédigo ndimero ES060MSBT060.037,
encontrandose con un Estado Global en “Mal estado”, véase la siguiente imagen:
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Masa de agua: 060.037 Bajo Gusdalharce

1. CARACTERIZACTON DE LA MASA DE AGUA . 1 [ ¥ . . )
Nombre MAS: Bajo Guadalhorce y f /

Naturaleza: Mixta | &

Superficie: 36.000 ha Aflaramiento: 270 km® Confinado: Parcisimente ~

2. LOCALTZACION MASA DE AGUA -

Malaga

1
Subsistema 1iyi4
30

Coordenadas ¥: 354,922
del centroide ¥: 4.064.120
MALAGA

Alhaurin de Ia Torre, Alhaurin el Grande, Almagia, Alora, Benalmédena,
Cirtama, Casarabonela, Coin, Guara, Malaga, Pizarra y Torremalinos:

El articulo 6 de la Ley 9/2010 de Aguas de Andalucia establece como objetivo medioambiental, restaurar el
deterioro de las masas de agua con objeto de alcanzar su buen estado ecolégico, en este sentido se prevé
integrar en las politicas sectoriales y en la planificacién urbanistica la defensa del dominio publico
hidraulico, la prevencion del riesgo y las zonas inundables. Para ello, es preciso no aumentar las presiones

detectadas.

De cara a minimizar el impacto que genera el sellado del suelo con elementos impermeables sobre la
recarga de las masas de aguas subterraneas seria oportuno que en la zona afectada por la mencionada
masa, la Modificacion propuesta debe de minimizar la cuantia de pavimentacion u ocupacion impermeable
a aquellas superficies que sean estrictamente necesarias, potenciando los espacios libres y permeables para
facilitar su recarga.

Igualmente, con objeto de favorecer la infiltracidn y evitar en lo posible la compactacidn del suelo seria
oportuno que para las zonas ajardinadas se favoreciera la permeabilidad mediante la utilizacion de
acolchados u otras tecnologias con el mismo fin. Sin perjuicio de estas previsiones generales, el Plan podria
establecer los siguientes minimos orientativos para los elementos siguientes:

a) Enlasaceras de ancho superior a 1,5 m: 20 % como minimo de superficie permeable.

b) Para bulevares y medianas: 50 % como minimo de superficie permeable.

c) Para las plazasy zonas verdes urbanas: 35 % como minimo de superficie permeable

Se deben de prever fuentes de agua y origenes que garanticen el aumento de la demanda hidrica, asi como
medidas destinadas al ahorro. Cuestiones que deben ser tenidas en cuenta tanto en la fase de construccion
como en la fase de funcionamiento.

Se indica en el Documento Ambiental, como una de las principales afecciones del municipio de Alhaurin el
Grande la que viene determinada por: “Contaminacion del agua por vertidos de las zonas urbanas. La
contaminacion por vertidos de aguas residuales se produce principalmente por la carencia de una estacién
depuradora, por lo que se realizan directamente a los cauces publicos. Estd en ejecucién, como ya se ha
indicado anteriormente, un colector comin general para la recogida de dichas aguas, conjuntamente con el
municipio vecino de Cdrtama. En principio este colector atenderd la demanda del nucleo principal y las
urbanizaciones localizadas préximas a él, pero para los otros asentamientos urbanos del término municipal,
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d) no estdn previstas actuaciones encaminadas a la depuracion de sus aguas residuales, por lo que

continuardn, si_bien es cierto en menor medida, la existencia de puntos de vertidos incontrolados de
procedencia tanto urbana como agricola”.

Se debe requerir al Excmo. Ayuntamiento de Alhaurin el Grande se inste resolver el déficit de infraestructura de
saneamiento de aguas residuales, al objeto de evitar vertidos incontrolados. Sefialar que: Tal y como establece
el Reglamento del Dominio Publico Hidrdulico, queda prohibido con cardcter general el vertido directo o

indirecto de aguas y productos residuales susceptibles de contaminar las aguas continentales o cualquier otro

elemento del Dominio Publico Hidrdulico, salvo que se cuente con la previa autorizacién otorgada por el
Organismo de Cuenca, competente tanto en el caso de los vertidos directos a aguas superficiales o
subterrdneas como en el de vertidos indirectos a aguas subterrdneas.

Se indica: “En la actualidad, el sistema de saneamiento existente en el municipio se compone de una red en
gran porcentaje (65 %) unitaria, y el resto (35 %) separativo que corresponden a todas las reformas integrales
de calles se han ido efectuando y de las nuevas urbanizaciones. Para el saneamiento de las aguas residuales
urbanas, no se cuenta con ninguna Estacion Depuradora de Aguas Residuales (EDAR), esto supone un aspecto
negativo en la gestion del agua. Sélo en algunas urbanizaciones (San Jorge de Ardalejos, Buenavista, Alhaurin
Golf, Sierra Gorda, La Cuesta de la Palma) existen pequefas estaciones depuradoras. La falta de esta
depuradora provoca que se viertan todas las aguas residuales a los cauces del Arroyo de la Villa, contaminando
por tanto todo el ecosistema existente, asi como los afloramientos cercanos. “

En la actualidad se ha ejecutado la Agrupacién de Vertidos de los ndicleos del bajo Guadalhorce Alhaurin EL
Grande y Cartama hasta el limite del T.M. de Mélaga, lo que supone el 80% del trazado total hasta la EDAR
provisional que entrara en servicio en octubre de 2024 mientras se construye en la misma parcela la EDAR
de la Aglomeracion Malaga Norte (que tratara las aguas residuales de Alhaurin El Grande, Cartama y
parcialmente Alhaurin de la Torre, Malaga y Torremolinos) cuya finalizacién esta prevista en 2026.”

PREVENCION DE RIESGOS POR AVENIDAS E INUNDACIONES.
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INFRAESTRUCTURAS DEL CICLO INTEGRAL DEL AGUA.

Establece la Ley 9/2010 de 30 de julio, de Aguas de Andalucia que corresponde a los municipios en materia
de aguas la ordenacién y la prestacion de los siguientes servicios, en el ciclo integral del agua de uso
urbano:

a) El abastecimiento de agua en alta o aduccidn, que incluye la captacion y alumbramiento de los recursos
hidricos y su gestion, incluida la generacion de los recursos no convencionales, el tratamiento de
potabilizacién, el transporte por arterias principales y el almacenamiento en depdsitos de cabecera de los
nticleos de poblacion.

b) El abastecimiento de agua en baja, que incluye su distribucion, el almacenamiento intermedio y el
suministro o reparto de agua potable hasta las acometidas particulares o instalaciones propias para el
consumo por parte de los usuarios.

c¢) El saneamiento o recogida de las aguas residuales urbanas y pluviales de los nicleos de poblacién a
través de las redes de alcantarillado municipales hasta el punto de intercepcion con los colectores
generales o hasta el punto de recogida para su tratamiento.

d) La depuracion de las aguas residuales urbanas, que comprende la intercepcion y el transporte de las
mismas mediante los colectores generales, su tratamiento hasta el vertido del efluente a las masas de aguas
continentales o maritimas.

e) La reutilizacidn, en su caso, del agua residual depurada, en los términos de la legislacion basica.

Segun el documento ambiental, se estima “afeccion a la hidrologia. No se estima afeccion dada la
inexistencia de cauces en la propia unidad de ejecucion y su localizacion fuera de las zonas de proteccién e
inundacién de los arroyos y rios mds cercanos. Por otra parte, para la red de saneamiento se realizard la
conexion a la existente bajo colector general, separando pluviales y fecales mediante red separativa, por lo
que no es previsible afeccion a las aguas superficiales ni subterraneas por vertidos al medio ya que éstos no
existiran. “

El proyecto debe quedar condicionado al efectivo tratamiento adecuado de los vertidos.
Disponibilidad de recursos hidricos. Abastecimiento de agua.

El desarrollo urbanistico que se prevé debera contar con la disponibilidad de los recursos hidricos necesario
para satisfacer las demandas de los nuevos desarrollos.

La Administracion Hidraulica, tal y como dispone el art. 25.4 del Texto Refundido de la Ley de Aguas,
emitird informe previo, en el plazo y supuestos que reglamentariamente se determinen, sobre los actos y
planes que las Comunidades Auténomas hayan de aprobar en el ejercicio de sus competencias, entre otras,
en materia de medio ambiente, ordenacion del territorio y urbanismo, espacios naturales, pesca, montes,
regadios y obras publicas de interés regional, siempre que tales actos y planes afecten al régimen y
aprovechamiento de las aguas continentales o a los usos permitidos en terrenos de dominio publico
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hidraulico y en sus zonas de servidumbre y policia, teniendo en cuenta a estos efectos lo previsto en la
planificacion hidraulica y en las planificaciones sectoriales aprobadas por el Gobierno.

Cuando los actos o planes de las Comunidades Auténomas o de las entidades locales comporten nuevas
demandas de recursos hidricos, el informe de la Confederacion Hidrografica se pronunciara expresamente
sobre la existencia o inexistencia de recursos suficientes para satisfacer tales demandas.

Elinforme se entendera desfavorable si no se emite en el plazo establecido al efecto.

Lo dispuesto en este apartado sera también de aplicacion a los actos y ordenanzas que aprueben las
entidades locales en el ambito de sus competencias, salvo que se trate de actos dictados en aplicacion de
instrumentos de planeamiento que hayan sido objeto del correspondiente informe previo de la
Confederacién Hidrografica.

No obstante, los instrumentos de desarrollo (planes parciales, planes especiales, estudios de detalle, etc.)
que provengan de planeamientos generales ya informados por la Administracion Hidraulica Andaluza y con
informe favorable de disponibilidad de recursos hidricos estaran exentos de presentar la informacion en
materia de disponibilidad. En caso contrario, deberan presentar la siguiente informacion:

«  Consumo anual de agua bruta previsto para atender el nuevo crecimiento, expresado en m*/afio.

* Demanda comprometida en otros instrumentos de planeamiento aprobados y pendientes de
desarrollo, en m*/afio.

»  Distribucién temporal de los consumos previstos a lo largo del horizonte del Plan.

«  Origen de los recursos hidricos que atenderan las futuras demandas, acreditando la titularidad de
los mismos, y su situacién administrativa concesional.

En su caso, se estara a lo que determine la oficina de planificacion hidroldgica, para el supuesto concreto.

Resulta de aplicacion el articulo 13.1 a) y b) de la Ley 9/2010 de Aguas para Andalucia, establece que:
“Corresponde a los municipios en materia de aguas la ordenacién y la prestacion de los siguientes servicios,
en el ciclo integral del agua de uso urbano:

a) El abastecimiento de agua en alta o aduccién, que incluye la captacién y alumbramiento de los
recursos hidricos y su gestion, incluida la generaciéon de los recursos no convencionales, el
tratamiento de potabilizacion, el transporte por arterias principales y el almacenamiento en
depdsitos de cabecera de los nucleos de poblacion.

b) El abastecimiento de agua en baja, que incluye su distribucion, el almacenamiento intermedio y el
suministro o reparto de agua potable hasta las acometidas particulares o instalaciones propias para
el consumo por parte de los usuarios.”

Asimismo, el articulo 52 del Texto Refundido de la Ley de Aguas, establece que: “El Derecho al uso privativo,
sea o no consuntivo, del dominio publico hidrdulico se adquiere por disposicion legal o por concesion
administrativa.”
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Redes de pluviales, saneamiento y depuracion.

La autorizacion de vertido es una de las principales herramientas con que cuenta la administracion para
gestionar la contaminacion de las aguas. Ademas de llevar a cabo una vigilancia y control mediante los
programas de seguimiento, resulta fundamental actuar en el origen de los focos de contaminacidn para
reducir progresivamente el impacto que las distintas actividades provocan en los ecosistemas acuaticos.

Tal y como establece el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, gueda prohibido con caracter general

el vertido directo o indirecto de aguas y productos residuales susceptibles de contaminar las aguas
continentales o cualquier otro elemento del Dominio Publico Hidraulico, salvo que se cuente con la previa
autorizacion otorgada por el Organismo de Cuenca, competente tanto en el caso de los vertidos directos a
aguas superficiales o subterrdneas como en el de vertidos indirectos a aguas subterraneas.

La Autorizacion de vertido tiene por objetivo la consecucion del buen estado ecoldgico de las aguas, de
acuerdo con las normas de calidad, los objetivos medioambientales y las caracteristicas de emisién e
inmisidn establecidas en la normativa referente a las aguas.

Para garantizar que los vertidos suponen el menor impacto posible sobre las masas de agua, la Autorizacién
de vertido establece las condiciones en que éstos deben realizarse concretando las siguientes cuestiones:

Origen de las aguas residuales y localizacidn del punto de vertido.
Caudal y valores limite de emisidn del efluente.

Instalaciones de depuracion y evacuacion que el Organismo de Cuenca considere suficientes para cumplir
con la normativa sobre la calidad del medio receptor.

Plazo de las distintas fases de las obras de las instalaciones de depuracién asi como las distintas medidas
que se deban adoptar para reducir la contaminacion.

Plazo de vigencia de la autorizacion.

El importe del canon de control de vertidos, tasa destinada a la proteccion, mejora y estudio del medio
receptor.

Actuaciones y medidas que se deban tomar en caso de emergencia.
Programas de reduccién de la contaminacion para la progresiva adecuacion del vertido.

Los Organismos de Cuenca llevan a cabo labores de inspeccion de todos los vertidos, de modo que en caso
de detectar un vertido que carece de autorizacién o que incumple las condiciones de su autorizacidn, se

inicia un proceso sancionador.
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Podran ser titulares de autorizaciones de vertido los municipios, las entidades supramunicipales, las
comunidades de usuarios, las personas titulares de edificaciones aisladas, las personas titulares de
actividades econdmicas, asi como las entidades urbanisticas de conservacién debidamente inscritas en el
registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras, a tenor de lo establecido en el articulo 153 de la Ley
7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacidn Urbanistica de Andalucia”.

El preceptivo informe en materia de aguas que se redacte en base a la Instruccién de 20 de febrero de 2012
de la anterior Direccién General de Planificacion y Gestién del Dominio Publico Hidraulico sobre la
elaboracién de informes en materia de aguas a los planes con incidencia territorial, a los planeamientos
urbanisticos y a los actos y ordenanzas de las entidades locales (modificacion n.°:1 y 2 de la misma), al
Documento en tramite, analizard y concluird sobre el ajuste a las determinaciones y requerimientos
exigibles en relacion a los siguientes apartados:

- Dominio publico hidraulico y sus zonas de proteccion.
- Prevencion de riesgos por avenidas e inundaciones.

- Disponibilidad de recursos hidricos.

- Infraestructuras del ciclo integral del agua.

- Financiacion de estudios e infraestructuras.

EL COORDINADOR PROVINCIAL DE AGUAS EL ASESOR TECNICO
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Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y
Economia Azul
5 Delegacién Territorial de Malaga
Junta de Andalucia

COMUNICACION INTERIOR

Nuestra referencia: SGMN_2022_MA_0115
SPA/DPA/RMF/293/2021 (EA/MA/59/21)

Asunto: Plan de sectorizacion SURNS3 y plan parcial de una de las partes sectorizadas
T.m. Alhaurin El Grande

Remitente: SERVICIO DE GESTION DEL MEDIO NATURAL

Destinatario: SERVICIO DE PROTECCION AMBIENTAL

Adjunto se remite informe técnico del Departamento de Geodiversidad y Biodiversidad, siendo este el que podria
determinar alguna afeccion relacionada con su expediente.

EL JEFE DE SERVICIO DE GESTION DEL MEDIO NATURAL,

C/ Hilera 17 12 planta
Telf.: 670 94 8894 - 951 77 70 08
Correo-e: Fax.: 951 03 82 50
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Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y
Economia Azul

Delegacion Territorial en Malaga
Junta de Andalucia

N°: SGM/DGB/ 02 INF 060 22 SGMN_2021_MA_0115
SPA/DPA/RMF/293/2021 (EA/MA/59/21)

Asunto: Plan de sectorizacién SURNS3 y plan parcial de una de las partes sectorizadas T.M. Alhaurin el
Grande.

Remitente: Departamento de Geodiversidad y Biodiversidad

Destinatario:  Servicio de Gestion del Medio Natural

En relacién a la peticion de informe del Servicio de Gestidén del Medio Natural a este Departamento de
Geodiversidad y Biodiversidad, a raiz de la solicitud de informe, acerca de los aspectos facultativos de este
departamento, procedente del Servicio de Proteccion Ambiental debido a la solicitud de inicio de
procedimiento de evaluacion ambiental estratégica ordinaria del Plan de Sectorizacion referido al ambito
de suelo urbanizable no sectorizado, SUNS3 y plan parcial de ordenacién de una de las partes sectorizadas,
en el término municipal de Alhaurin el Grande, aludido en el articulo 38.2 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de
gestion integrada de la calidad ambiental, por haberse sometido el borrador del plan y el documento inicial
al tramite de consultas.

SUNS3 T.M. Alhaurin El Grande

PROMOCION y OBJETO DEL PROYECTO:

El objetivo de la innovacién de planeamiento general vigente (PGOU) de Alhaurin el Grande (Malaga)
es segregar el Sector SURNS-3 en dos nuevos sectores, el SURNS-3a y SURNS-3b, al objeto de poder
desarrollar un sector con gran nimero de propietarios y de construcciones irregulares, e introducir el
uso de Comercial, que es compatible con el uso principal, residencial, en la zona segregada en la
innovacion, en la parte Este del sector SURNS-3, y se pretende Sectorizar y Ordenar el segregado
como SURNS-3a, quedando como SURO-3a (Suelo Urbanizable Sectorizado Ordenado).

Los dos sectores quedan con una superficies de 24.817,20 m? el SURNS-3a y 46.102,80 m? en SURNS-
3b, estando el Plan enfocado en la parte de la segregacion “SURNS-3a”. La parte correspondiente a
areas libres son 2.489,59 m? (15%), correspondiendo la extensidn restante a red viaria, lucrativa y
equipamientos. En la posterior ordenacion de los suelos de este sector se realiza conforme a los
objetivos, criterios y directrices vinculantes recogidas en la ficha del sector contemplada en esta
innovacidn, creandose un parque urbano de 1.616,10 m? y se cede una superficie de 1.221,83 m? para
equipamiento.
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ANALISIS DE AFECCIONES

Habitat de Interés Comunitario: Se ha efectuado analisis del ambito de estudio teniéndose en
cuenta la revisidn oficial aprobada y publicada ‘IRHICA actual’ 2022 referida a la informacion
espacial sobre los Habitats de Interés Comunitarios, sin detectarse ningiin HIC.

Relativo a la flora protegida y de interés (FAME), se ha contrastado el sistema de informacion
geografica REDIAM, de apoyo a la localizacion y seguimiento de la flora amenazada y de proteccién
especial de Andalucia a escala de detalle informacidn actualizada 2020 no encontrandose registros
dentro del perimetro del sector estudiado.

Respecto a la fauna amenazada y protegida, el ambito no se encuentra asociada a ninguna especie
que se tengan registros. Se debe aclarar en este apartado que la no deteccion de especies de fauna
protegida o de interés ecoldgico no significa la nula posibilidad de que espontdneamente pueda
aparecer algln individuo o colonia en el momento de la transformacién. Posteriormente se redacta
una serie de consejos para minorar las molestias e impactos que pueda generar un proceso de
transformacion de areas vegetadas naturales o seminaturales sobre la fauna que la habita.

Segun consulta realizada en el “Inventario Andaluz de Georrecursos. Afio 2011” para la provincia de
Malaga, no se han encontrado en la localizacién.

CONCLUSIONES:

Sobre el ambito afectado por el SUNS3 T.M. Alh. El Grande se concluye que los recursos ambientales
son practicamente inexistentes. No se han detectado ninglin habitats de interés comunitario en la
zona de estudio, por lo que tanto en la proporcion y en el disefio de las zonas verdes tan sélo se
tendran que ajustar a las reservas establecidas en el plan local. Aln asi, se recuerda la prohibicidn del
uso de plantas exdticas invasoras segln establece el Real Decreto 630/2013, de 2 de agosto, por el que
se regula el Catalogo de espafiol de especies exdticas invasoras en las zonas destinadas a jardineria, y
de otro lado se aconseja el uso de especies locales, ya que tienen un requerimiento hidrico acorde a la
zona climécica.

A continuacion se redacta una serie de precauciones generales que se deberan tener en cuenta para
minimizar impactos sobre la fauna y la flora ante cualquier transformacién de zonas vegetadas
naturales o seminaturales de dmbitos periurbanos.

Fauna:
De manera general, antes del inicio de cualquier actuacidn sobre zonas vegetadas, se deberan realizar
prospecciones previas para evitar posibles afecciones a la fauna, ya que pueden encontrarse
ejemplares de determinadas especies de interés o con menor capacidad de movimiento, como
pueden ser los anfibios y los reptiles. Para la realizacion de tales comprobaciones debera contarse con
profesionales con cualificacidn técnica en esta materia.

Si se encontrasen nidos o madrigueras o ejemplares de interés con escasa movilidad, se deberan
comprobar si estan ocupados o no. En caso afirmativo se debera esperar a que termine la cria y
desarrollo de los ejemplares y lo abandonen completamente de forma natural. Excepcionalmente, en
caso de encontrarse algun nido ocupado, se solicitard autorizacion para cambiarlo de ubicacion a la
Delegacion Territorial de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul.
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Las obras que conlleven una afeccién directa (tala, desbroce, aclarado, retirada de vegetacion y
residuos, eliminacion de maleza, etc) deben evitar coincidir con el periodo reproductor de la fauna
(primavera y verano). En la elaboracion de un calendario de ejecucion se procurara evitar este periodo
o bien limitar temporal o espacialmente los trabajos, a fin de no molestar a las especies que estén ya
criando al inicio de la obra. En caso de detectarse nidos, se podrd concentrar los trabajos en los
sectores mas alejados de la actividad reproductora, reducir al minimo la superficie de servicio e
incluso paralizar las obras en la zona afectada mientras finaliza el periodo de cria. A fin de preservar el
éxito reproductor de la fauna mas sensible, se recomienda no realizar trabajos nocturnos (de 20:00 a
8:00 horas), especialmente molestos para la fauna como consecuencia de la utilizacién de fuentes
luminosas.

La planificacion y elaboracion de redes eléctricas debe ser de la manera menos impactante sobre el
medio.

Respecto a la planificacidon y construccién de infraestructuras de saneamiento o de almacenamiento
de aguas, aquellos trabajos que conlleven la apertura de zanjas, fosas o cualquier otro elemento que
puedan provocar una trampa para la fauna silvestre (con especial atencion del grupo de reptiles),
estos deberan ser dotados con rampas u otros sistemas que permitan su huida.

Se aconseja facilitar la cohabitacién con especies como las lechuzas, cernicalos primilla y las especies
de hirundinidos (sobre todo golondrinas, vencejos y aviones) que suelen convivir aprovechando
ciertas estructuras de los edificios. A veces esto se soluciona de forma sencilla mediante la colocacién
de nidales en las zonas verdes, o incluso abriendo oquedades en los muros y tabiques en los espacios
comunes. Las estructuras que puedan albergar cualquier tipo de fauna nunca deben ser colocados en
viviendas o espacios privativos (terrazas, patios o bajos habitados).

Para favorecer la alimentacion de los pajaros frugivoros invernantes, se aconseja la plantacion de
especies productoras de bayas, drupas y otros frutos carnosos, que durante el invierno proporcionan
abundante alimento a una rica avifauna de currucas, zorzales, mirlos y otras especies en entornos
periurbanos.

Con el objeto de favorecer la presencia de quirdpteros muy Utiles por consumir una gran cantidad de
insectos, lo que ayuda a combatir plagas en la agricultura y hacer mas llevaderas las noches de verano
en las ciudades, y para evitar que nidifiquen en los huecos de las viviendas ocasionando molestias a
los vecinos, se propone la colocacidn estructuras que faciliten su ocupacién sin ocasionar dafios o
molestias de salubridad en las construcciones civiles, postes, troncos de arboles, etc.

Flora:
En la zona de actuacion esta prevista la creacion de zonas verdes, para la cual se debera tener en
cuenta que no se pueden utilizar las Especies Exéticas Invasoras. Ademas, en caso de aparecer
algunas de estas especies en la zona de actuacidn, se deberd proceder a su erradicacion de acuerdo
con los establecido en el “Real Decreto 630/2013, de 2 de agosto, por el que se regula el Catalogo de
espafiol de especies exdticas invasoras”.

Tal y como refleja el Documento Ambiental, respecto a las zonas verdes, cualquier especie silvestre
utilizada debera guardar concordancia con las caracteristicas climaticas de la zona.
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En caso de encontrar especies de fauna o flora amenazada no previstas en la documentacién
presentada ni en el presente informe, se paralizaran de inmediato las actuaciones que puedan
afectarles y se pondran en conocimiento de esta Delegacion Territorial, a través de las citadas vias de
contacto con los Agentes de Medio Ambiente y/o Departamento de Geodiversidad y Biodiversidad
para que se adopten las medidas pertinentes.

DEPARTAMENTO DE GEODIVERSIDAD Y BIODIVERSIDAD

El Jefe del Departamento El Técnico del Departamento
Rafael Ramos Lopez Manuel Grondona Rodriguez
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Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y
Desarrollo Sostenible

Delegacidn Territorial de Desarrollo Sostenible

Junta de Andalucia en Malaga
COMUNICACION INTERIOR
Su Ref.: SPA/DPA/RMF/293/2021 EA/MA/59/21 Fecha: Pie de firma

Asunto: Plan de sectorizacién SURNS3 y Plan parcial de una de la partes sectorizadas

T.M. Alhaurin El Grande

.Remitente: DEPARTAMENTO DE CALIDAD DEL AIRE

Destinatario: DEPARTAMENTO DE PREVENCION Y CONTROL AMBIENTAL

En relacién a la solicitud de informe sobre plan parcial en cuestién y una vez analizada la
documentacién aportada se considera suficiente la presentada por lo que se informa lo siguiente en materia
de contaminacién luminica:

Condiciones generales.

Con el objeto de prevenir la dispersion de luz hacia el cielo nocturno, preservar las condiciones
naturales de oscuridad en beneficio de los ecosistemas, promover el uso eficiente del alumbrado y reducir
la intrusién luminica en zonas distintas a las que se pretende iluminar, a las instalaciones de alumbrado
exterior de la actuacién en cuestion le seran de aplicacion las disposiciones relativas a contaminacion
luminica recogidas en el Real Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
eficiencia energética en instalaciones de alumbrado exterior y sus Instrucciones Técnicas Complementarias
EA-01 a EA-07 por lo que para dicho alumbrado se debera tener en cuenta la eficiencia energética y los
niveles de iluminacién que se recogen en sus Instrucciones Técnicas Complementarias EA-02 y EA-03
respectivamente del Real Decreto 1890/2008, y que la actuacion se localiza en funcién de sus caracteristicas
en una zona E3, por lo que se atenderan a las prescripciones técnicas que se indican asimismo en su ITC-EA-
03.

Por otra parte le seran de aplicacidén igualmente las disposiciones relativas a contaminacion
luminica recogidas en el articulo 60 y siguientes de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la
Calidad Ambiental.

EL JEFE DEL DEPARTAMENTO
DE CALIDAD DEL AIRE
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Consejeria de Turismo, Cultura y Deporte.

Delegacion Territorial de Malaga

Junta de Andalucia

CONSEJERIA DE SOSTENIBILIDAD, MEDIO

Expte: RJ-078/22_IA1 .
AMBIENTE Y ECONOMIA AZUL.

Asunto: INFORME DELEGACION TERRITORIAL EN MALAGA.
Avd. de la Aurora, n° 47
UPPH / JASC Edificio Servicios Miiltiples - 29071 MALAGA

Con fecha 28 de marzo de 2022 tuvo entrada en esta Delegacion solicitud de informe por parte de la
Delegacion Territorial de Desarrollo Sostenible en Malaga relativa a la Consulta evaluaciéon ambiental estra-
tégica ordinaria del plan de sectorizacion referido al &mbito de suelo urbanizable no sectorizado, SURNS3 y
plan parcial de ordenacion de una de las partes sectorizadas, en el término municipal de Alhaurin El Grande,
acompariada de documentacidn técnica.

.- La documentacidn sobre la que se solicita informe se ha remitido a través de la aplicacion
CONSIGNA.

.- Una vez estudiada la documentacidn se ha emitido el siguiente informe por los Servicios Técnicos
de esta Delegacion Territorial:

CONSULTA EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA ORDINARIA DEL PLAN DE SECTORIZACION
REFERIDO AL AMBITO DE SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO, SURNS3 Y PLAN PARCIAL DE
ORDENACION DE UNA DE LAS PARTES SECTORIZADAS, EN EL TERMINO MUNICIPAL DE
ALHAURIN EL GRANDE.

La empresa FERNANDEZ MATERIALES DE CONSTRUCCION S.L. promueve desarrollar una mejora ur-
banistica mediante una innovacién en el planeamiento general vigente complementando la ordenacién es-
tablecida por éste, basada en la introduccion del uso Comercial ordenado en un Sector urbanistico actual-
mente ocupado por un gran nimero de propietarios y construcciones irregulares.

Para ello, el citado promotor, plantea la Innovacion del planeamiento general vigente (PGOU) del
municipio Malaguefio de Alhaurin el Grande que comprende:

- Segregacion del Sector del PGOU SURNS-3 en SURNS-3ay 3b.
- Sectorizacion del Sector Segregado SURNS-3?
- Plan Parcial de Ordenacion del Sector Segregado SURNS-3*

CONCLUSION:

Contrastada la informacidn aportada con la documentacidn existente en los archivos de esta Dele-
gacion Territorial y el planeamiento urbanistico de Alhaurin El Grande, en el area objeto de consulta no
existe en la actualidad localizacién conocida de interés arqueoldgico.

C/ Mauricio Moro Pareto, 2 — 62 planta - 29006 Malaga
T: 951041400 - informacion.dpmalaga.ccul@juntadeandalucia.es
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Con caracter general, se debe indicar:

1. La no existencia de localizaciones de interés arqueoldgico sera valida siempre y cuando se respe-
ten las referencias cartogréaficas. En el caso de ampliarse o modificarse éstas, se debera comunicar a esta
Delegacion Territorial para tomar, si es necesario, otras medidas cautelares de cara a la proteccion del Patri-
monio Arqueoldgico.

2. En caso de que se produjese algun tipo de hallazgo casual de presumible caracter arqueoldgico o
histérico con motivo de las obras o a consecuencia de los movimientos de tierras vinculados a la misma, la
empresa o personas encargadas de los trabajos tendria que ponerlo, de inmediato, en conocimiento de esta
Delegacion Territorial, en aplicacién del Art.° 50 de la Ley 14/2007, de 26 de Noviembre, del Patrimonio His-
térico de Andalucia.

Lo que le comunico para su conocimiento y efectos oportunos.

El Jefe del Servicio de Bienes Culturales
Antonio JesUs VILLALON CONEJO
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Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente

y Economia Azul

Delegacidn Territorial de Sostenibilidad,
Junta de Andalucia Medio Ambiente y Economia Azul de Malaga

COMUNICACION INTERIOR

B902382N.°: 2022E025 Fecha: En pie de firma

Asunto: EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA ORDINARIA DE LA Plan de sectorizacion SURNS3 y
plan parcial de una de las partes sectorizadas , .M. ALHAURIN EL GRANDE (MALAGA).

Remitente: DEPARTAMENTO DE RESIDUOS Y CALIDAD DEL SUELO. Ref : 2022E025
Destinatario: DEPARTAMENTO DE PREVENCION Y CONTROL AMBIENTAL.
Ref.: SPA/DPA/RMF/293/2021 (EA/MA/59/21)

Se ha recibido en este Departamento, comunicacién interior de parte del DEPARTAMENTO DE
PREVENCION Y CONTROL AMBIENTAL, en el que indican que se estd tramitando EVALUACION AMBIENTAL
ESTRATEGICA ORDINARIA DE LA Plan de sectorizacién SURNS3 y plan parcial de una de las partes
sectorizadas, T.M. ALHAURIN EL GRANDE (MALAGA), solicitando informe sobre los aspectos de
competencia del Departamento de Residuos y Calidad del Suelo de la Delegacion Territorial de
Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul de Malaga. Analizando la documentacién aportada le

informo:

1. PRODUCCION DE RESIDUOS PELIGROSOS..........couvueeeerrreereneesseessessessessssssessssessessssesssssnes 1
2. RESIDUOS NO PELIGROSOS........oouieueveeeeeeeereesesesessssssesssssssssssssssssssssssssssssasssssassssssssassasses 2
3. RESIDUOS DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION (R.C.D)....coovurvrereeeeeereeeeeeeneseeseseeeenenns 2
4, PROTECCION DEL SUELO........uouiuiueieeieeeeeeseesssesseesessssssesssssessssssssesssssesssssssssssassassassssssssns 3

5. LEGISLACION

1. PRODUCCION DE RESIDUOS PELIGROSOS.

Tal como establece el articulo 11 del Reglamento de Residuos de Andalucia, |as personas o entidades
titulares de industrias o actividades productoras de residuos peligrosos deberdn comunicar, su instalacion,
ampliacion, modificacion sustancial o traslado a la Delegacion Territorial de la Consejeria competente en
medio ambiente antes del comienzo de su actividad, de conformidad con el articulo 35 de la Ley 7/2022, de 8
de abril, de residuos y suelos contaminados para una economia circular. La comunicacién conllevara la
inscripcion de oficio en el registro de autorizaciones de actuaciones sometidas a los instrumentos de
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prevencidn y control ambiental, de las actividades potencialmente contaminadoras de la atmdsfera y de las
actividades que usan disolventes organicos previsto en el articulo 45 del Decreto 356/2010, de 3 de agosto.

Por tanto, en caso, de que en el ambito de la obras realizadas derivadas del presente Plan de sectorizacion
SURNS3 y plan parcial de una de las partes sectorizadas, se produzcan residuos peligrosos, la empresa
encargada de la ejecucion de las obras deberd encontrarse inscrita en el Registro de Productores de Residuos
Peligrosos, conforme a lo establecido en el Decreto 73/2012, de 20 de marzo, por el que se aprueba el
Reglamento de Residuos de Andalucia, debiendo cumplir las obligaciones establecidas en el articulo 13 del
citado Decreto.

Por dltimo, respecto a la produccidn de residuos peligrosos, en caso de producirse residuos de amianto
debe tenerse en cuenta que, seglin el apartado e) del articulo 6 del Real Decreto 396/2006 de 31 de marzo, por
el que se establecen las disposiciones minimas de seguridad y salud aplicables a los trabajos con riesgo de
exposicion al amianto: “Los residuos, excepto en las actividades de mineria que se regiran por lo dispuesto en
su normativa especifica, deberdn agruparse y transportarse fuera del lugar de trabajo lo antes posible en
embalajes cerrados apropiados y con etiquetas que indiquen que contienen amianto. Posteriormente, esos
desechos deberan ser tratados con arreglo a la normativa aplicable sobre residuos peligrosos.”

2. RESIDUOS NO PELIGROSOS.

En caso de que durante la ejecucion de las obras se generen residuos no peligrosos de competencia
municipal, éstos serdn puestos a disposicién de la Entidad Local, en los términos que establezcan las
ordenanzas municipales. En todo caso, sin perjuicio de las obligaciones impuestas en las respectivas
ordenanzas, se deberd actuar de acuerdo con lo indicado en el articulo 25 del Reglamento de Residuos de
Andalucia: separar las fracciones de residuos en origen, utilizar correctamente los contenedores de residuos
domésticos, evitando la mezcla de diferentes tipos de residuos, no depositando los residuos en lugares
distintos a los fijados e informar a la Entidad local sobre el origen, cantidad y caracteristicas de aquellos
residuos municipales que, por sus particularidades, pueden producir trastornos en el transporte y recogida,
debiendo adecuarlos para su entrega, en los términos establecidos por la administracién local.

En caso de que se produzcan residuos no peligrosos en cantidad superior a 1.000 toneladas/afio, la
actividad serd objeto de comunicacién previa al inicio de la misma, por parte de la empresa que ejecute las
obras, y de inscripcién en el registro, conforme a lo dispuesto en el articulo 17 del Decreto 73/2012, de 20 de
marzo.

Respecto a los residuos vegetales, segln la Ley 7/2022, de 8 de abril, deberan ser entregados a gestor
autorizado.

3. RESIDUOS DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION (R.C.D).

Conforme a lo previsto en el Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la Produccién y
Gestion de los Residuos de Construccion y Demolicidn, y el Decreto 73/2012, de 20 de marzo, por el que se
aprueba el Reglamento de Residuos de Andalucia, el proyecto de ejecucidn de las obras de urbanizacién
que se deriven del presente instrumento de planeamiento incluira un ESTUDIO DE GESTION DE RESIDUOS
DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION, con el contenido previsto en el articulo 4 de dicho Real Decreto.
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De acuerdo a lo dispuesto en el articulo 5 del Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, la empresa
constructora que ejecute la obra estd obligada a presentar al titular un plan que refleje c6mo llevaré a
cabo las obligaciones que le incumban en relacion con los residuos de construccion y demolicién que se
vayan a producir en la obra. Este plan formara parte de los documentos contractuales de la obra.

Conforme a lo establecido en el articulo 30 de la Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos
contaminados para una economia circular, los residuos de construccion y demolicion no peligrosos
generados en las obras derivadas del presente instrumento de planeamiento deben ser clasificados, al
menos, en las siguientes fracciones: madera, fracciones de minerales (hormigén, ladrillos, azulejos,
ceramica y piedra), metales, vidrio, plastico y yeso. Asi mismo, se clasificardn aquellos elementos
susceptibles de ser reutilizados tales como tejas, sanitarios o elementos estructurales. Esta clasificacion se
realizara de forma preferente en el lugar de generacién de los residuos y sin perjuicio del resto de
residuos que ya tienen establecida una recogida separada obligatoria.

Las demoliciones que, en su caso, fueran pertinentes se llevaran a cabo preferiblemente de forma
selectiva y, con caracter obligatorio a partir del 1 de enero de 2024.

Segln lo establecido en el articulo 80 del Decreto 73/2012, de 20 de marzo, para el otorgamiento de la
licencia municipal de obras, las personas o entidades productoras tendran que constituir a favor del
Ayuntamiento una fianza o garantia financiera equivalente, a fin de asegurar la correcta gestién de los
residuos generados. El importe de la garantia a depositar se calculard de acuerdo a lo establecido en el
articulo 81 del citado Decreto 73/2012, de 20 de marzo.

Los residuos de construccién y demolicion originados en la obra se destinaran, preferentemente, a
operaciones de reutilizacién, reciclado u otras formas de valorizaci6n. NO PODRAN DEPOSITARSE EN
VERTEDERO LOS RESIDUOS DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION GENERADOS EN LA OBRA QUE NO HAYAN
SIDO SOMETIDOS A ALGUNA OPERACION DE TRATAMIENTO PREVIO. Esto no sera aplicable a los residuos
inertes cuyo tratamiento sea técnicamente inviable.

Debera tenerse constancia documental de la entrega de los residuos de construcciéon y demolicién a un
gestor, en el que figure la identificacion del poseedor y del productor de los mismos, la obra de procedencia,
el nimero de licencia de la obra, la cantidad en toneladas o metros clbicos y el tipo de residuos entregados,
segln el cddigo de la Lista Europea de Residuos.

Si se pretendiera, o llegara el caso, que la valorizacién de los suelos no contaminados excavados, y otros
materiales excavados excedentes procedentes de la obra (LER 17 05 04), se llevara a efecto en operaciones
de relleno u otras obras fuera del ambito de las obras de urbanizacion derivadas del presente instrumento
de planeamiento, se estara a lo dispuesto en la Orden APM/1007/2017, de 10 de octubre, debiendo tener en
cuenta que los materiales naturales excavados deberan cumplir las caracteristicas establecidas en la citada
Orden, en particular lo dispuesto en su articulo 3. Las personas fisicas o juridicas que lleven a cabo la
valorizacion deberan presentar una comunicacion previa al inicio de la actividad ante esta Delegacién
Territorial, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 5 de la mencionada Orden.

Si, por el contrario, se pretendiera, en algiin momento, valorizar en la obra residuos del citado c6digo LER
17 05 04, procedentes de otros emplazamientos, del mismo modo, la persona fisica o juridica que tenga la
intencion de llevar a cabo la valorizacion deberd presentar la mencionada comunicacidn previa, segun lo
preceptuado en el articulo 5 de la Orden APM/1007/2017, de 10 de octubre.
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Los residuos se mantendran en todo momento en condiciones de higiene y seguridad, evitando la mezcla
de fracciones ya seleccionadas que impidan o dificulten su posterior valorizacidn o eliminacion.

4, PROTECCION DEL SUELO.

Como principio director de prevencidn y correcciéon de impactos ambientales debera garantizarse que
durante las obras derivadas del presente instrumento de planeamiento, la ocupacién y afeccién minima
posible de terrenos en la zona de actuacién. Para ello serd preceptiva la sefializacion de las zonas de
actuacion y sus limites a fin de evitar dafios innecesarios en los terrenos limitrofes. Se procedera a la
delimitacion de las zonas de ocupacion temporal y permanente, de forma que el movimiento de maquinaria
quede cefiido a la superficie sefializada.

Se prohibe que en durante las obras el &mbito del proyecto se realicen labores de abastecimiento o
mantenimiento de maquinaria , salvo que justificadamente no puedan realizarse en centro autorizado y se
disponga al efecto un area pavimentada para la realizacion de las mismas.

Para garantizar la menor afeccién a la calidad de los suelos, cerca de los posibles puntos de derrame de
sustancias peligrosas se dispondrd de medios técnicos y materiales (sacos de material absorbente,
barreras de proteccidn, etc.) que aseguren una rapida intervencion sobre cualquier vertido accidental,
actuando sobre el foco de vertido asi como su propagacion y posterior recogida y gestion.

Cualquier incidente del que pueda derivarse contaminacién del suelo, debera notificarse de inmediato
a esta Delegacion Territorial, proceder a labores de limpieza o retirada del suelo afectado y entregar los
residuos generados a gestor autorizado. Una vez efectuadas las labores de limpieza, el titular queda
obligado a aportar un informe sobre los trabajos realizados, que a partir de datos o analisis permita evaluar
el posible grado de contaminacidn del suelo.

En el caso de que se produzcan derrames accidentales de aceites y otros liquidos procedentes de la
magquinaria hacia el suelo (generacién de episodios contaminantes sobrevenidos) se estard a lo dispuesto
en el Titulo VI - Actuaciones Especiales, Capitulo 1 - Actuaciones en Casos Sobrevenidos, articulos 62 y 63
del vigente Decreto 18/2015, de 27 de enero, por el que se aprueba el reglamento del régimen aplicable a
los suelos contaminados, de forma tal que se priorice la limitacion de la extension de la contaminacion.

En el caso que en el suelo, se prevea desarrollar una actividad potencialmente contaminante del
suelo segln las actividades definidas en el Anexo |, del Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se
establece la relacién de actividades potencialmente contaminantes del suelo, se deberd presentar un
INFORME PRELIMINAR DE SITUACION DEL SUELO, con el contenido previsto en el Anexo Il.

Conforme a lo dispuesto en el Articulo 55.1, del Decreto 18/2015, de 27 de Enero, referente a
Planeamientos y Desarrollos Urbanisticos sometidos a procedimientos de Evaluacion Ambiental, en el caso
de que se contemplen cambios de usos en terrenos en los que se desarrollen o hayan desarrollado
actividades potencialmente contaminantes del suelo, deberan aportar un INFORME HISTORICO DE
SITUACION.
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5. LEGISLACION.

e Ley 7/2022, de 8 de abril , de RESIDUOS Y SUELOS CONTAMINADOS PARA UNA ECONOMIA CIRCULAR.
Decreto 73/2012, de 20 de Marzo, por el que se aprueba el REGLAMENTO DE RESIDUOS DE ANDALUCIA.
Ley 7/2007, de 9 de julio de Gestién Integrada de la Calidad Ambiental, LEY GICA.

Decreto 356/2010, de 3 de agosto, por el que se regula la Autorizacion Ambiental Unificada.

Decreto 5/2012, de 17 de enero, por que se regula la Autorizacién Ambiental Integrada.

Real Decreto 9/2005, de 14 de Enero, por el que se establece la Relacion de Actividades Potencialmente
Contaminantes del Suelo y los Criterios y Estandares para la Declaracion de Suelos Contaminados.

Orden APM/1007/2017,de 10 de octubre, sobre las normas generales de valorizacién de materiales
naturales excavados para su utilizacion en operaciones de relleno y obras distintas a aquellas en las que se
generaron.

Real Decreto 105/2008, de 1 de Febrero, por el que se regula la Produccion y Gestion de los Residuos de
Construccién y Demolicién (RCD).

Real Decreto 646/2020, de 7 de Julio, por el que se regula la Eliminacién de Residuos Mediante Depdsito en
Vertedero.

Decreto 18/2015, por el que se aprueba el reglamento que regula el régimen aplicable a los Suelos
Contaminados.

TECNICA DEL DEPARTAMENTO DE JEFA DEL DEPARTAMENTO DE
RESIDUOS Y CALIDAD DEL SUELO. RESIDUOS Y CALIDAD DEL SUELO.
Fdo.: ESTHER BOLIVIA SALGUERO MEDINA. Fdo.: CORAL SUBIRON GARAY.
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