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1. INTRODUCCION

La empresa FERNANDEZ MATERIALES DE CONSTRUCCION S.L. con CIF B-29697117 y domicilio fiscal
en Avda. Mijas 66, CP 29120 de Alhaurin el Grande (Méalaga), promueve desarrollar una mejora
urbanistica mediante una innovacion en el planeamiento general vigente complementando la ordenacion
establecida por éste, basada en la introduccion del uso Comercial ordenado en un Sector urbanistico
actualmente ocupado por un gran nimero de propietarios y construcciones irregulares.

Para ello, el citado promotor, plantea la Innovacion del planeamiento general vigente (PGOU) del
municipio Malaguefio de Alhaurin el Grande que comprende:

— Segregacion del Sector del PGOU SURNS-3 en SURNS-3ay 3b.
— Sectorizacion del Sector Segregado SURNS-3a

— Plan Parcial de Ordenacion del Sector Segregado SURNS-3a

2. ENCUADRE NORMATIVO

La Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental, tiene por objeto establecer las bases que han de
regir la evaluacion ambiental de planes, programas y proyectos que puedan tener efectos significativos sobre
el medio ambiente, garantizando en todo el territorio nacional un grado de proteccion ambiental elevado, con
el fin de promover un desarrollo sostenible. Transpone al ordenamiento normativo espafiol la Directiva
2001/42/CE, de 27 de junio, sobre evaluacion de las repercusiones de determinados planes y programas en
el medio ambiente.

En el &mbito de la comunidad autonoma de Andalucia, es de aplicacion la Ley 7/2007, de 9 de julio, de
gestion integrada de la calidad ambiental (texto consolidado, , modificado el 12 de Marzo de 2020), siendo su
objeto el establecimiento de un marco normativo adecuado para el desarrollo de la politica ambiental
autondmica, a traves de los instrumentos que garanticen la incorporacion de criterios de sostenibilidad en las
actuaciones sometidas a la misma.

El articulo 40.2 a) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, en su
redaccion anterior a la modificacion operada por la Disposicion final quinta de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, de aplicacion en este caso, como se
ha expuesto anteriormente, de acuerdo con su Disposicion transitoria tercera, recoge que se encuentran
sometidas a evaluacion ambiental estratégica ordinaria “Los instrumentos de planeamiento general,
asi como sus revisiones totales o parciales”.

. Validacion: 99P5WYT62SRZG5YTCY9H4CJINF
ficacion: https://alhaurinelgrande.sedelectronica.es/
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El Plan de Sectorizacion del &mbito de Suelo Urbanizable No Sectorizado, SURNS-3 y Plan Parcial de
Ordenacién de una de las partes sectorizadas (SURO-3a), incluye un instrumento de planeamiento general
—el plan de sectorizacion-, que se incardina en el supuesto de hecho contemplado en el articulo 40.2 a)
de la Ley 7/2007, de 9 de julio de gestion integrada de la calidad ambiental, razon por la que debe someterse
a un procedimiento de evaluacién ambiental estratégica en su modalidad ordinaria.

Asimismo, la innovacion del planeamiento y, concretamente, la evaluacion ambiental de la misma
contemplar la siguiente legislacion vigente:

- Ley 8/2018, de 8 de octubre, de medidas frente al cambio climatico y para la transicion hacia un
nuevo modelo energético en Andalucia.

—  Ley 3/2023, de 30 de marzo, de Economia Circular de Andalucia

3. ANTECEDENTES ADMINISTRATIVOS

Con fecha 26 de noviembre de 2021 tiene entrada en la Delegacion Territorial (Malaga) de Sostenibilidad,
Medio Ambiente y Economia Azul solicitud del Ayuntamiento de Alhaurin EI Grande de inicio de la Evaluacion
Ambiental Estratégica del “Plan de Sectorizacion referido al &mbito de Suelo Urbanizable No Sectorizado,
SURNS3y Plan Parcial de Ordenacion de una de las partes sectorizadas”.

El 22 de marzo de 2022 se emite, por la entonces Delegacion Territorial de la Consejeria de Agricultura,
Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible en Malaga, Resolucion mediante la que se acuerda la admision a
tramite de la solicitud de inicio de la evaluacion ambiental estratégica formulada por el Ayuntamiento de
Alhaurin El Grande. Del estudio de dicha documentacion se comprueba que el “Plan de Sectorizacion referido
al ambito de Suelo Urbanizable No Sectorizado, SURNS3 y Plan Parcial de Ordenacion de una de las partes
sectorizadas” se incardina en el supuesto de hecho contemplado en el articulo 40.2 a) de la ley 7/2007, de 9
de julio, de gestion integrada de la calidad ambiental con lo que ha de someterse a un procedimiento de
evaluacion ambiental estratégica en su modalidad ordinaria.

Siguiendo con el procedimiento administrativo, el 3 de agosto de 2023 la Delegacion Territorial (Malaga)
de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul emite el Documento de Alcance del Estudio
Ambiental Estratégico del “Plan de Sectorizacion referido al &mbito de Suelo Urbanizable No Sectorizado,
SURNS3, del PGOU de Alhaurin el Grande, y Plan Parcial de Ordenacion de una de las partes sectorizadas”,
formulado por el ese Ayuntamiento (EA/MA/59/21).

Validacion: 99P5WYT62SRZG5YTCY9H4CINF
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4, CONTENIDO DEL ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO ORDINARIO

El contenido del presente documento se ajustara a lo indicado en el Documento de Alcance del
Estudio Ambiental Estratégico del “Plan de Sectorizacion referido al ambito de Suelo Urbanizable No
Sectorizado, SURNS3, del PGOU de Alhaurin el Grande, y Plan Parcial de Ordenacion de una de las partes
sectorizadas”, formulado por el ese Ayuntamiento (EA/MA/59/21), e incluird aquellas especificaciones
técnicas contempladas en la Ley 8/2018 y Ley 3/2023, de 30 de marzo, de Economia Circular de Andalucia
(Arts. 9y 10).

5. DESCRIPCION DE LAS DETERMINACIONES DEL PLANEAMIENTO
5.1. ESBOZO DEL CONTENIDO Y AMBITO DE ACTUACION DEL PLANEAMIENTO

5.1.1. OBJETIVO DE LA INNOVACION URBANISTICA

El objetivo de la innovacion de planeamiento general vigente (PGOU) de Alhaurin el Grande (Malaga) es
segregar el Sector SURNS-3 en dos nuevos sectores, el SURNS-3a y SURNS-3b, al objeto de poder
estructurar un sector con gran nimero de propietarios y de construcciones irregulares, e introducir el uso
Comercial, que es compatible con el uso principal, residencial, en la zona segregada en la innovacion, en la
parte Este del sector SURNS-3, y se pretende Sectorizar y Ordenar el segregado como SURNS-3a,
quedando como SURO-3a (Suelo Urbanizable Sectorizado Ordenado).

11 4 /
‘ / f
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Figura 1 SURNS-3 actualmente contemplado en el PGOU de Alhaurin el Grande (Malaga). Fuente: Arquitecto Redactor Innovacion

e \exdficacion: https://alhaurinelgrande.sedelectronica.es/
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En tal sentido, la Innovacion del planeamiento general vigente (PGOU) del municipio Malaguefio de
Alhaurin el Grande comprende:
— Segregacion del Sector del PGOU SURNS-3 en SURNS-3a 'y 3b.
— Sectorizacion del Sector Segregado SURNS-3a

— Plan Parcial de Ordenacion del Sector Segregado SURNS-3a

Figura 2 Innovacion planteada: Division del SURNS-3 en SURO-3a y SURNS-3h. Fuente: Arquitecto Redactor Innovacion

El alcance de la Innovacion que se plantea del Planeamiento vigente se considera estructural debido a que
afecta a un suelo Urbanizable no Sectorizado, que se desarrolla y se ceden los sistemas locales de Areas
Libres, y de equipamiento social.

Asimismo, se pretende el cambio de Calificacion del suelo sobre el que se actua, que en la actualidad es
urbanizable no sectorizado.

Ademés, se justifica la mejora expresa y concretamente las mejoras que supone para el bienestar de la
poblacion actualmente residente y futura.

Validacion: 99P5WYT62SRZG5YTCY9H4CINF
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5.1.2. DESCRIPCION DEL PLAN DE SECTORIZACION INCLUIDO EN LA INNOVACION

Segun el PGOU de Alhaurin el Grande en el ambito urbanistico objeto de la innovacion se establece
como uso permitido el RESIDENCIAL, y que sélo tiene como uso INCOMPATIBLE el INDUSTRIAL, en
algunas categorias, siendo compatibles todos los demas. Aun cuando el uso residencial segun el Plan
General seria compatible en los terrenos objetos de esta sectorizacion, el uso global propuesto es el USO
GLOBAL TERCIARIO y como uso pormenorizado la "SUPERFICIE MINORISTA", con las circunstancias
expresadas en el Decreto Legislativo 1/2012, de 20 de marzo, por el que se aprueba el texto refundido de la
Ley del Comercio Interior de Andalucia.

Como se ha expresado con anterioridad, entre los planteamientos basicos que llevan a solicitar esta
sectorizacion es atender la demanda creciente de una tipologia comercial inexistente en Alhaurin el
Grande.

El PGOU indica del Uso Terciario:

1. Es el destinado a la prestacion de servicios al publico, las empresas u organismos, tanto de tipo
comercial como financiero, de gestion etc.

2. Como una division de usos pormenorizados, con sus condiciones particulares, se pueden distinguir las
siguientes clases:

A. Comercio: Es el destinado a la compraventa de mercancias en régimen minorista, que se
desarrolla en locales abiertas al pablico y donde se efectlia su almacenamiento inmediato. Puede
subdividirse en los siguientes usos detallados:

A.l) Locales comerciales. Establecimientos independientes en planta baja. Hosteleria. Este uso
solo se admite en planta baja y primera.

A.ll) Agrupacion comercial. Varios establecimientos con acceso e instalaciones comunes. Este
uso solo se admite en planta baja y primera.

Alll) Grandes centros comerciales. Establecimientos exclusivos independientes con
resolucion de accesos, aparcamientos e instalaciones. Este uso sélo se admite en edificio
exclusivo

En relacion a la sectorizacion planteada, como se ha introducido en apartados precedentes, la presente
innovacion de planeamiento pretende segregar el Sector SURNS-3 del PGOU de Alhaurin el Grande
(Mélaga) en dos nuevos sectores, el SURNS-3a y SURNS-3b.

El subsector SURNS-3a, en esta misma Innovacion, se pretende sectorizar y redactar un Plan Parcial, de
manera que pase a ser un Suelo Urbanizable, Sectorizado y Ordenado (SURO), de tal forma que para su
desarrollo sélo se necesite el proyecto de urbanizacion.

Todas estas propuestas persiguen mejoras para el bienestar de la poblacion y fundarse en el mejor
cumplimiento de los principios y fines de la actividad puablica urbanistica.

Validacion: 99P5WYT62SRZG5YTCY9H4CINF
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La propuesta urbanistica planteada no altera la capacidad o funcionalidad, ni desvirtia las opciones
basicas de la ordenacion originaria, mejora, en todo caso, las condiciones de los equipamientos y las
zonas verdes para el servicio y disfrute de la poblacion.

El Plan de Sectorizacion representard una innovacion del planeamiento general vigente
complementando la ordenacion establecida por éste. Estos suelos, en virtud de la LOUA, no tienen
asignado uso global alguno, regulandose como usos prohibidos, los incompatibles con el uso
residencial. Las determinaciones que el planeamiento vigente objeto de adaptacion establece para estos
suelos son orientativas.

En este sentido, la presente Sectorizacion pretende introducir el uso de Comercial, que es compatible
con el uso principal (residencial), tipologia Manzana Cerrada, en la zona segregada en la innovacion, en la
parte Este del sector SURNS-3 del PGOU de Alhaurin el Grande, denominado como SURNS -3a.

Los dos sectores quedan con unas superficies de 24.817,20 m2 el SURNS-3a y 46.102,80 m2 en SURNS-3b.

Por tanto, el presente Plan de Sectorizacion se centra en el subsector segregado SURNS-3a. Las
caracteristicas de este Nuevo sector son:

Superficie: 24.817,20 m2s
Techo edificable Bruto: 24.817,20 m?* 0,7 = 17.371,90 m#

Superficie areas libre: 2.489,59 m?s (10%)
Superficie Equipamiento: 1.221,83 m?s(5%)
Superficie Comercial: 15.722,86 m?s (63%)
Superficie de Red Viaria: 5.382,72 m3s (22%)
TOTAL PARCELA: 24.817,20 m?s(100%)

Haciendo un estudio de las cesiones que dicha ordenacion deberd contemplar, podemos prever que la
superficie libre de parcela lucrativa resultante puede rondar el 63% de la superficie de uso global (tras ceder
un 15% en zonas verdes y sistemas locales y un 22% en viales). Es decir, aproximadamente 15.722,86 m? de
suelo lucrativo (comercial).
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5.1.3. DESCRIPCION DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION SURS-3a

El presente Plan Parcial de Ordenacion se redacta como desarrollo del Plan General de Ordenacion Urbana
(PGOU) de Alhaurin el Grande (Mé&laga), el cual lo incluye entre los suelos clasificados como Suelo
Urbanizable No Sectorizado que sera sectorizado tras la presente innovacion, y por tanto, susceptibles de
desarrollo durante la vigencia del mismo.

Se redacta, como se ha indicado anteriormente, sobre la finca segregada del SURNS-3, que una vez
sectorizada se transforma en la SURS-3a.

El Plan Parcial se configura como el instrumento que desarrolla el suelo incluido en el sector (después de la
sectorizacion incluida en la propuesta urbanistica de innovacion, dentro del Plan General como suelo
urbanizable sectorizado). Es decir, es un planeamiento de desarrollo diferido que tiene la funcion de ordenar
de forma pormenorizada el suelo llamado a incorporarse de forma efectiva al proceso de urbanizacién que
constituye parte de un ambito territorial de planificacion completo y sobre el que el propio Plan General ha
renunciado a su ordenacion detallada. El nuevo Plan General, requiere de esta figura en todos los &mbitos del
urbanizable sectorizado.

La ordenacion de los suelos de este sector se realiza conforme a los objetivos, criterios y directrices
vinculantes recogidas en la ficha del sector contemplada en esta innovacion:

1. Creacion de una zona verde, que sera un parque urbano de 1.616,10 m2,
2. Cesion de una superficie de 1.221,83 m2 de suelo para equipamiento municipal.

3. Creacion de viario Nuevo que comunica la calle Cuesta de Marzo con la A-404, a través del
sector SURS-3a.

4. Generacion de parcela comercial para dotacion de comercio minorista en el municipio.

5. Creaciony cesion del bulevar previsto en el PGOU, en el tramo del sector SURS-3a.

Por todo lo expuesto, se presenta el Plan Parcial de Ordenacion en el que se plasman los diferentes
objetivos, criterios y directrices antes descritas, aspirando a que con su Aprobacion Definitiva que
implica la obtencién de la Declaracion Ambiental Estratégica emitida por la DELEGACION
TERRITORIAL EN MALAGA DE DESARROLLO SOSTENIBLE (CONSEJERIA DE AGRICULTURA,
GANADERIA, PESCA Y DESARROLLO SOSTENIBLE), dentro de la innovacion, puedan redactarse los
oportunos proyectos de urbanizacion y de reparcelacion que impulsen el desarrollo del sector y proporcionen
el suelo comercial en el Plan General de Ordenacion Urbana de Alhaurin el Grande (Mélaga).
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5.1.4. JUSTIFICACION DE LA ORDENACION URBANISTICA PROYECTADA

La ordenacion del sector respeta escrupulosamente los criterios de ordenacion de la LOUA. De este modo, y
tal y como queda reflejado en la ficha justificativa del apartado, se logran sobradamente todas las dotaciones
de equipamientos y areas libres establecida en la misma, tanto en sus valores porcentuales como
cuantitativos.

El sector se ordena, entre la calle cuesta de Marzo y la A-404, con una calle nueva (vial- 1) que las comunica
y sirve de eje para el desarrollo del sector en torno a ella. Se crea otro viario (vial-2), paralelo a la A404, para
formar el bulevar que exige el PGOU, incluyendo la zona verde del mismo.

La otra bolsa de zona verde del sector, servira para un parque urbano, paralelo al vial-1 que se ajardinara
como tal. Pegado a esta zona verde y el sector anejo de la SUNC.RT-15, queda la parcela de equipamiento.

L S e |

—

E“C_I_—__ N N S 1

T

Figura 3 Croquis Plano P-1. Ordenacion y Zonificacion. Fuente: Arquitecto Redactor Innovacion

Validacion: 99P5WYT62SRZG5YTCY9H4CINF

1 \lerificacion: https://alhaurinelgrande.sedelectronica.es/
Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 17 de 146

A10.1.02.23 IDEXMA, INGENIEROS Y CONSULTORES AMBIENTALES Pag 16 de
Mévil:+34 678 21 22/ laura.golfe@idexma.com/www.idexma.com

18

Revo. Enero 2024




EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA ORDINARIA PLAN SECTORIZACION DEL AMBITO DE SUELO NO SECTORIZADO @(/

SURNS-3, DEL PGOU DE ALHAURIN EL GRANDE (MALAGA) Y PLAN PARCIAL DE ORDENACION DE UNA DE LAS PARTES

ENERO 2024
La dotacion de suelo para los diferentes tipos de equipamiento en los sectores de suelo urbanizable queda
determinada por el articulo 17 de la ley 7/2002, de 17 de diciembre de 2002, de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia, el Real Decreto 2159/1976, de 23 de junio de 1976, de Reglamento de Planeamiento Urbanistico y
el P.G.0.U. de Malaga, de julio de 2011.

Las determinaciones basicas, que constituyen el desarrollo del Plan Parcial de Ordenacion SURS-3a son las
que de forma resumida se expone a continuacion:

— Definicién y caracteristicas del plan propuesto.

— Modo de ejecucion, compromisos, garantias y medios econémicos.

— Limitaciones de densidades de comercial.

— Usos pormenorizados del Plan Parcial de Ordenacion.

— Reservas de terrenos para uso publico y equipamiento.

— Trazado y caracteristicas de las redes de comunicaciones e infraestructuras.

— Definicién detallada del Plan de Etapas.

— Evaluacion econdmica de la implantacion de los servicios de las obras de urbanizacion.

— Sistema de actuacion para la ejecucion de las previsiones

En cuanto a la justificacion correspondiente respecto al art. 49 del Reglamento de Planeamiento, que
alude a la obligatoriedad de fijar las reservas para los distintos usos de “jardines, zonas deportivas,
de recreo y de expansion”, en el Plan Parcial se establecen distintos usos dentro de las areas libres
abordadas en su memoria.

La reserva de suelo para uso deportivo queda incluida dentro de la dotacion de suelos que contempla la ficha
urbanistica del sector para SIPS (servicios de interés publico y social). EI uso concreto de estos suelos no
estd determinado por el Plan Parcial, queda pendiente su definicion de la decision ultima del Excmo.
Ayuntamiento de Alhaurin el Grande (Méalaga).

El uso deportivo es compatible con el uso de Zonas Verdes, pero debe estar motivada por el Consistorio la
iniciativa para destinar parte de la superficie de dichas Zonas Verdes a este uso, en cumplimiento de lo
indicado en el PGOU.
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5.2. OBJETIVOS DE PROTECCION MEDIOAMBIENTAL (INTERNACIONAL, COMUNITARIO, NACIONAL Y
AUTONOMICO) QUE GUARDEN RELACION CON EL PLAN, Y FORMA EN LA QUE SE HA CONSIDERADO
PARA SU ELABORACION

5.2.1. OBJETIVOS NORMATIVOS DE PROTECCION AMBIENTAL

Uno de los principios en los que se asienta la legislacion urbanistica es el de Desarrollo Sostenible, y en este
sentido se alude en innumerables ocasiones a la definicion del Informe "Nuestro Futuro Comudn" emitido en
1987 por la Comision Mundial sobre el Medio Ambiente y el Desarrollo de la ONU segun la cual, desarrollo
sostenible es el que "satisface las necesidades de la generacion presente sin comprometer la capacidad de
las generaciones futuras para satisfacer sus propias necesidades".

Sin embargo, tal enunciado o el principio que subyace en el mismo ya habia aparecido con anterioridad. Asi,
ya en la Declaracion de Estocolmo de 1972 se decia que "la defensa y el mejoramiento del medio ambiente
humano para las generaciones presentes y futuras se ha convertido en la meta imperiosa de la humanidad, y
ha de perseguirse al mismo tiempo que las metas fundamentales ya establecidas de la paz y el desarrollo
economico y social en todo el mundo, y de conformidad con ellas". Y en la Conferencia de las Naciones
Unidas sobre el Medio Ambiente y el Desarrollo (Rio de Janeiro, 1992) se aprobé como principio 3.° de su
declaracion que "el derecho al desarrollo debe ejercerse en forma tal que responda equitativamente a las
necesidades de desarrollo y ambientales de las generaciones presentes y futuras".

La Constitucion de 1978 ya establece un nuevo marco de referencia para la materia, tanto en lo dogmatico
como en lo organizativo. Asi, se ocupa de la regulacion de los usos del suelo en su art. 47, a proposito de la
efectividad del derecho a la vivienda y dentro del bloque normativo ambiental formado por sus arts. 45 a 47,
de donde cabe inferir que las diversas competencias concurrentes en la materia deben contribuir de manera
leal a la politica de utilizacion racional de los recursos naturales y culturales, en particular el territorio, el suelo
y el patrimonio urbano y arquitectonico, que son el soporte, objeto y escenario necesario de aquéllas al
servicio de la calidad de vida.

Luego, més alla de regular las condiciones basicas de la igualdad de la propiedad de los terrenos, hay que
tener presente que la ciudad es el medio en el que se desenvuelve la vida civica, y por ende que deben
reconocerse asimismo los derechos minimos de libertad, de participacion y de prestacion de los ciudadanos
en relacion con el urbanismo y con su medio tanto rural como urbano.

Sin duda, el crecimiento urbano sigue siendo necesario, pero hoy parece asimismo claro que el urbanismo
debe responder a los requerimientos de un desarrollo sostenible, minimizando el impacto de aquel
crecimiento y apostando por la regeneracion de la ciudad existente.

Todo suelo tiene un valor ambiental digno de ser ponderado y la liberalizacion del suelo no puede fundarse en
una clasificacion indiscriminada, sino, supuesta una clasificacion responsable del suelo urbanizable necesario
para atender las necesidades economicas y sociales, en la apertura a la libre competencia de la iniciativa
privada para su urbanizacion y en el arbitrio de medidas efectivas contra las practicas especulativas,
obstructivas y retenedoras de suelo, de manera que el suelo con destino urbano se ponga en uso &gil y
efectivamente. Y el suelo urbano -la ciudad ya hecha-tiene asimismo un valor ambiental, como creacion
cultural colectiva que es objeto de una permanente recreacion, por lo que sus caracteristicas deben ser
expresion de su naturaleza y su ordenacion debe favorecer su rehabilitacion y fomentar su uso.
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En esta linea, la vocacion de sostenibilidad en el desarrollo urbanistico es sefialada en el Real Decreto
Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y
Rehabilitacion Urbana (Art. 3. Principio de desarrollo territorial y urbano sostenible)

Por su parte, a nivel autonémico hay un claro compromiso por un desarrollo urbanistico sostenible donde la
proteccion ambiental forma parte indisoluble aparece recogido en las siguientes normativas:

- Ley 3/2023, de 30 de marzo, de Economia Circular de Andalucia

- Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia

- Ley 8/2018, de 8 de octubre, de medidas frente al cambio climatico y para la transicion hacia un
nuevo modelo energético en Andalucia.

5.2.2. INTEGRACION JURIDICA DE LA ORDENACION URBANISTICA PROYECTADA PARA LA
PROTECCION AMBIENTAL

En los apartados anteriores queda justificada la integracion urbanistica desde un punto de vista juridico. Asi,
la presente Innovacion urbanistica da cumplimiento a la siguiente normativa y planeamiento, desarrollandose
en base a ella:

- Ley 7/2002 de 17 de diciembre, de la LOUA: Art. 13, 17, 18, 19, 36y 37
- Plan General de Ordenacion Urbana de Alhaurin el Grande (Malaga)
Asimismo, y asi se define en el presente Estudio Ambiental, incorpora en su disefio lo contemplado en:

- Ley 3/2023, de 30 de marzo, de Economia Circular de Andalucia

- Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia

- Ley 8/2018, de 8 de octubre, de medidas frente al cambio climatico y para la transicion hacia un
nuevo modelo energético en Andalucia.

Consecuentemente, el futuro proyecto de urbanizacion que desarrolle el Plan tendrd la obligacion de
incorporar en su disefio todas las especificaciones técnicas incluidas en el presente Estudio para garantizar la
proteccion ambiental desde un punto de vista juridico.
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5.3. RELACION DEL PLAN CON OTROS PLANES Y PROGRAMAS SECTORIALES Y TERRITORIALES
CONEXOS

5.3.1. ANALISIS DEL CONTEXTO TERRITORIAL

El término municipal de Alhaurin el Grande localizado en el centro sur de la provincia de Méalaga, tiene una
superficie de 73.29 Km2, y se extienden por la ladera norte de la Sierra de Mijas. Se encuentra a 40 km. de la
capital y a 30 km. de la costa.

.-

Provincia do Malaga
B el Grande

Figura 4 Situacion de Alhaurin el Grande respecto a la provincia de Malaga. Fuente: Documento Estrategia de Desarrollo Urbano
Sostenible e Integrado (EDUSI) de Alhaurin el Grande 2025

5.3.2. PLANES SECTORIALES CONCURRENTES

La Innovacion al planeamiento recoge las determinaciones de los planes sectoriales concurrentes y las
interioriza en la propia reordenacion que propone no siendo contrarian a las lineas de actuacion y objetivos
contenidos en ninguno de ellos, destacando los siguientes:

— Plan Director Territorial de Gestion de Residuos No Peligrosos de Andalucia, 2010-2019.

— Plan de Prevencion y Gestion de Residuos Peligrosos de Andalucia, 2012-2020 (sometido a
Revision: Resolucion de 6 de mayo de 2020, de la Secretaria General de Medio Ambiente, Agua y
Cambio Climatico, por la que se emite y se hace publico el informe ambiental estratégico de la
Revision del Plan de Prevencion y Gestion de Residuos Peligrosos de Andalucia 2012-2020, que
resuelve favorablemente el procedimiento de evaluacion ambiental estratégica simplificada)
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— Plan Andaluz de Accion por el Clima 2007-2012, que, aunque nos encontremos fuera del marco
temporal establecido, sigue siendo de aplicacion a los planes parciales segun la Ley 8/2018, de 8 de
octubre, de medidas frente al cambio climatico y para la transicién hacia un nuevo modelo energético
en Andalucia.

— Plan Hidrologico de la Demarcacion Hidrografica de las Cuencas Mediterrdneas Andaluzas 2015-
2021

— Plan de Optimizacion Energética Municipal (POE) de Alhaurin el Grande: a través de la Agencia
Andaluza de la Energia se redact6 en 2009 (en paralelo a la firma del Pacto de Alcaldes) un Plan de
Optimizacion Energética Municipal (POE), para implementar los retos establecidos en el PAES (Plan
de Accion de Energia Sostenible). Partiendo de un diagnostico e inventario energético pormenorizado
de todas las instalaciones energéticas dependientes del Ayuntamiento asi como del alumbrado
publico, facilitar una mejora de la eficiencia energética. Sin embargo la falta de fondos econémicos
para la implantacion de las medidas recogidas en el documento, no ha posibilitado mas que realizar
pequefias labores de mejora y ahorro energético de los edificios y del alumbrado publico de algunas
calles

— PAES (Plan de Accion para la Energia Sostenible). Adhesion al Pacto de Alcaldes. En 2007 se realiza
el PAES con la posterior adhesion al Pacto de Alcaldes el 24/02/2009. Marca una serie de acciones y
medidas principales muy vinculadas, en lo referente a edificios y equipamientos municipales, con el
Plan de Optimizacion Energética.

— Plan de Accesibilidad: en 2009 se realizd un ambicioso plan de accesibilidad que incluia la palabra
“integral” y que analizaba de forma muy meticulosa la mejora de la accesibilidad en los espacios
publicos, la edificacion e instalaciones propiedad municipal, asi como las mejoras necesarias con el
transporte urbano.

— Plan Local de Economia Circular del Excmo. Ayto. Alhaurin el Grande (Malaga) en
cumplimiento del Articulo 9. de la Ley 3/2023, de 30 de marzo, de Economia Circular de
Andalucia

5.3.3. PLANES TERRITORIALES CONCURRENTES

- Agenda 21 (A21): En octubre de 2011 se aprobd la Agenda 21 de Alhaurin el Grande que realizaba
un detenido diagndstico ambiental, econémico, social y territorial, cuyo relato ha sido tenido en cuenta
en este documento. Muchos de los objetivos y metas de la A21 fruto de su estructura participativa Foro
21 han sido convertidos en Lineas de Actuacion y enmarcados en los Objetivos Tematicos y
Especificos de la EDUSI. Los Indicadores de la A21 también complementan los propios del proyecto de
Resultado y de Productividad, y suponen una estimacion mas cercana a la realidad de Alhaurin el
Grande. El Foro 21, consecuencia de la ciertamente dilatada participacion ciudadana durante el
proceso de elaboracion de la A21 ha servido para volver a canalizar los argumentos generales esta vez
enfocados a la estrategia de enfoque integrado. Gran parte del camino recorrido con la Agenda 21 ha
sido de gran utilidad durante el proceso participativo de la EDUSI.

Validacion: 99P5WYT62SRZG5YTCY9H4CINF

1 \ificacion: https://alhaurinelgrande.sedelectronica.es/
Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 22 de 146

A10.1.02.23 IDEXMA, INGENIEROS Y CONSULTORES AMBIENTALES Pag 21de
Mévil:+34 678 21 22/ laura.golfe@idexma.com/www.idexma.com

]‘gi




EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA ORDINARIA PLAN SECTORIZACION DEL AMBITO DE SUELO NO SECTORIZADO ‘(/( /

SURNS-3, DEL PGOU DE ALHAURIN EL GRANDE (MALAGA) Y PLAN PARCIAL DE ORDENACION DE UNA DE LAS PARTES

ENERO 2024
- Plan de Ordenacion del Territorio de Andalucia (POTA): Decreto 206/2006, de 28 de noviembre,
establece las bases de ordenacion, el modelo territorial, establece las estrategias de desarrollo, la
zonificacion y finalmente el desarrollo y gestion de la politica territorial de Andalucia.

- Plan de Ordenacion del Territorio de la Aglomeracion Urbana de Malaga (POTAUM):
cumplimiento del Art. 18. 18.4 y 18.7. El POTAUM aprobado en julio de 2009 por la Junta de
Andalucia, incluye el conjunto de municipios que forman el entorno metropolitano de Malaga Capital.
En la zona de Alhaurin el Grande las principales previsiones del POTAUM hacen referencia al
sistema de infraestructuras viarias, y a la ordenacion de los usos, principalmente del suelo no
urbanizable. Las determinaciones de caracter general para las denominadas Zonas de Interés
Territorial son las siguientes:

v" Con caracter general las Zonas de Proteccion Territorial solo podran acoger los usos naturalisticos y
agrarios, las actividades didacticas, de ocio y esparcimiento vinculadas al disfrute de la naturaleza, y
en general las actividades de interés pablico y social.

v’ Estaran prohibidas las nuevas instalaciones industriales, a excepcion de las relacionadas con la
reutilizacion de residuos y las instalaciones de generacion de energias eléctricas a partir de fuentes
renovables.

v Se prohiben las edificaciones vinculadas a las actividades agropecuarias, incluso la vivienda
unifamiliar, a excepcion de las ligadas por su dimension y naturaleza a la utilizacion de las fincas y se
ajusten a los planes y programas de los organismos competentes en materia de agricultura.

v' Las infraestructuras e instalaciones que discurran o se ubiquen en las Zonas de Proteccion Territorial
adoptaran las opciones que presenten menor impacto en el medio y garanticen una mayor integracion
en el paisaje. Las edificaciones y accesos a ellas vinculadas se ejecutaran siempre y cuando no se
modifique la topografia ni las condiciones de la flora y la fauna, se resuelvan los vertidos y se aporte
un estudio de integracion paisajistica.

5.4. EXPOSICION DE LOS OBJETIVOS DE PLANEAMIENTO (URBANISTICOS Y AMBIENTALES)

5.4.1. OBJETIVOS URBANISTICOS

Los suelos Urbanizables No Sectorizados (SURNS), estan constituidos por los terrenos susceptibles
de cambio de categoria mediante un Plan de Sectorizacion a Suelo Urbanizable Sectorizado.

El Plan de Sectorizacion, incluido en la Innovacién propuesta, representara una mejora del
planeamiento general vigente complementando la ordenacion establecida por éste. Estos suelos, en virtud
de la LOUA, no tienen asignado uso global alguno, reguldndose como usos prohibidos, los usos
incompatibles con el uso residencial. Las determinaciones que el planeamiento vigente objeto de
adaptacion establece para estos suelos son orientativas.
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Segun el PGOU de Alhaurin el Grande, en su Articulo 4. — Modificacion:

Sera posible, la modificacion de este P.G.0.U- en los siguientes supuestos:
a) Cambios puntuales en la clasificacion del suelo que no afecten al modelo territorial ordenado en él.

b) Cambios en la calificacion del suelo, excepto si éstos se refieren a alterar usos de "equipamiento publico”
(definido en Hormas Reguladoras de Usos) por otros de aprovechamiento privado.

c) Establecimiento de sistemas generales, no previstos en el P.G.0.U., que no modifiquen el modelo territorial
ordenado en él.

Aln cuando el sector SURNS-3 delimitado por el PGOU de La Alhaurin el Grande se encuentra en estos
momentos pendiente de desarrollo, se genera la necesidad de definir un nuevo sector de uso terciario
dentro del municipio. Dicha necesidad obedece a:

1. La implantacion de una tipologia comercial inexistente en Alhaurin el Grande, bajo el formato de
“SUPERFICIE MINORISTA". Por tanto, y a tenor de lo dispuesto en la legislacion autonémica, y como
objetivo principal de la actuacion propuesta, se pretende dotar a este municipio de un espacio de caracter
comercial, y bajo la oportunidad de instalar firmas comerciales de prestigio. Asimismo, y como consecuencia
de ello, una actuacion de este tipo propicia el desarrollo econémico del territorio, fundamentalmente
activando las actividades comerciales y la generacion de empleo estable.

2. En la actualidad, los suelos previstos desde el PGOU de Alhaurin el Grande, es decir desde
1994, para obtener suelos industriales y comerciales, en concreto el URI-1 y el URI-2, no han sido
desarrollados por sus propietarios. Por lo tanto, no existe este tipo de uso en el municipio. Subrayar,
por su importancia en la justificacion de la demanda espacios comerciales minoristas, que Alhaurin el Grande
tiene una poblacion de 25.000 habitantes, y a pesar de esta dimension poblacional, no tiene ningin
supermercado en superficie, al no tener suelos previstos para ello. Esta circunstancia evidencia claramente la
necesidad de la presente Innovacion Urbanistica.

3. La localizacion del sector SURNS-3 junto a la trama urbana de caracter residencial, a lo largo
de una gran extension. La presente innovacion creard dos sectores que quedaran con una superficie de
24.817,20 m? el SURNS-3a y 46.102,80 m? en SURNS-3b, debido a dificultad de desarrollar este ulltimo, al
haber gran cantidad de propietarios, se propone la sectorizacion y ordenacion con tipologia Comercial del
sector resultante SURNS-3a.

El viario que se propone en su ordenacion resuelve problemas de encuentros y conexiones con el
nucleo urbano. Esto implica la generacion de un trafico de camiones y vehiculos pesados, que
reduciran el trafico de estos vehiculos por la carretera de cartama, lo que supone una clara mejora,
modificando las condiciones actuales.

Al norte del sector se reserve suelo para continuar el trazado del bulevar que prevé el PGOU y que
Unicamente se ha desarrollado en el sector colindante de la UE-36.
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4, La localizacion del sector SURNS-3a dentro del area delimitada como SURNS-3, en la zona mas
inmediata en continuidad con el crecimiento natural, hacia el norte de la zona urbana, propicia una
buena movilidad y facil acceso de las superficies que alli se puedan implantar desde el ndcleo urbano
de Alhaurin el Grande. Pero, a su vez, al suponer un crecimiento lineal a raiz de la carretera A-404
(Churriana-Coin), y dada la importancia de este eje viario y su funcionalidad como conector del
entorno, con tanto peso estratégico ya que comunica el Poligono Industrial y el Mercado de Abastos,
promueve una mayor trascendencia comercial del municipio.

Entendiendo que el desarrollo urbanistico actual se ha dirigido casi exclusivamente a las necesidades
internas generadas por la poblacion autdctona, la accesibilidad del nuevo sector, desde la A-404, es vital para
la compresion de la propuesta y localizacion de la actividad terciaria a la que se enfoca este Plan de
Sectorizacion.

5. Asimismo, este proyecto busca la eliminacién de vacios en la trama urbana futura. Cabe recordar
que en un futuro toda esta zona Norte del término municipal promueve importantes proyectos urbanisticos a
nivel municipal recogidos en el PGOU de Alhaurin el Grande:

— Desarrollo de los sectores UR-5a y UR-5h, con creacion de un parque y un gran equipamiento
educativo.

— Regularizacion de la Urbanizacion UE-44 “Las Malvinas” y conexion con el resto del municipio.

— Ampliacion del poligono industrial con la llamada “Tecnépolis”.

5.4.2. OBJETIVOS AMBIENTALES

+ Reduccion de la Huella de Carbono actual debida a la elevada densidad de trafico de camiones y
vehiculos pesados por la carretera de Cartama, mejorando la red viaria e incorporando sumideros de
carbono (zonas verdes).

+ Mejora de la calidad de los recursos hidricos subterrdneos actualmente afectados por el aporte de
fitosanitarios procedentes del olivar existente.

+ Mejora infraestructuras de abastecimiento de agua, en una zona actualmente inexistente,
promocionando el tratamiento adecuado de las aguas, actualmente deficitaria e incentivando la
reutilizacion de las mismas mediante su regeneracion

+ Habilitar un area de gestion de residuos sdlidos urbanos (RSU) para fomentar la recogida selectiva y,
en Ultima instancia, el reciclado (Economia Circular)

+ Habilitar una zona de aparcamiento de bicicletas y vehiculos eléctrico con posibilidad de recarga

+ Habilitacién un punto de parada de transporte urbano
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5.5. LOCALIZACION SOBRE EL TERRITORIO DE LOS USOS GLOBALES E INFRAESTRUCTURAS

5.5.1. LOCALIZACION Y EMPLAZAMIENTO

El sector SURNS-3 objeto de segregacion se encuentra delimitado por el norte por la carretera A-404, que es
un bulevar previsto en el PGOU. Por el sur linda con dos sectores de suelo urbano, el UR-52 y UR-5Db, que
aunque no se ha desarrollado, tienen sus respectivos Planes Parciales aprobados y los Proyectos de
Reparcelacion inscritos. Por el este linda con la UE-36, un sector sin desarrollo pero considerado urbano, que
a su vez linda con el equipamiento del Mercado de Abastos. Por el oeste linda con un SGv, conocido el vial
actual como Calle Cruz de San Roque o popularmente “cuesta del sefiorito”.

A-dD4

' 20 AL
Mercado deA::astos Y/
, . 4

UZ'da San Roque

Mo~

Figura 5 Imagen satélite &mbito de actuacion del SURNS-3. Fuente: Arquitecto Redactor Innovacion
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( i Datos Identificativos SIGPAC 2021 )

Provincia 29.Malaga
Municipio 8-Alhaurin el Grande
m Poligono 7

Parcela 718
Referencia Catastral 29008A00700718EG

_ J .

EPSG:ETRS89 /UTM 2019
zons 30N

2013
340.637,041400 241082021
4.057.604,863780

11220

Figura 6 Ficha identificativa emplazamiento SURNS-3a. Fuente: SIGPAC 2021
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5.6. DESCRIPCION PORMENORIZADA DE LAS INFRAESTRUCTURAS ASOCIADAS A LA GESTION
DEL AGUA, LOS RESIDUOS Y ENERGIA

5.6.1. DOTACIONES DEL SUELO

Las caracteristicas de este Nuevo sector SURNS-3a. son:

Superficie: 24.817,20 m2s
Techo edificable Bruto: 24.817,20 m?* 0,7 = 17.371,90 m?t

Superficie areas libre: 2.489,59 m?s (10%)
Superficie Equipamiento: 1.221,83 m?s(5%)
Superficie Comercial: 15.722,86 m?s (63%)
Superficie de Red Viaria: 5.382,72 m?3s (22%)
TOTAL PARCELA: 24.817.20 m2s(100%)

Haciendo un estudio de las cesiones que dicha ordenacion deberd contemplar, podemos prever que la
superficie libre de parcela lucrativa resultante puede rondar el 63% de la superficie de uso global (tras ceder
un 15% en zonas verdes y sistemas locales y un 22% en viales). Es decir, aproximadamente 15.722,86 m2 de
suelo lucrativo (comercial).

VIAL-1
T

[T (T

[T

Figura 7 Croquis Plano P-1. Ordenacion y Zonificacion. Fuente: Arquitecto Redactor Innovacion
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5.6.2. INFRAESTRUCTURAS BASICAS DE CONEXION PREVISTAS

Las principales infraestructuras que forman parte de la ordenacion estructural se concretan en las
conexiones a efectuar de las diferentes redes previstas en la actuacion con la red general municipal
existente.

- La conexion de la red de saneamiento se adecuard a lo indicado por el informe correspondiente de la
empresa suministradora. Se prevé enlace en el pozo del colector situado en la Carretera A-404.

- La acometida de la red de abastecimiento se prevé en la tuberia de fibrocemento de 500 mm de
diametro, cuyo trazado discurre por la calle Cuesta de Marzo. La localizacion precisa de los puntos
de enlace se adecuara a lo indicado por el informe correspondiente de la empresa suministradora.

—  Laconexion de la red de electricidad se llevara a cabo con la linea de media tension méas proxima
al sector, adecuandose a las indicaciones que haga la compafiia suministradora. La localizacion exacta
de los puntos de acometida con dicha linea se adecuara a lo indicado por el informe correspondiente
de la empresa suministradora.

- La red de telecomunicaciones prevista en la ordenacion enlaza con la linea de telefonia que discurre
por la calle Cuesta de Marzo. Los puntos de conexion se supeditan a lo indicado por el informe
correspondiente de la empresa suministradora.

56.2.1. INFRAESTRUCTURAS DE GESTION INTEGRAL DEL AGUA

56.2.1.1. ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE

La acometida de la red de abastecimiento de agua potable se prevé en la tuberia de fibrocemento de 500
mm de didmetro, cuyo trazado discurre por la calle Cuesta de Marzo. La localizacion precisa de los puntos de
enlace se adecuara a lo indicado por el informe correspondiente de la empresa suministradora.
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56.2.1.2. REDES DE PLUVIALES, SANEAMIENTO Y DEPURACION

- La conexion de la red de saneamiento se adecuara a lo indicado por el informe correspondiente de la
empresa suministradora. Se prevé enlace en el pozo del colector situado en la Carretera A-404.
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Figura 8 Croquis Plano P-9. Red General de Saneamiento Fecales (sanitarias). Fuente: Arquitecto Redactor Innovacion
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Figura 9 Croquis Plano P-8. Red General de Saneamiento: Pluviales. Fuente: Arquitecto Redactor Innovacion
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56.2.2. INFRAESTRUCTURAS ENERGETICAS Y TELECOMUNICACIONES

La conexion de la red de electricidad se llevara a cabo con la linea de media tension mas proxima al sector,
adecuandose a las indicaciones que haga la compafiia suministradora. La localizacién exacta de los puntos
de acometida con dicha linea se adecuard a lo indicado por el informe correspondiente de la empresa

suministradora.
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Figura 10 Croquis Plano P-10. Red General de Media y Baja Tension. Fuente: Arquitecto Redactor Innovacion
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La red de telecomunicaciones prevista en la ordenacion enlaza con la linea de telefonia que discurre por la
calle Cuesta de Marzo. Los puntos de conexion se supeditan a lo indicado por el informe correspondiente de
la empresa suministradora.
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Figura 11 Croquis Plano P-11. Red General de Telecomunicaciones. Fuente: Arquitecto Redactor Innovacion
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56.2.3. INFRAESTRUCTURAS GESTION DE RESIDUOS

En el sector SGE, se habilitara un area de gestion de residuos solidos urbanos (RSU) donde se colocaran
contenedores para fomentar la recogida selectiva y, en Ultima instancia, el reciclado (Economia Circular)

5.7. DESCRIPCIQN, EN SU CASO, DE LAS DISTINTAS ALTERNATIVAS CONSIDERADAS, ENTRE LAS
QUE HABRA DE ENCONTRARSE LA ALTERNATIVA CERO, ENTENDIDA COMO LA NO
REALIZACION DEL PLANEAMIENTO

5.7.1. ALTERNATIVA 0: MANTENER LA SITUACION ACTUAL

Con esta alternativa se mantiene el suelo en las mismas condiciones que tiene actualmente, esto es, Suelo
Urbanizable No Sectorizado que al tener numerosos propietarios y un gran ndmero de edificaciones
existentes, se hace muy complejo un desarrollo urbanistico ordenado.

Esta alternativa evita que se desarrolle urbanisticamente esta zona, manteniendo los usos agrarios, a pesar
de ser un suelo Urbanizable. También supone que no se desarrolle ninguna parte del sector, por lo que no se
hara la parte del bulevar que plantea el PGOU en esta zona. Tampoco se haria el viario, que se entiende
importante para el desarrollo del municipio. Ni las cesiones de zonas verdes y equipamientos.

5.7.2. ALTERNATIVA 1: USO COMERCIAL

Figura 12 Alternativa 1 Innovacion planteada: Uso comercial. Fuente: Elaboracion propia
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Pretende segregar el Sector SURNS-3 del PGOU de Alhaurin el Grande en dos nuevos sectores, el SURNS-
3a 'y SURNS-3b, al objeto de poder desarrollar urbanisticamente y de manera ordenada un sector con gran
numero de propietarios y de construcciones irregulares, e introducir el uso Comercial, que es compatible
con el uso principal, residencial, en la zona segregada en la innovacion, en la parte Este del sector
SURNS-3 del PGOU de Alhaurin el Grande, y se pretende Sectorizar y Ordenar el segregado como SURNS-
3a, quedando como SURO-3a (Suelo Urbanizable Sectorizado Ordenado).

En esta alternativa se mejoran claramente las condiciones de estos suelos tal y como esta establecido
en el en el PGOU actual. Los suelos Urbanizables No Sectorizados (SURNS), estan constituidos por los
terrenos susceptibles de cambio de categoria mediante Plan de Sectorizacion a Suelo Urbanizable
Sectorizado. El Plan de Sectorizacion, incluido en la presente Innovacion, representara una innovacion del
planeamiento general vigente complementando la ordenacion establecida por éste. Estos suelos, en virtud de
la LOUA, no tienen asignado uso global alguno, regulandose como usos prohibidos, los usos incompatibles
con el uso residencial. Las determinaciones que el planeamiento vigente objeto de adaptacion establece para
estos suelos son orientativas.

5.7.3. ALTERNATIVA 2: USO RESIDENCIAL
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Figura 13 Alternativa 1 Innovacion planteada: Uso Residencial. Fuente: Elaboracion propia
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Esta otra alternativa también pretende segregar el Sector SURNS-3 del PGOU de Alhaurin el Grande en dos
nuevos sectores, el SURNS-3a y SURNS-3b, al objeto de poder desarrollar un sector que tiene gran numero
de propietarios, sin intencion de desarrollarlo, y de construcciones irregulares, e introducir el uso de
RESIDENCIAL, que es el uso principal del Sector.

Las zonas segregadas en la innovacion se mantendrdn como SURNS- 3b en la parte oeste, y en la parte este
denominado como SURO -3a.

La alternativa es similar a la n°1, pero introduciendo el desarrollo residencial en lugar del comercial.

Pues bien, como ya se ha dicho el uso comercial no existe actualmente en el municipio y es necesario
incorporarlo al planeamiento, ya que hay mucha demanda.

Sin embargo, el uso residencial, del que hay varios sectores en Alhaurin el Grande no demuestra tener
mucho mercado, ya que los suelos que actualmente existen no se han desarrollado, por lo que no resulta muy
coherente realizar una innovacion de planeamiento como la actual para desarrollo de suelos residenciales.
Por este motivo se descarta esta alternativa.

Al Sur se localizan los sectores UR-5, a y b, que teniendo los planeamientos de desarrollo aprobados
definitivamente y alguno incluso con el Proyecto de Urbanizacion aprobado, no se ha ejecutado, ya que se
trata de desarrollos residenciales en el que los promotores no tienen mucha confianza actualmente.

Ademas, la Alternativa 2, al incluir viviendas supone un crecimiento de la poblacion del Municipio, que
incumpliria las condiciones que marca el POTA. Es por ello que se descarta esta alternativa.
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6. ESTUDIO Y ANALISIS AMBIENTAL DEL TERRITORIO AFECTADO

6.1. DESCRIPCION DE LAS UNIDADES AMBIENTALMENTE (U.A) HOMOGENEAS DEL TERRITORIO,
INCLUYENDO LA CONSIDERACION DE SUS CARACTERISTICAS PAISAJISTICAS Y ECOLOGICAS, LOS
RECURSOS NATURALES Y EL PATRIMONIO CULTURAL, ASi COMO EL ANALISIS DE LA CAPACIDAD DE USO
(APTITUD Y VULNERABILIDAD) DE DICHAS UNIDADES AMBIENTALES

6.1.1. U.A. ASOCIADA AL RECURSO SUELO

6.1.1.1. GEOLOGIA

Desde un punto de vista geoldgico, la parcela donde se localiza el ambito de la Innovacion de Planeamiento
Sector SURNS-3 propuesta, se asienta sobre unos terrenos conformados por areniscas, conglomerados,
arcillas, calizas y evaporitas. En los planos 3 y 4 se representan gréficamente la geologia y litologia de la
zona de actuacion. Como se verd en el proximo apartado esto condicionard la presencia de agua
subterranea.
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6.1.1.2. EDAFOLOGIA

Figura 15 Croquis Plano 7 Edafologia del &mbito de estudio. Fuente: REDIAM

De acuerdo a la figura anterior extraida de fuentes oficiales, los terrenos donde se localiza el &mbito
de la Innovacion de Planeamiento Sector SURNS-3 propuesta estan dispuestos sobre unos suelos
catalogados como Luvisoles célcicos.

Se trata de suelos que predominan en zonas llanas o con suaves pendientes de climas templados frios o
célidos pero con una estacion seca y otra himeda, como el clima mediterrdneo. Cuando el drenaje interno es
adecuado, presentan una gran potencialidad para un gran nimero de cultivos a causa de su moderado
estado de alteracion y su, generalmente, alto grado de saturacion.

Particularmente, el Luvisol calcico, presenta un horizonte célcico o concentraciones de carbonatos
secundarios entre 50 cm y un metro de profundidad. Existen tres modalidades:

— Hipercélcico. El horizonte célcico tiene al menos un 50 % de equivalente en carbonato célcico.
— Hipocélcico. Solo tiene concentraciones de carbonatos secundarios en el primer metro de suelo.

— Orticalcico. Tiene un horizonte célcico en el primer metro.
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6.1.1.3. USO DEL RECURSO SUELO Y OCUPACION

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién:
Poligono 7 Parcela 718

SECRETARIA CF E5TAD0O
D HaLENDE

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 28008A007007180000EG

DIFECCION GENERAL
DE CATASTRO

PARCELA

Superficie grafica: 23842m2
Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo: Parcela construida sin division horizontal

LOS TABLEROS. ALHAURIN EL GRANDE [MALAGA]

Clase: RUSTICD

Uso principal: Agrario
Superficie construida: 315 m2
Afic construccion: 2000

Construccién
Destino
AGRARIO
AGRARIO
AGRARIO

Cultivo

®

NR Agrios regasio
b - Improductivo

Tal y como se desprende de la ficha catastral de la parcela objeto de ordenacion urbanistica sita en la parcela
718, poligono 7 del municipio de Alhaurin el Grande (Malaga), el uso que actualmente tiene la misma es
agrario, con una superficie grafica de 23.843 m2 y una superficie construida de 315 m?, lo que implica un 1,3%
de ocupacion por edificacion y el 98,7% libre de la misma. Por tanto, el uso actual de la parcela objeto de

ordenacion es agrario.
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Este documento no es una certificacién catastral, pero sus datos pueden ser verificadosa
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de Iz SEC”

Viemes , 12 de Enero de 2024

Figura 16 Ficha catastral. Fuente: Oficina virtual del Catastro
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6.1.2. U.A. ASOCIADA AL RECURSO HIDRICO

Dentro de esta unidad ambiental diferenciamos entre masas de agua superficiales y las subterraneas
existentes en la zona de estudio.

La homogeneidad de esta unidad se debe a la concepcion del recurso hidrico como un bien de uso publico
que condiciona los usos y actividades que puedan llegar a afectar a su disponibilidad en términos de calidad y
cantidad.

6.1.2.1. MASAS DE AGUA SUBTERRANEAS (MASh)

La parcela objeto de ordenacion se asienta sobre la Demarcacion “Cuencas Mediterraneas Andaluzas”,
donde se incluyen dentro de las Zonas Internas de las Cordilleras Béticas pudiendo diferenciarse tres grandes
Unidades geoldgicas de rango mayor, ademas del Terciario y Cuaternario postorogénico:

— Las Zonas Internas Béticas 0 zona Bética s.s, incluyendo las Unidades frontales de la Sierra de las
Nieves.

— Las Zonas Externas Béticas que corresponden a las Unidades del Subbético.

— El complejo del Campo de Gibraltar.

Los acuiferos permeables por porosidad intergranular, también conocidos como detriticos, se extienden
por toda la Demarcacion, en bastantes casos, asociados a las formaciones carbonatadas. La mayoria se sitlia
en la franja costera y junto a los cauces principales, en forma de terrazas y relleno de depresiones internas.
Ejemplos destacados son los acuiferos de Bajo Guadalorce, Fuengirola, Marbella-Estepona, Setenil-Ronda,
Guadiaro, Sotogrande, Guadarranque y La Linea.

Concretamente, la zona de actuacion urbanistica se localiza sobre la Masa de Agua Subterrdnea Bajo
Guadalhorce (ES060MBT060.037)
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horzonte_1_supenior_2 imermedio_3 inferior
1

codigo_masa
060.037

nombre_masa
BAJO GUADALHORCE

ores_am
358841313

Estadn_tuantistive
Mal estado

es1ado_quimica
Mai estada

estado_gobal
Mal estado

i erraness
codiga_europea_masa
ESOGOMSBTI60.037

horzonss_1_superior_2 intermedio_3_inforor
1

rodigo_masa
060,037

nombee_masa
BAJO GUADALHORCE

area_im2
3159 841313

£5tado_tuantitative
Mal estada

estado_quimico
Mal estada

estada_giobal
Mal estado

Extado de tay mazas de agua Sustorrineas

Figura 17 Situacion Mash Bajo Guadalhorce (ES060MBT060.037) Fuente: https://hispagua.cedex.es/datos/hidrogeologia

Se trata de un acuifero detritico, cuya perrmeabilidad se debe a la porosidad intergranular (de tipo primario).
Si las rocas estan parcialmente consolidadas o cementadas, la porosidad puede ser ademas de tipo
secundario, por fisuracion, disolucion. Son todos los materiales con tamafio de grano de arena: arenas,
arcosas, areniscas, gravas, conglomerados, etc.

La siguiente Ficha extraida del documento Identificacion y Delimitacion de los Recintos Hidrogeoldgicos de la
Demarcacion Hidrografica de las Cuencas Mediterraneas Andaluzas del IGM (Febrero 2019) queda
representada la Masa de Agua Subterrdnea existente Bajo Guadalhorce (ES060MBT060.037) donde se
localiza la parcela objeto de ordenacion urbanistica.
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ESO60MSBT060-037

Bajo Guadalhorce

RELACION DE RECINTOS HIDROGEOLOGICOS (RH)

-

Bajo Guadalhorce

ESO60MSBT060-037500

A0

A0c0u
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[Josenestuao] | oras on. I MASD en estudio [T Otras MaSb [ES] RH. identifcados

Figura 18 Ficha descriptiva MASb Bajo Guadalhorce (ES060MBT060.037). Fuente: Demarcacion Hidrografica de las Cuencas

Mediterraneas Andaluzas
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Esta MASh Bajo Guadalhorce esta formada por cuatro acuiferos: calcarenitas y conglomerados del Mioceno
superior, conglomerados de la base del Plioceno, arenas intercaladas de la parte alta de las margas
pliocenas, y materiales aluviales cuaternarios. Los conglomerados de base del Plioceno funcionan como
un acuifero confinado, del que se dispone de poca informacion hidrogeoldgica. El resto de los acuiferos
estan conectados y descargan hacia el rio Guadalhorce y hacia el mar.

ACUIFERO LIBRE

ACUITARDO

IMPERMEABLE

Figura 19 Esquema distintos tipos de acuiferos. Fuente: https:/hispagua.cedex.es/datos/hidrogeologia

Para un estudio mas detallado de, recurso hidrico asociado a la MASbh Bajo Guadalhorce
(ES060MBT060.037), se ha consultado la base de datos oficial https://info.igme.es/BDAguas/.

En la siguiente imagen se representa la informacion extraida, donde se pone de manifiesto la presencia de
sondeos de captacion de aguas subterraneas alrededor de la parcela objeto de ordenacion urbanistica, lo que
pone de manifiesto la presencia de agua subterrnea, que segun informacion de la base de datos indicada
encontramos la presencia del nivel fredtico desde los 4 m. hasta los 11 metros de profundidad.
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Figura 20 Pozos de captacion existentes. Delimitado en rojo la zona de ordenacion urbanistica. Fuente:
https://info.igme.es/BDAguas/

6.1.2.2. MASAS DE AGUA SUPERFIALES (MASp)

La hidrografia del municipio esta protagonizada por el Rio Fahala que discurre de oeste a este durante unos
dieciséis kildmetros, hasta desembocar en el Guadalhorce. Su cuenca de recepcion, de forma dendritica, la
componen arroyos como el de Las Lomas, de las Campifiuelas, Gambero y Pifién por su margen izquierdo, y
Grajero de la Dehesa Baja, de la Villa o de los Prados de Santa Maria, por la derecha.
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En la zona de estudio destaca la presencia del Arroyo de la Villa, al oeste del emplazamiento (250 m. de
distancia); y al Este el Arroyo de Prados (a 306 m.)

Segun se desprende de la figura anterior, los terrenos donde se localiza el ambito de la Innovacion de
Planeamiento Sector SURNS-3 propuesta estan alejados de los principales arroyos oficialmente
inventariados, en todo caso, fuera de Dominio Publico Hidraulico (DPH).
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6.1.2.3. CALIDAD DEL RECURSO HIDRICO

De acuerdo a la informacion extraida del Documento Esquema Provisional de Temas Importantes
(Demarcacion Hidrografica de las Cuencas Mediterraneas Andaluzas, Revision del Tercer Ciclo 2021-2027),
de las fuentes oficiales de consulta trabajadas se tiene que:

- Estado Global MASh Bajo Guadalhorce (ES060MBT060.037): mal estado debido a la contaminacion
difusa por nitratos de origen agrario (empleo de fertilizantes, ganaderia), fitosanitarios (presencia de
glifosato, etc.). Esta problematica se extiende a las masas de agua superficial a través de los
drenajes del acuifero

- Estado Arroyo de la Villa ESO060MSPF0614022: en riesgo de no alcanzar los objetivos
medioambientales por contaminacion puntual por aguas residuales urbanas, en este caso, por la
presencia de nutrientes, asi como de contaminantes quimicos de origen agrario (fertilizante:
presencia de Cadmio)

Por tanto, las principales afecciones que recibe el sistema hidrologico del municipio de Alhaurin el Grande
son:

Contaminacion del agua por vertidos de las zonas urbanas. La contaminacion por vertidos de aguas
residuales se produce principalmente por la carencia de una estacion depuradora, por lo que se realizan
directamente a los cauces publicos. Esta en ejecucion, como ya se ha indicado anteriormente, un colector
comun general para la recogida de dichas aguas, conjuntamente con el municipio vecino de Cartama. En
principio este colector atenderd la demanda del ndcleo principal y las urbanizaciones localizadas préximas a
él, pero para los otros asentamientos urbanos del término municipal, no estan previstas actuaciones
encaminadas a la depuracion de sus aguas residuales, por lo que continuaran, si bien es cierto en menor
medida, la existencia de puntos de vertidos incontrolados de procedencia tanto urbana como agricola.

Sobreexplotacion de los acuiferos y de las aguas superficiales. Tanto el Instituto Geoldgico y Minero de
Espafia (IGME) como la Agenda 21 de la Comarca del Valle del Guadalhorce, destacan que las aguas
subterraneas de la cuenca del Guadalhorce presentan un estado de calidad muy deficiente, donde la
sobreexplotacion de los acuiferos es acentuada como consecuencia de la actividad agricola realizada en el
conjunto del Valle del Guadalhorce, donde predominan los cultivos de regadio y una amplia
distribucion de pequefios diseminados. Esta problematica se acentla en el verano y en épocas de sequia
donde se incrementa la presencia de pozos ilegales que merman aln mas las reservas de agua existentes.

Contaminacion por fertilizantes. La calidad de las aguas subterraneas se ha ido deteriorando con el paso
del tiempo debido a un incremento en los niveles de nitratos, sulfatos, cloruros, magnesio y bicarbonato. La
presencia de estos compuestos esta relacionada con el excesivo uso de fertilizantes y abonos nitrogenados
que se utilizan en la agricultura y en los campos de golf presentes en el municipio. En definitiva, es necesaria
la construccion de una Estacion Depuradora de Aguas Residuales (EDAR) en el término municipal y la finali-
zacion del colector general comudn con Cartama que junto a la nueva depuradora del Guadalhorce, sin duda
atenuaran las agresiones que en la actualidad sufre el sistema hidrologico del municipio en particular y la
comarca en general.
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6.1.3. U.A. ASOCIADA AL RECURSO ATMOSFERA

Dentro de esta Unidad diferenciaremos:
- Aire, para valorar la calidad del aire y/o efecto sobre el cambio climéatico
- Luminosidad, para valorar la contaminacion luminica

- Ruido, para valorar la calidad acUstica

®San-Rogue

Figura 22 Localizacion de la parcela objeto de ordenacion urbanistica. Fuente: Google Earth Pro (2016, capturada el 13/1/2024))

De acuerdo a la figura anterior, la parcela objeto de ordenacién, cuyo uso actual es agricola, esta rodeada por
carreteras, entre ellas la A-404, de alta densidad de trafico. Esto implica que en esa zona en concreto, la
concentracion de GEl (Gases de Efecto Invernadero) asi como los decibelios vinculados al tréfico sea
elevada, si lo comparamos con areas del territorio municipal situadas alejadas de estas fuentes de emision.

Por el contrario, en relacion a la contaminacion luminica, la inexistencia actual de ningun uso en la parcela
objeto de ordenacion, no supone ninguna alteracion de las condiciones naturales de oscuridad en beneficio
de los ecosistemas.
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6.1.3.1. CALIDAD DEL AIRE

De acuerdo a fuentes oficiales consultadas, la calidad del aire en Alhaurin el Grande es satisfactoria. No se
han detectado problemas de contaminacion atmosférica de entidad, aunque si pueden sefalarse los
problemas derivados del tréfico rodado de vehiculos en el casco urbano. EI municipio se encuadra dentro de
una zona denominada de fondo rural, sin ninguna zona declarada como de atmosfera contaminada.

Resefiar que al no disponer de valores para el municipio tomamos los de la ciudad de Malaga a unos 30 km,
teniendo en cuenta que siempre seran mejores para el municipio por menor densidad de trafico, menor tejido
industrial, etc.

Los niveles de calidad del aire de Malaga, en lo que se refiere al SO2, NOX y CO, para cortos periodos de
exposicion distan de los valores limite y umbrales de alerta legales.

Tampoco las concentraciones de 0zono superan los umbrales de alerta, ni de informacion a la poblacion, ni
de proteccion a la salud. Es necesario sefialar que los valores mas altos de o0zono se producen en épocas
estivales de gran insolacion, condiciones muy distintas a las que se ha realizado las mediciones de esta
campafia.

En cuanto a la concentracion de particulas en suspension, los niveles alcanzaron valores resefiables en
determinados intervalos. Sin embargo, los niveles de fondo de particulas medidos en Mélaga son semejantes
a los existentes en el resto de la region. Por ello, se considera que gran parte de las particulas medidas por
las distintas estaciones de Andalucia son de origen natural, como se demuestra también en distintos estudios
de &mbito nacional.

Por su parte, la actividad industrial existente, por su tipologia, no tiene caracteristicas de especial repercusion
en cuanto a sus emisiones, no existiendo actividades calificadas como potencialmente contaminadoras de la
atmosfera grupos Ay B.

El Ayuntamiento no dispone de un censo de actividades catalogadas como potencialmente contaminadoras
de la atmdsfera, y se desconocen los contaminantes emitidos y su cantidad.

La ausencia de controles a las actividades industriales bien directos o solicitados expresamente a las
empresas, y de estudios especificos en inmision (no se han realizado campafias de la estacion mdvil de
control atmosférico de la JA), que reflejen la situacion del municipio por areas 0 zonas representativas, limita
las posibilidades de actuacion en esta materia. En cualquier caso y como se ha indicado anteriormente, no
cabe esperar situaciones anémalas.
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6.1.4. U.A. ASOCIADA AL RECURSO NATURAL

Dentro de esta Unidad diferenciaremos:
- Habitats de Interés Comunitario (HICs)

- Flora protegida y de interés (FAME)

- Fauna amenazada y protegida

[ zona de actuacion
[ | Red Natura 2000: ZEC
[ HIC: Dehesas perennifolias de Quercus spp.

Figura 23 Croquis Plano 13 Espacios Naturales Protegidos. Fuente: REDIAM

De acuerdo a lo indicado en el Documento Inicial Estratégico asi como en el Documento de Alcance del
presente Estudio de Impacto Ambiental Estratégico del 3/8/2023, en el &mbito de estudio no se identifican
ningun HICs, registros de flora protegida y/o de interés asi como fauna amenazada y/o protegida.

Ahora bien, dado el caracter dispersivo de la fauna, el proyecto de urbanizacion que desarrolle el Plan de
Sectorizacion del ambito de suelo urbanizable no sectorizado SURNS-3, del PGOU de Alhaurin el Grande
(Malaga) implantara todas las medidas y técnicas establecidas en el presente Estudio de Impacto Ambiental
Ordinario (medidas preventivas asociadas a la flora y fauna).
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6.1.5. U.A. ASOCIADA AL PATRIMONIO CULTURAL

En esta unidad integraremos yacimientos arqueoldgicos, las vias pecuarias y los montes publicos. En tal
sentido en la zona de ordenacion objeto de evaluacién ambiental no existe ninguno de estos recursos
culturales. Ahora bien, se contemplaran las medidas establecidas en el presente Estudio en relacion a
yacimientos arqueoldgicos.

6.1.6. ANALISIS CAPACIDAD DE USO (APTITUD Y VULNERABILIDAD)

Se admite que el territorio objeto de ordenacion urbanistica es apto para albergar las determinaciones
urbanisticas definidas en la Plan de Sectorizacion del &mbito de suelo urbanizable no sectorizado SURNS-3,
del PGOU de Alhaurin el Grande (Malaga), no siendo vulnerable al desarrollo urbanistico que detalle el
proyecto si y solo si se implantan y se ponen en marcha las medidas establecidas en el presente Estudio de
Impacto Ambiental, incluido, el Plan de Vigilancia descrito.

6.2. ASPECTOS RELEVANTES DE LA SITUACION ACTUAL DEL MEDIO AMBIENTE EN CASO DE NO
APLICACION DEL PLAN Y SU PROBABLE EVOLUCION.

Como aspectos relevantes de la situacion actual del medio ambiente en caso de no aplicacion del plan nos
centraremos, por su relevancia, en las unidades ambientales recurso suelo y agua. Se trata de dos medios
estrechamente interrelacionados a la hora de hacer una evaluacion ambiental. Asi, cualquier afeccion sobre el
suelo puede manifestarse en una afeccion en las aguas, tanto superficiales como subterraneas; el suelo es el
medio transmisor de los contaminantes.

En este sentido, si la parcela objeto de ordenacién se mantiene con el uso actual, esto es, agrario, se
empeorard el estado de las masas de agua superficiales y subterraneas existentes. Asi, tal y como se
describi6 en el apartado correspondiente a aguas, segun fuentes oficiales, las principales fuentes de
contaminacion actualmente existentes estén ligadas a la actividad agraria (nitratos y otros agroquimicos).

Considerar que el uso propuesto serd comercial, con consumos de agua muy inferiores a los que cabria
esperar con un uso agrario y/o residencial (mayor consumo de agua, mayor volumen de aguas residuales
urbanas a tratar, y, en consecuencia, con una red de saneamiento mas compleja que la que se presente
desarrollar asociada al uso comercial.
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6.3. INTERACCION DEL PLAN CON LAS ZONAS DE ESPECIAL IMPORTANCIA MEDIOAMBIENTAL, COMO LAS
ZONAS DESIGNADAS DE CONFORMIDAD CON LA LEGISLACION APLICABLES SOBRE ESPACIOS

NATURALES Y ESPECIES PROTEGIDAS Y LOS ESPACIOS PROTEGIDOS DE LA RED NATURA 2000.

[ Zona de actuacion
| Red Natura 2000: ZEC
[ HIC: Dehesas perennifolias de Quercus spp.

Figura 24 : Croquis Plano 13 Espacios Naturales Protegidos. Fuente: REDIAM

En la parcela donde se inscribe el Plan de Sectorizacion del ambito de suelo urbanizable no sectorizado
SURNS-3, del PGOU de Alhaurin el Grande (Malaga) no existen espacios protegidos pertenecientes a la Red
Natura 2000, por lo que se descarta cualquier alteracion del plan con ningn espacio natural protegido o no.

Por este motivo, se descartar cualquier interaccion con la innovacion del planeamiento objeto de evaluacion
ambiental, a espacios protegidas y/o especies protegidas asociados a los mismos.
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6.4. DESCRIPCION DE LOS USOS ACTUALES DEL SUELO

La descripcion de este factor ambiental coincide, por su relacion, con las unidades fisiondmicas del paisaje
representadas en el Plano 11y figura siguiente.

En tal sentido, y tal y como se viene reflejando en el presente documento, estamos ante un ambito territorial
urbano con la excepcionalidad, asociado a nuestro emplazamiento (zona de actuacion) de darse un uso
agrario, el cual impide que haya una continuidad urbana coherente.

B | pinaree y chree Bosquen da conglacns
| nibeeas

(B yoom, periorionns e irfracatbructurss

Figura 25 Croquis Plano 11 Unidades Fisionémicas del Paisaje. Fuente: REDIAM

6.5. DESCRIPCION DE LOS ASPECTOS SOCIOECONOMICOS

La informacion aportada en este apartado se ha extraido del Documento Estrategia de Desarrollo Urbano
Sostenible e Integrado (EDUSI) de Alhaurin el Grande 2025 asi como del Instituto de Estadistica y Cartografia
de la Junta de Andalucia (actualizacion 2020).

6.5.1. CONTEXTUALIZACION TERRITORIAL ALHAURIN EL GRANDE

El municipio de Alhaurin el Grande se sitGa en un lugar privilegiado de la provincia de Malaga, entre las zonas
agricolas que conforman la comarca del Guadalhorce y franja litoral de la Costa del Sol. Esta caracteristica de
territorio frontera entre la Costa y el Interior, conjugando modernidad y tradicion, ha conseguido atraer a un
22,7% de extranjeros residentes, en su mayoria britanicos, alejandolo de la imagen de centro turistico al uso,
lo cual abre las puertas a un nuevo posicionamiento de interior dentro de la masificada Costa del Sol.
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Sin embargo, el crecimiento demogréfico experimentado de forma notable en el cambio de siglo por Alhaurin
el Grande, ha generado una dispersién urbana, provocando problemas de acceso a servicios publicos,
infraestructuras, problemas de movilidad y de cohesion social que se han visto agravados por la
recesion econdmica de 2008.

Figura 26 Localizacion territorial Alhaurin el Grande (Méalaga). Fuente: Documento Estrategia de Desarrollo Urbano Sostenible
e Integrado (EDUSI) de Alhaurin el Grande 2025

El crecimiento de suelo urbano y urbanizable, asi como los asentamientos irregulares han dispersado de
forma importante la configuracion urbana. Excepto el nicleo historico que mantiene niveles aceptables de
compacidad edificatoria, con una densidad de 99,9 (hab/ha), de complejidad de usos y de servicios de
proximidad, el resto de la ciudad tiene niveles de densidad muy bajos (inferiores a 30 hab/ha) y monousos
residenciales, lo que obliga a utilizar el vehiculo privado de forma continua.

El rapido crecimiento urbano no ha cohesionado el territorio de Alhaurin el Grande. La actual
vertebracion norte- sur del municipio, deja algunos nicleos urbanos sin servicios basicos, como es el
caso de Villafranco, siendo especialmente vulnerable a los efectos del cambio climatico.

6.5.2. POBLACION

6.5.2.1. DISTRIBUCION Y DENSIDAD

La poblacion actual de Alhaurin el Grande es de 25.358 habitantes, y pese a la crisis econdmica ha
seguido aumentando, circunstancia similar al area metropolitana de Malaga Capital, donde la
poblacion tiende a estabilizarse. Desde el afio 2000, la poblacion ha aumentado un 42%, lo que muestra
la rapidez del crecimiento urbano de la ciudad, basada como luego veremos en un importante nivel de
inmigracion.
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Los datos de poblacion los hemos obtenido tanto del INE como del IECA, y aunque la mayor parte de los
habitantes (20.147 aprox.) se concentran en el nlcleo urbano, una cantidad considerable (5.211 aprox.) viven
en diseminados no urbanos de Alhaurin el Grande.

La edad media de la poblacion es de 40 afios, suponiendo un 16% de poblacion mayor de 65 afios. El numero
de extranjeros que residen en el municipio es de 5.645 siendo la principal procedencia Reino Unido.

El nucleo principal de Alhaurin tiene concentrada la poblacion en 170 hectéreas de suelo urbanizado, casi el
50% de la totalidad del municipio, con una densidad alta, superior a los 99 habitantes por hectérea.

Otras zonas de Alhaurin como El Parral, Villafranco del Guadalhorce, El Zangano o La Paca, de més reciente
construccion tienen densidades de 30 o menos habitantes por hectarea, y los usos dominantes son
basicamente residenciales, de forma, que como en otros muchos municipios inscritos en el ambito mas o
menos cercano de la Costa del Sol, tienden a una dispersion urbana, desatendiendo las ventajas de la
complejidad y la proximidad de los servicios basicos.

Figura 27 Densidad Poblacion por malla 250x250m de Alhaurin el Grande (Malaga). Fuente: Documento Estrategia de
Desarrollo Urbano Sostenible e Integrado (EDUSI) de Alhaurin el Grande 2025

La distribucion de la poblacion por sexo es muy similar, y la pirdmide de poblacion muestra un nivel de
poblacion joven muy importante, que la diferencia de las piramides inversas de las grandes ciudades. En ese
sentido se puede afirmar que Alhaurin el Grande tiene una poblacion singularmente joven, con un cierto
equilibrio de rangos de edad que no son habituales en otras poblaciones de la Costa.

Validacion: 99P5WYT62SRZG5YTCY9H4CINF

1 \leificacion: https://alhaurinelgrande.sedelectronica.es/
Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 54 de 146

A10.1.02.23 IDEXMA, INGENIEROS Y CONSULTORES AMBIENTALES Pag 53de
Mévil:+34 678 21 22/ laura.golfe@idexma.com/www.idexma.com

18

Revo. Enero 2024




EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA ORDINARIA PLAN SECTORIZACION DEL AMBITO DE SUELO NO SECTORIZADO
SURNS-3, DEL PGOU DE ALHAURIN EL GRANDE (MALAGA) Y PLAN PARCIAL DE ORDENACION DE UNA DE LAS PARTES
SECTORIZADAS (SURO-3a)

ENERO 2024

Piramide de poblacidn

>84 e

<5 —

1500 1.000 500 0 500 1.000 1.500

® Hombres = Mujeres

_
@

IDEXMA

Figura 28 Piramide Poblacional Alhaurin el Grande (Malaga). Fuente: Documento Estrategia de Desarrollo Urbano Sostenible e

Integrado (EDUSI) de Alhaurin el Grande 2025

Las proyecciones de poblacién en un horizonte de 20 afios, muestran que la poblacion seguira
creciendo a un porcentaje medio algo superior al 1% anual, lo que representard una poblacion de

30.116 habitantes para 2035.

Afio 2.015 2.020 2.025 2.030 2.035
Hombres 12.498 13.364 14.013 14514 14.877
Mujeres 12.499 13.453 14.194 14.775 15.239
Total 24,997 26.817 28.207 29.289 30.116

Figura 29 Proyeccion Crecimiento demogréfico Alhaurin el Grande (Méalaga) horizonte 2.035. Fuente: Documento Estrategia de

Desarrollo Urbano Sostenible e Integrado (EDUSI) de Alhaurin el Grande 2025
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6.5.2.2. POBLACION INMIGRANTE

La poblacion inmigrante supone un 22,7% de la poblacion total del municipio, lo que es un porcentaje muy
considerable que ciertamente se ha frenado, incluso disminuido, durante la recesion econdmica.

Alhaurin siempre ha sido por simbologia cultural un lugar de atraccion para residentes britanicos, que es la
nacionalidad mas numerosa, pero también para alemanes y holandeses.

6.5.3. ECONOMIA

La recesion econdémica de 2008 es todavia muy visible en Alhaurin el Grande, no sélo por la elevada tasa de
paro (28,01 % general, 21,56% en hombres, y el 35,67% en mujeres), sino porque todavia la economia tiene
una dependencia excesiva del binomio servicios-construccion.

Por otro lado, el turismo, motor econdémico de la Costa del Sol no ha sido aprovechado a pesar del alto
porcentaje de extranjeros que han elegido Alhaurin el Grande para vivir. Esta eleccion, se debe, tal y como
manifiestan estos turistas residenciales, a su atractivo de pueblo con servicios de ciudad. Esta percepcion asi
como el efecto multiplicador que la misma tiene sobre las comunidades en origen de estos nuevos Alhaurinos
y Alhaurinas, no estan siendo transformadas en oportunidad de diversificacion econémica. En relacion a las
nuevas tecnologias, si bien existe un proyecto con terrenos reservados para una futura tecnépolis, en la
actualidad esta estancado en fase proyecto por falta de financiacion

La economia de Alhaurin el Grande se basa principalmente en el comercio, reparacion de vehiculos de motor,
seguido de la construccion, hosteleria, actividades profesionales, actividades inmobiliarias y, en menor
medida, industria manufacturera, desarrollandose el Poligono Industrial La Rosa. La tasa municipal de
desempleo estd en 28,7 puntos, calculada dividiendo el nimero de personas desempleadas en edades
comprendidas entre 16 y 74 afios entre la poblacion activa de 16 y mas afios. Se tiene que el paro registrado
en las mujeres, 1.870, es ligeramente superior contra los 1.118 hombres.

6.5.3.1. POBLACION ACTIVA Y DESEMPLEO

Los datos que nos facilita el Servicio Andaluz de Empleo y las estimaciones que hemos podido realizar
muestran que el desempleo actual es 3,6 veces mayor que antes de la recesion econdmica, lo que supone
casi 3.000 personas de una poblacion con una tasa de actividad aproximada al 52%. Ello puede representar
una tasa de paro entorno al 28% de la poblacion activa, siendo mucho mayor el paro de mujeres (35%) que el
de hombres (22%). El paro juvenil, aun siendo importante, no llega a los niveles del que se puede encontrar
en las edades intermedias.

Por sectores economicos, los servicios ocupan més del 50% del nimero de desempleados, siendo la
construccion el otro sector con mayor nimero de parados.
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Paro registrado por sectores de actividad

Sector Paro registrado Porcentaje
Agricultura y pesca 84 3,1%
Construccion 524 19,4%
Industria 237 8,8%
Servicios 1.408 52,1%
Sin empleo anterior 452 16,7%

Figura 30 Paro registrado por sectores de actividad de Alhaurin el Grande. Fuente: Documento Estrategia de Desarrollo
Urbano Sostenible e Integrado (EDUSI) de Alhaurin el Grande 2025

6.5.4. INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS

La red de Abastecimiento de Agua y Saneamiento del Municipio de Alhaurin el Grande data de principio de
los afos 60, redes que fueron realizadas para el abastecimiento de agua de la viviendas del casco urbano
con tuberias de fibrocemento y las de saneamiento de hormigén en masa.

Con el crecimiento de municipio fue amplidndose la citada red de abastecimiento, de tal manera que en la
actualidad se extiende a casi un 70% de la superficie del término municipal, con una longitud estimada de 120
Km. La red de saneamiento, que fundamentalmente se destina a los suelos urbanos, ademéas de los
colectores generales, tiene una longitud aproximada de 70 Km.

Las redes de canalizacion se encuentran en estados precarios. Este problema no acaba aqui, ya que al existir
estas infraestructuras tan obsoletas y en tan mal estado, provoca que se necesite mas personal para que las
pérdidas de agua sean las minimas. La carencia de personal dedicado al control y mantenimiento del servicio,
hace que existan multiples fugas, estimandose el rendimiento de la red en un 60%.

Si bien es cierto que en los ultimos afios se ha realizado un importante esfuerzo en la mejora de las
canalizaciones, incluyendo reformas integrales en las calles, mejorando el sistema de redes de agua y
saneamiento, éste tan solo alcanza el 40% de la red.

Red de abastecimiento

Todos los nucleos de poblacion de Alhaurin el Grande, salvo la urbanizacion Buenavista, la cual se abastece
de un sondeo propio, obtienen suministro de agua potable a través del Ayuntamiento.

El Abastecimiento Municipal de Agua Potable dispone como principal recurso el que se obtiene del Acuifero
de Sierra Blanca-Sierra de Mijas, del que a través de una red en alta formada por una serie de captaciones,
se distribuye a través de infraestructuras en baja para el suministro de los ciudadanos del municipio.
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Estas captaciones presentan a su vez unas tuberias de impulsion interconectadas para poder dar suministro a
diversos depdsitos de cabecera (deposito de Pinos, Vilchez y Ardalejos), en los que se realiza el tratamiento
de desinfeccion.

Junto a estas instalaciones se dispone de unos depositos de distribucion como son el de Calderona,
Polideportivo, Villafranco del Guadalhorce para dar suministro a la Pedania, y el de Urique que da suministro
a la cita zona rustica.

La infraestructura se extiende casi en la totalidad del término municipal, tanto en suelo urbano como en el
rustico.

Ademas de estas infraestructuras, el municipio dispone de una captacion de agua del Acuifero Aluvial de Rio
Grande, con impulsion hacia el Depdsito de Villafranco del Guadalhorce. Esta captacion solo es utilizada en
casos de emergencia. Existen también las interconexiones con los pozos de las Comunidades de Regantes,
como son las de San Anton, Dehesa Baja y Montanchez.

En lo que respecta a los pozos, existen hasta 8, repartidos por todo el término municipal, en buen estado de
conservacion. Cuenta también con 7 depdsitos de agua, con capacidades comprendidas entre los 300 m3 y
los 2.670 m3.

Los recursos hidrolégicos del municipio se encuentran bastante explotados debido al excesivo
aprovechamiento que reciben las aguas destinadas principalmente para consumo y riego.

Red de Saneamiento

En la actualidad, el sistema de saneamiento existente en el municipio se compone de una red en gran
porcentaje (65 %) unitaria, y el resto (35 %) separativo que corresponden a todas las reformas integrales de
calles se han ido efectuando y de las nuevas urbanizaciones.

Para el saneamiento de las aguas residuales urbanas, no se cuenta con ninguna Estacion Depuradora de
Aguas Residuales (EDAR), esto supone un aspecto negativo en la gestion del agua. Sélo en algunas
urbanizaciones (San Jorge de Ardalejos, Buenavista, Alhaurin Golf, Sierra Gorda, La Cuesta de la Palma)
existen pequefias estaciones depuradoras.

La falta de esta depuradora provoca que se viertan todas las aguas residuales a los cauces del Arroyo
de la Villa, contaminando por tanto todo el ecosistema existente, asi como los afloramientos cercanos.
Estos vertidos son analizados por la propia Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul
de la Junta de Andalucia a traves de la Agencia de Medio Ambiente y Agua.

En la actualidad se encuentra en fase de ejecucion un colector que pretende agrupar los vertidos de los
nucleos del bajo Guadalhorce Alhaurin el Grande y Cartama, para la canalizacion de las aguas residuales
hacia una futura depuradora en el Norte de Malaga o alto Guadalhorce. La citada red de colectores se
encuentra ejecutada en un 70 %, estando pendiente su finalizacion de la depuradora para su puesta en
servicio.
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Infragstructuras eléctricas

La principal empresa suministradora del servicio es SEVILLANA-ENDESA, la cual lleva toda la gestion
energética del municipio. Para las lineas de media tension, la encargada del servicio es la empresa ENDESA
ENERGIA XXI (TUR, Tarifa de ultimo recurso).

Existen diversas lineas eléctricas que atraviesan el término municipal; la linea que abastece al ndcleo, la
energia pasa a la red de baja tension del casco urbano mediante una serie de centros de transformacion.

Estas infraestructuras se encuentran localizadas por numerosas zonas del municipio (nueve centros de
transformacion).

Se localizan dos subestaciones, de media tension/alta tension cada una de 220 kv, una de ellas al norte del
término municipal, situada en el municipio de Teba (Subestacion Guadalteba, en el Pantano del Chorro) y la
otra subestacion proveniente de la linea de San Roque.

Infraestructuras de Gas Natural

Actualmente existe canalizacion de gas propano con terminales hacia:
e El poligono industrial “La Rosa”, aunque sin suministro efectivo en esta zona.
e Terminal de suministro en la C/ Fuente de Abajo.
e Terminal de suministro en la Casa Cuartel de la Guardia Civil.
e Terminal en espera que acaba en la Avda. Adolfo Suérez.

Estas canalizaciones se han ido extendiendo en los Gltimos afios por el término municipal, gracias a los
proyectos enmarcados dentro del acuerdo suscrito con la Consejeria de Innovacion, Ciencia y Empresa de la
Junta al amparo del Plan Energético de Andalucia (PLEAN). Ademas, el abastecimiento de gas viene a través
de depositos para consumo propio, ya sea de gas propano y butano. La empresa suministradora de gas en el
municipio es REPSOL.

Energias Renovables

Solar fotovoltaica:

Alhaurin el Grande no cuenta con un parque fotovoltaico instalado en el municipio, aunque esta prevista
alguna actuacion relacionada con esta fuente de energia, principalmente en la instalacion de paneles en las
cubiertas de algunos edificios municipales.

Las principales actuaciones llevadas a cabo a partir de esta fuente de energia son en el alumbrado publico,
concretamente efectuadas sobre las unidades existentes en la Calle Los Aimendros.
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Termosolar:

La proliferacion de este tipo de energia en el municipio ha sido patente en los Ultimos afios, siempre
reduciéndose al uso particular de los ciudadanos.

En las construcciones mas nuevas y por impositivo legal, se han ido instalando estas placas solares para la
produccion de agua caliente.

En cuanto al uso de esta energia por parte del propio Consistorio, no se ha llevado a cabo aln una apuesta
firme para su instalacion en los edificios municipales, algo muy necesario para el ahorro energético, asi como
para reducir la contaminacion atmosférica. Solo aquellos de nueva construccion estan equipados con esta
tecnologia.

Biomasa:

A partir de los datos de la Agencia Andaluza de la Energia, el municipio de Alhaurin el Grande cuenta con un
nivel medio-bajo para el aprovechamiento de esta fuente de energia segun sus caracteristicas naturales cuyo
potencial se cifra en 900-2.000 tep/afio.

Esto, se ve reflejado en el escaso uso de esta energia por parte de los diferentes sectores econémicos del
municipio. Tan solo una empresa del mismo desarrolla proyectos innovadores en instalaciones de distribucion
eléctrica, térmicas y de energias renovables basadas en diferentes tipos de combustible, como pellet de
madera, cdscara de almendra o el hueso de aceituna. No existen en la actualidad, instalaciones de Biomasa
promovidas por el Ayuntamiento.

Gestion de Residuos Solidos Urbanos

La recogida de RSU (fraccion organica) se realiza mediante subcontratacion de empresa Gestora autorizada.
Para la realizacion de este trabajo, la empresa destina en el municipio de Alhaurin el Grande, cuatro
camiones recolectores de basura y diez personas dedicadas a su recogida y gestion. El horario de recogida
de estos residuos organicos es de 22:00 a 7:00, todos los dias de la semana.

Por su parte, para la selectiva, el Consorcio de Residuos Sélidos Urbanos de la Provincia, realiza la recogida
a través de los diferentes contenedores existentes en el municipio para lo que destina dos operarios y un
camion de recogida de carga trasera en el tramo horario de 17:00 a 02:00.

En el afio 2015, segun los datos recogidos a través de la Encuesta de Infraestructuras y Equipamientos
Locales (EIEL), se generaron 9.419 toneladas de residuos solidos urbanos. Comparativamente a la provincia
de Mélaga, la media por habitante es menor que en la provincia, siendo en Alhaurin el Grande de 1,06
kg/hab/ dia, mientras que en la provincia se sittia en 1,82 kg/hab/dia.
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Tipo de residuos Toneladas/ano N2 contenedores
| Recogida organica 869 79
| Envases y plasticos 315 35
Papel y carton 512 41
| Vidrio 730 23
| Otros tipos 881 27
‘ No selectiva 6.112 119
Total 9.419 324 |

Figura 31 Recogida de RSU de Alhaurin el Grande (cifras aproximadas de fecha 2015). Fuente: Documento Estrategia de
Desarrollo Urbano Sostenible e Integrado (EDUSI) de Alhaurin el Grande 2025

Existe en la actualidad una ordenanza reguladora de la gestion de los residuos en el municipio, lo cual resulta
muy positivo. No hay puntos de vertidos incontrolados de basuras, debido al control por parte de los servicios
operativos, realizandose labores periodicas en las calles y ntcleos de Alhaurin el Grande.

Por otro lado, se observa una clara deficiencia en cuanto a la presencia de contenedores de residuos no
convencionales (pilas, aceite, ropa...), destinando a los ciudadanos directamente al Punto Limpio o a los
propios edificios municipales para realizar los depoésitos (caso de las pilas).

La dimension poblacional del municipio hace necesaria la instalacion de este tipo de contenedores en
diferentes puntos, ya que normalmente un alto porcentaje de ciudadanos aun no recicla, lo que provoca que
este tipo de residuos no se gestionen de manera correcta.

Red de Carreteras y Vias de Comunicacién

El estado actual de las carreteras de comunicacion con Alhaurin el Grande es, en términos generales,
deficiente y tienen en comun que su firme esta deteriorado y mal drenado (muy precario en MA 3302 y MA
3303), asi como la necesidad de una mejora clara en su trazado debido a las numerosas curvas, desniveles y
anchura total que poseen. En algun caso, como la MA 3304 lleva en obras casi 20 afios, sin que haya
finalizado el proyecto inicial.

Por otro lado, la sefializacion viaria (tanto horizontal como vertical), es muy deficiente y escasa, cosa que
junto al trazado que indicaba anteriormente, hace de estas carreteras sean lentas y peligrosas. En el caso del
Camino de Villafranco del Guadalhorce, unica via de titularidad municipal afectada por una via pecuaria de
propiedad de la Junta de Andalucia, es la que se encuentra en peor estado afectando el acceso a servicios
basicos especialmente en época de lluvias.

Las vias de comunicacion rodadas son las siguientes:
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Via Titularidad

A-404 Junta de Andalucia, Consejeria de Fomento y Vivienda
A-7059 Junta de Andalucia, Consejeria de Fomento y Vivienda
A-387 Junta de Andalucia, Consejeria de Fomento y Vivienda
A-7053 Junta de Andalucia, Consejeria de Fomento y Vivienda
MA-3303 Diputacion de Malaga

MA-3302 Diputacion de Malaga

MA-3304 Diputacion de Malaga

MA-3300 Diputacion de Malaga

Camino Villafranco Municipal

IDEXMA

Figura 32 Principales Vias de comunicacion en Alhaurin el Grande. Fuente: Documento Estrategia de Desarrollo Urbano
Sostenible e Integrado (EDUSI) de Alhaurin el Grande 2025
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Figura 33 Croquis Red Principales Vias de comunicacion en Alhaurin el Grande. Fuente: Documento Estrategia de Desarrollo
Urbano Sostenible e Integrado (EDUSI) de Alhaurin el Grande 2025
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Figura 34 Evidencia estado de la A-404 en Alhaurin el Grande. Fuente: Documento Estrategia de Desarrollo Urbano Sostenible e
Integrado (EDUSI) de Alhaurin el Grande 2025

Transporte publico

Interurbano: Existen 6 lineas de transporte interurbano cuyo servicio presta el Consorcio de Transportes
Metropolitano del Area de Malaga y que conectan el municipio con el Area Metropolitana con itinerarios
directos y compartidos si bien las frecuencias son muy bajas lo que motiva el uso del vehiculo privado.

Linea Conexion

M-132 Malaga — Alhaurin el Grande

‘M-221 Fuengirola - Coin
Me230 Mélaga:Colni {por Alhaurin el Grande).
M-334 IMalsga'~ Guaro (por ANiain ¢l Grande).
M-336 Guaro-Mélaga (por Alhaurin el Grande)
M- 344 Malaga - Tolox

Figura 35 Lineas de transporte publico en Alhaurin el Grande. Fuente: Documento Estrategia de Desarrollo Urbano Sostenible
e Integrado (EDUSI) de Alhaurin el Grande 2025
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Transporte publico
s Autobes matropoitano
[ Amaurin o Grance

Fiqura 10 - Itingrarios de transporte publico
interurbana. Fuente: Consorcio Transportes y

elaboracion propia

Figura 36 ltinerarios de transporte publico en Alhaurin el Grande. Fuente: Documento Estrategia de Desarrollo Urbano Sostenible e
Integrado (EDUSI) de Alhaurin el Grande 2025

Urbano: un solo autobus urbano el cual no es propiedad del Ayuntamiento, realiza continuamente tres
recorridos a lo largo del ndcleo principal del municipio, y con el nlcleo situado al norte, y mas lejano de
Villafranco del Guadalhorce. Los nucleos situados al oeste del término no tienen acceso, y los periodos de
paso del autobus tienen una frecuencia muy baja lo que inevitablemente no favorece el uso del transporte
publico para desplazamientos urbanos.
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Transporte publico
w— AUODGS UrbANG
[ Amsurin e Granda

Figura 37 Itinerarios de autobus urbano en Alhaurin el Grande. Fuente: Documento Estrategia de Desarrollo Urbano Sostenible
e Integrado (EDUSI) de Alhaurin el Grande 2025
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6.6. DETERMINACION DE LAS AREAS RELEVANTES DESDE EL PUNTO DE VISTA DE CONSERVACION,
FRAGILIDAD, SINGULARIDAD O ESPECIAL PROTECCION.

Figura 38 Croquis Plano 12 Vias Pecuarias. Fuente: REDIAM

En la parcela donde se inscribe el Plan de Sectorizacion del ambito de suelo urbanizable no sectorizado
SURNS-3, del PGOU de Alhaurin el Grande (Malaga) no existen espacios protegidos pertenecientes a la Red
Natura 2000; asimismo tampoco existen vias pecuarias 0 yacimientos arqueoldgicos que requiriesen una
atencion especial. Ahora bien, desde el punto de vista de la conservacion se considerara relevante el recurso
suelo y agua, sobre los cuales se desarrollan una serie de medidas preventivas y correctoras, que seran de
obligado cumplimiento por el proyecto urbanistico encargado de desarrollar el Plan objeto de la presente
Evaluacion Ambiental Estratégica Ordinaria.
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6.7. IDENTIFICACION DE AFECCIONES A DOMINIOS PUBLICOS

De acuerdo al analisis territorial y ambiental realizado y descrito tanto en el Documento Inicial Estratégico
como en el presente Estudio Ambiental, en la parcela donde se pretende desarrollar la innovacion al
planeamiento Sector SURNS-3 no se identifica ningtn dominio publico, a excepcién de:

- Aguas subterraneas asociadas a la Mash Bajo Guadalhorce (ES060MBT060.037). Esto implica una
mayor atencion en la definicion de las medidas de proteccion ambiental a contemplar por el proyecto
de desarrollo urbanistico.

- Viales y carreteras: destacar la presencia de la A404, y la mejora asociada a la innovacion
urbanisitica con la creacion de 2 viales nuevos que favorecen la accesibilidad y movilidad.

- Tejido urbano

En cuanto a las afecciones, es importante subrayar que las afecciones pueden ser negativas o positivas. En
ese sentido destacamos:

6.7.1. AFECCIONES POSITIVAS

- Ordenacion del vacio urbano actual.

—  Aprovechamiento de un espacio actualmente destinado a cultivos en un espacio claramente urbano y
diseminados de viviendas sin una ordenacion urbanistica coherente para un espacio urbano.

—  Creacion, mejora y/o ampliacion de las infraestructuras de servicios urbanos, especialmente en lo que
respecta a la ordenacion de las pluviales limpias y la red separativa de abastecimiento y saneamiento y
su conexion a la red municipal.

—  Creacion de empleo en la fase en obras.

- Desarrollo de un uso comercial “minorista” deficitario en la actualidad, que evitard la movilidad de la
poblacién a municipios cercanos donde encontrar productos comerciales actualmente inexistentes.

- Reduccion de la Huella de Carbono debido a la reduccion de la movilidad en vehiculo privado
indicado anteriormente que implicara la reduccion de emisiones de gases GEl, a lo que hay que afadir
el efecto sumidero de CO2 asociado a las zonas verdes a habilitar, creacion del bulevar y eliminacion
del uso agrario actual descritos en los siguientes puntos
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—  Creacion de un bulevar en la actual A-404, al norte del emplazamiento donde se desarrollara el Plan
Parcial SURS-32 resultante de la Innovacion propuesta, que tendrd como consecuencias: mejora de la
accesibilidad al emplazamiento, disminucion de la densidad de tréfico rodado (minimizacién de
emisiones GEI)

- Eliminacion de la afeccion al suelo y aguas subterraneas asociadas (en puntos localizados) derivada
del uso de agroquimicos en los cultivos actuales, que a su vez son consideradas estas zonas emisores
de gases GEI (6xido nitroso por fertilizantes nitrogenados) y maquinaria (CO2).

- Reduccion de la Huella Hidrica al incorporar una infraestructura de saneamiento actualmente
inexistente y que posiblemente tenga asociado vertidos no autorizados. Asimismo, se reducira el
consumo de agua destinada al riego de los cultivos actuales, al ser estos eliminados y sustituidos por
un espacio de uso comercial perfectamente organizado y equipado

- Crecimiento ordenado y sostenible desde el punto de vista urbanistico, infraestructural y ambiental.

- Creacion de puestos de trabajo directos e indirectos y, en consecuencia, generacion de riquezas en la
poblacion

6.7.2. AFECCIONES NEGATIVAS

—  Afeccidn sobre el suelo por compactacion y ocupacion del mismo. Es un efecto no significativo dada la
reducida extension del sector. Asimismo, no son previsibles riesgos de erosion, contaminacion,
alteracion de la topografia o de la geomorfologia existentes en el ambito territorial local.

—  Afeccién a la calidad atmosférica: contaminacion acustica y atmosférica. Se trata de un efecto de
caracter temporal y puntual asociado fundamentalmente en la fase de obras y al empleo de vehiculos y
red de transporte publico de los futuros usuarios.

- En cuanto a posibles afecciones sobre factores climéticos, y respecto a las caracteristicas de los
efectos del area probablemente afectada, tendra una incidencia no significativa en el cambio climatico
de la zona, con un minimo riesgo para la salud humana al tratarse de la reordenacion y urbanizacion de
una parcela urbana no consolidada.

Asi pues, tras un andlisis inicial realizado siguiendo las pautas de ordenacion urbana contenidas en la “Guia
metodoldgica: Medidas para la mitigacion y la adaptacion al cambio climatico en el planeamiento urbano”,
elaborada en 2015 por la Red Espafiola de Ciudades por el Clima, Seccion de la Federacion Espafiola de
Municipios y Provincias, con la colaboracion de la Oficina Espafiola de Cambio Climatico del Ministerio de
Agricultura, Alimentacion y Medio Ambiente, concluimos lo siguiente:

o] El sector se encuentra dando continuidad a la trama urbana existente, cumpliendo asi con el modelo de
concentracion de poblacion, infraestructuras y servicios. Modelo de ciudad compacta.

0  Engeneral, la edificabilidad resultante contribuira a la emision de gases de efecto invernadero a traves
del consumo energético (posibles emisiones procedentes de las futuras edificaciones a tenor de sus
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necesidades energéticas, diferentes en funcion de sus tamafios, el grado de aislamiento, las fuentes
energéticas, etc.) y la generacion de residuos, tanto en fase de edificacion como en los futuros usos;
asimismo, no puede obviarse la influencia que sobre la emision de gases de efecto invernadero tendran
los futuros transportes que se realicen hasta el SURS-3a y desde éste, que variard segun las
distancias, las frecuencias y los medios empleados.

—  Afeccién a la vegetacion existente. Se considera no significativo dado el escaso valor ambiental de la
vegetacion presente, la cual estd asociada a la actividad agraria (olivar intensivo)

En este sentido también se valora la contribucion, aunque pequefia, de la ordenacion del Plan Parcial a
incrementar el potencial como sumidero urbano el cual estara directamente ligado a la implantacion de
una cubierta vegetal en la zona destinada a zonas verdes. La presencia de vegetacion tiene un claro
efecto regulador sobre el clima; son de todos conocidos los fendmenos de isla de calor més frecuentes
en las ciudades donde la vegetacion ha sido sustituida por superficies asfaltadas, y como este efecto
se atenla en las zonas arboladas de estas mismas ciudades. En el caso que nos ocupa, la Innovacion
al planeamiento propuesta supone una minima eliminacion de vegetacion natural pues la cubierta
vegetal es minima y muy dispersa, conformada por cultivos.

—  Afeccién a la fauna. No se estima afeccion a la fauna ya que no se constata la presencia de fauna de
interés en la zona, mas alla de aquellas especies asociadas a los habitats antropizados (urbanos) que
posiblemente se vean ahuyentadas en la fase de obras, pero que, una vez finalizadas volverén al
ambito de actuacion, especialmente, una vez se consoliden las zonas verdes propuestas (fase de
funcionamiento). Ahora bien, la no deteccion de especies de fauna protegida o de interés
ecoldgico no significa la nula posibilidad de que espontaneamente pueda aparecer algin
individuo o colonia en el momento de la transformacién, en tal caso se pondran en marcha las
acciones recogidas en el apartado de medidas protectoras.

—  Afeccidn a la hidrologia. No se estima afeccion dada la inexistencia de cauces en la propia unidad de
gjecucion y su localizacion fuera de las zonas de proteccion e inundacion de los arroyos y rios mas
cercanos.

Por otra parte, para la red de saneamiento se realizara la conexion a la existente bajo colector
general, separando pluviales y fecales mediante red separativa, por lo que no es previsible afeccion a
las aguas superficiales ni subterrneas por vertidos al medio ya que €stos no existiran.
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—  Afeccion a las masas de agua subterrneas. En caso de continuar con el uso agrario no se mejoraria la

calidad de las aguas, las cuales sufren afeccion por el uso de fitosanitarios y falta de ordenacion
urbanistica, tal y como se describe en el presente Estudio Ambiental.

Figura 39 Zonas vulnerables a la contaminacion por Nitratos (abril 2023). Fuente: https://sig.mapama.gob.es/geoportal/

Modificacion en los aprovechamientos y usos existentes sin ordenacion alguna.

—  Afeccion patrimonial. No se estima ninguna afeccion a este respecto dada la inexistencia de vias
pecuarias y patrimonio histérico-artistico.

—  Afeccion paisajistica. Al tratarse de entorno eminentemente antropizado, entendemos que el desarrollo
de la Innovacién al planeamiento propuesta no supone limitacion del campo visual de elementos con
valor paisajistico, y tampoco desfigura las perspectivas de los nucleos e inmediaciones a carreteras o
caminos con la ordenacion que se propone. Ademas, las zonas verdes a implantar constituiran
pantallas vegetales que evitaran la accesibilidad visual desde el principal corredor visual existente, la A-
404.

—  Consumo de Recursos Naturales. Al ubicarse el &mbito en un entorno urbano, aunque no consolidado,
el consumo de recursos naturales (agua, suelo, consumo energético, etc.) previstos en el desarrollo de
la Innovacion al planeamiento serén los propios para una zona urbana, no considerando que supongan
mayor efecto que los previstos en el desarrollo del Plan General Municipal.
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—  Generacién de Residuos. Durante las obras de urbanizacion se generarén residuos de la construccion
y demolicion (RCD’s) y debera preverse en el correspondiente Proyecto de Urbanizacion, la correcta
gestion de los mismos. Asimismo, se reservaran espacios, tanto en la fase de obra como de
funcionamiento (implantacion del uso comercial), donde pueden ubicarse grupos de contenedores
urbanos de recogida de selectiva, que fomenten y faciliten el correcto reciclaje y tratamiento de los
residuos urbanos por parte de los futuros usuarios. Por tanto, esta afeccion se considera no
significativa. En relacion a los residuos y particularmente los generados en la fase de obra, esto es,
RCDs, se promovera que los proyectos de urbanizacion futuros contemplen la reutilizacion y
valorizacion de la tierra vegetal, tierras de excavacion y escombros para la fase de obras de la
urbanizacion. En todo caso, todas las operaciones de gestion de residuos tendran que ser realizadas
por gestores autorizados

—  Afeccion a las Infraestructuras. El entorno del &mbito es un area urbana consolidada con vias de
comunicacion, redes de abastecimiento, saneamiento y electricidad, telefonia y gas, por tanto,
estimamos que el desarrollo la Innovacion del planeamiento propuesta no supone afecciones de
especial consideracion a las infraestructuras previstas en la zona, que se conectaran a las redes
municipales existentes.

6.8. MAPA DE RIESGOS NATURALES DEL AMBITO DE ORDENACION

En el ambito territorial donde se localiza la parcela SURNS-3 cabrian considerarse los siguientes riesgos
naturales:

6.8.1. RIESGO DE INUNDACION

La relacion entre el riesgo de inundacion y los factores naturales es muy importante, ya que de ellos
dependera la peligrosidad del riesgo. La intensidad de la precipitacion es uno de los desencadenantes
principales para que exista mayor riesgo de inundacion.

Alhaurin el Grande posee las caracteristicas del clima mediterraneo por su localizacion geogréfica, por lo que
existe estacionalidad de las lluvias, con épocas de sequia de tres a cinco meses en verano y una distribucion
irregular (meses de primavera y otofio) de las precipitaciones que caen de manera torrencial, contribuyendo al
riesgo de que se produzcan inundaciones (la Ultima acontecida fue en el afio 1997, donde las pérdidas
econdmicas y materiales fueron importantes).

La morfologia de la red de drenaje se puede clasificar de tipo dendritica; la suavidad del terreno hace que los
cauces no tengan que sortear grandes desniveles, pero a lo largo de su recorrido el aporte de sedimentos es
continuo.

La vegetacion queda representada por cultivos. En consecuencia, la densidad de vegetacion natural es
escasa, concentrandose en la parte meridional con areas de repoblacion principalmente, vegetacion de ribera
en las orillas de los cauces y vegetacion antropica en lugares muy puntuales del nicleo urbano. Estas
caracteristicas se traducen en una falta de cobertura vegetal que facilita la escorrentia superficial y, en caso
de avenida, el riesgo de inundacion.
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Las actuaciones del hombre sobre el medio son determinantes a la hora de que exista un mayor o menor
riesgo de inundacion, sobre todo en lo relativo a la Localizacion de viviendas, infraestructuras.

En el caso que nos ocupa, y consultadas las fuentes oficiales, la zona de actuacion no esta proxima a
ninguna zona inundable considerando periodos de retorno de 10, 50, 100 o 500 afios. Por tanto, el
riesgo de inundacion se considera nulo.

Figura 40 Croquis Plano 16 Inundabilidad. Fuente: Ministerio para la Transicion Ecolégica y Reto Demografico
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Figura 41 Croquis Plano Riesgos Naturales 1: Inundabilidad. Fuente: Ministerio para la Transicién Ecolégica y Reto Demografico
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6.8.2. RIESGO DE INCEDIOS FORESTALES

Consultada la fuente oficial de consulta de COR (Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia
Azul), el ambito de la Innovacion de Planeamiento Sector SURNS-3 esté en zona con riesgo muy bajo

Indice de riesgo por combustibilidad
Indice de riesgo por déficit hidrico
indice de rfesgo estructural

Indice de riesgo histdrico

Indice de riesgo local

Indice de riesgo meteorolgico

440w ACATow ATAVEOW l"O"“TW

Indices de riesgo local de incendios

[ Muy bajo =Zona de actuacion
Ordenacion y zonificacion

Figura 42 Croquis Riesgos Naturales 3: Incendios. Fuente: COR (Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul)

Asimismo, de acuerdo al Plano 18 Frecuencia de incendios forestales (1996-2005), muestra la frecuencia
de siniestros (conatos e incendios) por término municipal para el periodo 1996-2005. El rango de colores que
figuran en la leyenda del plano, muestra el nimero de siniestros forestales por municipio, ofreciéndose en la
consulta informacion del nimero de conatos y de incendios. Para nuestro emplazamiento, se han
registrado en el periodo sefialo de 6 a 10 incendios.
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Todo lo anterior implica que existe riesgo de incendios forestales por lo que el proyecto de urbanizacion
tendré que disefiar un anexo especifico a prevencion de incendios forestales.

Frecurnels O InTendio; ToRenles, pan s 1906200

'DOCUMENTO INICIAL ESTRATEGICO ORDINARIO Innovacion de Plancamiento SECTOR SURNS-3 ALHAURIN EL
E: 1/20.000
Septiembre 2021

Fuents de datos: REDIAM
:?Q é JIJL'
'[J7ona de actuacion
o T il Inée Caletty Cofe.

IDEXMA Miatragres Qeopaty Teone S0

PLANO 18: FRECUENCIA DE INCENDIOS

Figura 43 Croquis Plano 18 Frecuencia de Incendios. Fuente: REDIAM

6.8.3. RIESGO SISMICO

El ambito de donde se localiza el Sector SURNS-3 se halla afectado por riesgo sismico. En caso de
generarse un seismo, los dafios que podrian generarse son: estructurales/materiales (dafios a la edificacion e
infraestructuras de saneamiento, telefonia, electricidad). En cuanto a dafios humanos, considerando la
existencia de la estacion de la red de alerta sismica existencia cerca de la zona de ordenacion, situada en
Mijas es de 12,6 km. cualquier seismo seria convenientemente predecida e identificado con tiempo, con lo
que se pondrian en marcha todas las acciones necesarias para evitar dafios a la poblacion.
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Por tanto, de acuerdo a la fuente oficial de consulta del IGN-UPM (2013), el &mbito de la Innovacion de
Planeamiento Sector SURNS-3 estd en zona con riesgo sismico (area de peligro sismico baja,
aceleracion menos que 0,04)

R
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Figura 44 Croquis Riesgos Naturales 2: Zonificacion Sismogeénica. Fuente: IGN-UPM (2013)
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EMILJ (VSAT)
MIJAS (MALAGA)

EQUIPAMIENTO DE LAS ESTACIONES REMOTAS

Teanscepror:
= Modem BPSK/QPSK
Cansertidores de

« Canw
= Receptor GPS integrado

| Pancles solares y
[ regulador de cangs
a7
" 33 ¢ Ty
Modo de sdquisiciin \
por el usuario; et
Puerto serie o X Pascrias
prowcole TCP/IP

Instrumentacion:

1 Sismémetro de banda ancha

1 Digitizador de tres canales (de 24 bits)

1 Transceptor VSAT

1 Receptor de tiempo GPS

1 Unidad de gestion de comunicaciones con una memoria de mas de tres
MByte

1 Antena de transmision VSAT

* Paneles solares para un consumo de 30 w de la estacion.
* Baterias para un funcionamiento durante 7 dias.
« El sensor estd instalado en una cueva.
Figura 45 Ficha técnica Estacion Sismica de Mijas (Malaga). Fuente:

https://info.igme.es/catalogo/resource.aspx?portal=1&catalog=3&ctt=1&lang=spa&dlang=engé&llt=dropdown&
master=infoigme&resource=51

6.8.4. RIESGO EROSION

La erosividad del suelo (Factor K de la USLE) se reduce conforme se incrementa la pluviometria, mientras
que el contenido de materia organica, como propiedad indicadora de la salud del ecosistema, se incrementa
conforme lo hace la pluviometria. Es decir, son las areas menos lluviosas aquellas en las que la erosividad del
suelo es mayor, y viceversa
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En este contexto, la provincia de Malaga, con una precipitacion que oscila entre 550-600 mm/afio, se ubica
justo en el umbral de equilibrio entre lo que podriamos denominar el control de los factores abi6ticos
(degradacion por erosion hidrica) y los bioticos (incremento de materia orgénica del suelo). A este escenario,
hemos de afiadir la incidencia de los efectos del cambio climatico en un &rea de transicion como la del Mar de
Alborén. La reduccion de la pluviometria anual (Ruiz Sinoga et al., 2010) puede tener consecuencias sobre
una pérdida de biodiversidad y biomasa, con un dominio de los procesos de escorrentia y erosion sobre los
de infiltracion, y la consolidacion de procesos de degradacion del suelo.

2441710w 410w 4°40s0'w A°4040W
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[>5y<10 [ ]>50y<100 [ Laminas de agua superficiales y humedales Ordenacion y zonificacion
[ >10y <25 [7]> 100 y < 200 [ Superficies artificiales

Figura 46 Croquis Riesgos Naturales 4: Erosionabilidad. Fuente: Inventario Nacional Erosion Suelos (2002-2012), MTE y RD

De acuerdo a la fuente oficial de consulta del IGN-UPM (2013), el &mbito de la Innovacion de
Planeamiento Sector SURNS-3 tiene un indice de erosionabiliad supera las 100 toneladas por hectarea
y afio, lo que hace considerar en los procesos de urbanizacion infraestructuras hidraulicas que gestionen
adecuadamente las aguas pluviales y de escorrentia.
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6.8.5. RIESGO DESERTIFICACION

Desertificacion se define como el conjunto de procesos que conducen a la degradacion de las tierras de
zonas aridas, semiaridas y subhimedas secas como resultado de la interaccion de las variaciones climaticas
y actuaciones humanas adversas para el medio (Convenio de las Naciones Unidas de Lucha contra la
Desertificacion, 1994). En Andalucia todas las zonas desertificadas en la actualidad proceden de la suma de
ambos tipos: é&reas diagnosticadas con desertificacion, tanto como consecuencia de causas naturales o
historicas, como aquellas consecuencias de procesos recientes.

4"4T1I0W 410w 4°4050W 4°4040°W

£ATI0W £4TW - — FATSOW - AATATW
Riesgo de desertificacion

[ |No evaluado ) Zona de actuacion
N Areas potencialemente desertificables con fuerte riesgo Ordenacion y zonificacion

Figura 47 Croquis Riesgos Naturales 5: Desertificacion. Fuente: Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul

Consultada la fuente oficial de consulta de COR (Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia
Azul), el &mbito de la Innovacion de Planeamiento Sector SURNS-3 esté& en zona con fuerte riesgo de
desertificacion.
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6.9. DESCRIPCION DE CUALQUIER PROBLEMA MEDIOAMBIENTAL EXISTENTE QUE SEA
TRASCENDENTE PARA EL PLAN.

No existe ninguna problematica de caracter ambiental transcendente para la Innovacion de Planeamiento
objeto del presente Estudio Ambiental Estratégico, por el contrario, la problemética existente es de caracter
urbano y socioecondmico, relacionados con los objetivos urbanisticos enunciados.

+ La implantacion de una tipologia comercial inexistente en Alhaurin el Grande, bajo el formato de
“SUPERFICIE MINORISTA".

+ Enla actualidad, los suelos previstos desde el PGOU de Alhaurin el Grande, es decir desde 1994,
para obtener suelos industriales y comerciales, en concreto el URI-1 y el URI-2, no han sido
desarrollados por sus propietarios. Por lo tanto, no existe este tipo de uso en el municipio.

+ Lalocalizacion del sector SURNS-3 junto a la trama urbana de caracter residencial, a lo largo de
una gran extension.

+ Elviario que se propone en su ordenacion resuelve problemas de encuentros y conexiones con el
nucleo urbano.

+ Al norte del sector se reserve suelo para continuar el trazado del bulevar que prevé el PGOU y
gue unicamente se ha desarrollado en el sector colindante de la UE-36.

+ La localizacion del sector SURNS-3a dentro del &rea delimitada como SURNS-3, en la zona mas
inmediata en continuidad con el crecimiento natural, hacia el norte de la zona urbana, propicia
una buena movilidad y facil acceso de las superficies que alli se puedan implantar desde el
nucleo urbano de Alhaurin el Grande

+  Asimismo, este proyecto busca la eliminacion de vacios en la trama urbana futura.
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6.10. NORMATIVA AMBIENTAL DE APLICACION EN EL AMBITO DEL PLANEAMIENTO

NORMATIVA NACIONAL

AGUAS

= Real Decreto 817/2015, de 11 de septiembre, por el que se establecen los criterios de seguimiento y evaluacion del
estado de las aguas superficiales y las normas de calidad ambiental.

= Real Decreto-Ley 4/2007, de 13 de abril, por el que se modifica el texto refundido de la Ley de Aguas, aprobado por
el Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio.

= Ley 11/2005, de 22 de junio, por la que se modifica la Ley 10/2001, de 5 de julio, del Plan Hidrolégico Nacional.

= Real Decreto-Ley 2/2004, de 18 de junio, por el que se modifica la Ley 10/2001, de 5 de julio del Plan Hidrologico
Nacional.

= Real Decreto 606/2003, de 23 de mayo, por el que se modifica el Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el que
se aprueba el Reglamento del Dominio Publico Hidréulico.

= Real Decreto 9/2008, de 11 de enero, por el que se modifica el Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el que se
aprueba el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico.

= Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Aguas.

= Real Decreto 849/86 de 11 de abril, por el que se aprueba el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, que
desarrolla los titulos Preliminar I, IV, V, VI, y VII, de la Ley 29/1985, de 2 de agosto, de Aguas.

= Real Decreto 670/2013, de 6 de septiembre, por el que se modifica el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico
aprobado por el Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, en materia de registro de aguas y criterios de valoracion de
dafios al dominio publico hidraulico.

ATMOSFERA

= Ley 34/2007, de 15 de noviembre, de calidad del aire y proteccion de la atmdsfera.

= Real Decreto 711/2006, de 9 de junio, por el que se modifican determinados reales decretos relativos a la
inspeccidn técnica de vehiculos (ITV) y a la homologacion de vehiculos, sus partes y piezas, y se modifica,
asimismo, el Reglamento General de Vehiculos, aprobado por Real Decreto 2822/1998, de 23 de diciembre.

= Ley5/2013, de 11 de junio, por la que se modifican la Ley 16/2002, de 1 de julio, de prevencion y control integrados
de la contaminacion y la Ley 22/2011, de 28 de julio, de residuos y suelos contaminados.

= Real Decreto 100/2011, de 28 de enero, por el que se actualiza el catdlogo de actividades potencialmente
contaminadoras de la atmésfera y se establecen las disposiciones basicas para su aplicacion.

= Real Decreto 815/2013, de 18 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de emisiones industriales y de
desarrollo de la Ley 16/2002, de 1 de julio, de prevencion y control integrados de la contaminacion.

= Real Decreto 773/2017, de 28 de julio, por el que se modifican diversos reales decretos en materia de productos y
emisiones industriales.

ENERGIA

= Real Decreto Ley 9/2013, de 12 de julio, por el que se adoptan medidas urgentes para garantizar la estabilidad
financiera del sistema eléctrico.

3
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= Real Decreto 556/2011, de 20 de abril, para el desarrollo del Inventario Espafiol del Patrimonio Natural y de la §§
Biodiversidad. 5L
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= Real Decreto 139/2011, de 4 de febrero, para el desarrollo del Listado de Especies Silvestres en Régimen de
Proteccidn Especial y del Catalogo Espafiol de Especies Amenazadas.

= Real Decreto 1432/2008, de 29 de agosto de 2008, por el que se establecen medidas para la Proteccion de la
avifauna contra la colision y la electrocucion en lineas eléctricas de alta tension.

= Real Decreto 1421/2006, de 1 de diciembre, por el que se modifica el Real Decreto 1997/1995, de 7 de diciembre,
por el que se establecen medidas para contribuir a garantizar la biodiversidad mediante la conservacion de los
habitats naturales y de la vegetacion y fauna silvestres.

= Real Decreto 1997/1995, de 7 de diciembre, por el que se establecen medidas para contribuir a garantizar la
biodiversidad mediante la conservacion de los habitats naturales y de la fauna y vegetacion silvestres (BOE n° 310
de 28.12.95 y BOE n° 129, de 28.05.96). Modificado por el Real Decreto 1193/1998 (BOE n° 151, de 25.06.98).

= Instrumento de ratificacion, de 18 de marzo de 1982, del Convenio de 2 de febrero de 1971 sobre humedales de
importancia internacional RAMSAR, especialmente como habitat de aves acuaticas.

INSTRUMENTOS PREVENTIVOS

= Ley21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental.
= Real Decreto 445/2023, de 13 de junio, por el que se modifican los anexos I, Il y Il de la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre, de evaluacion ambiental.

MEDIO NATURAL
= Ley 42/2007 de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad.
MONTES DE UTILIDAD PUBLICA

= Ley 10/2006, de 28 de abril, por la que se modifica la Ley 43/2003, de 21 de noviembre, de Montes.
= Ley 43/2003, de 21 de noviembre, de Montes.
= Decreto 485/1962, de 22 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de Montes.

PATRIMONIO

= Real Decreto 162/2002, de 8 de febrero, por el que se modifica el articulo 58 del Real Decreto 111/1986, de 10 de
enero, de desarrollo parcial de la Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espafiol.

= Ley 3/1995, de 23 de marzo, de vias pecuarias.

= Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histdrico Espafiol.

RESIDUOS

= Real Decreto 1304/2009, de 31 de julio, por el que se modifica el Real Decreto 1481/2001, de 27 de diciembre, por
el que se regula la eliminacion de residuos Mediante el depésito en vertedero.

= Real Decreto 952/97, de 20 de junio, por el que se modifica el Reglamento de ejecucion de la Ley 20/86, Basica de

Residuos Toxicos y Peligrosos aprobado mediante Real Decreto 833/1988.

Real Decreto 679/2006, de 2 de junio, por el que se regula la gestion de los aceites industriales usados.

Real Decreto 106/2008, de 1 de febrero, sobre pilas y acumuladores, y la gestion ambiental de sus residuos.

Real Decreto 110/2015, de 20 de febrero, sobre residuos de aparatos eléctricos y electrénicos.

Resolucion de 16 de noviembre de 2015, de la Direccion General de Calidad y Evaluacion Ambiental y Medio

Natural, por la que se publica el Acuerdo del Consejo de Ministros de 6 de noviembre de 2015, por el que se

aprueba el Plan Estatal Marco de Gestion de Residuos (PEMAR) 2016-2022.

= Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos contaminados para una economia circular

= Real Decreto 105/2008, de 1 de Febrero, por el que se regula la Produccion y Gestion de los Residuos de
Construccion y Demolicion (RCD).

= Real Decreto 646/2020, de 7 de Julio, por el que se regula la Eliminacion de Residuos Mediante Depésito en
Vertedero.
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RUIDOS

= Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido,
en lo referente a zonificacion acustica, objetivos de calidad y emisiones acusticas.

= Real Decreto 524/2006, de 28 de abril, por el que se modifica el Real Decreto 212/2002, de 22 de febrero, por el que
se regulan las emisiones sonoras en el entorno debidas a determinadas maquinas de uso al aire libre.

= Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del ruido.

= Real Decreto 212/2002, de 22 de febrero, por el que se regulan las emisiones sonoras en el entorno debidas a
determinadas maquinas de uso al aire libre.

= Real Decreto 1513/2005, de 16 de diciembre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del
Ruido, en lo referente a la evaluacion y gestion del ruido ambiental.

= Real Decreto 1038/2012, de 6 de julio, por el que se modifica el Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el
que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del ruido, en lo referente a zonificacion acustica, objetivos de
calidad y emisiones acusticas.

SALUD. EVALUACION DE IMPACTO SOBRE LA SALUD
= Ley 16/2011, de 23 de diciembre, de Salud Publica de Andalucia.
SUELOS

= Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la relacion de actividades potencialmente
contaminantes del suelo y los criterios y estandares para la declaracion de suelos contaminados.

= Orden PRA/1080/2017, de 2 de noviembre, por la que se modifica el anexo | del Real Decreto 9/2005, de 14 de
enero, por el que se establece la relacion de actividades potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y
estandares para la declaracion de suelos contaminados.

= Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos contaminados para una economia circular (deroga la Ley 22/2011,
de 28 de julio, de residuos y suelos contaminados).

= Orden APM/1007/2017, de 10 de octubre, sobre las normas generales de valorizacion de materiales naturales
excavados para su utilizacidn en operaciones de relleno y obras distintas a aquellas en las que se generaron.

= Decreto 18/2015, por el que se aprueba el reglamento que regula el régimen aplicable a los Suelos Contaminados.

LEGISLACION AUTONOMICA

A continuacién, se enumeran las normas de caracter de la Junta de Andalucia que se tendran en cuanta a la hora de
desarrollar el proyecto de desarrollo urbanistico.

PREVENCION Y CALIDAD AMBIENTAL

= Decreto 356/2010, de 3 de agosto, por el que se regula la Autorizacion Ambiental Unificada.
= Decreto 5/2012, de 17 de enero, por el que se regula la Autorizacion Ambiental Integrada.

AGUAS

= Ley 9/2010, de 30 de julio, de aguas de Andalucia.
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ATMOSFERA Y CALIDAD DEL AIRE

= Decreto 6/2012, de 17 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccion contra la Contaminacion
AcUstica en Andalucia.

= Decreto 239/2011, de 12 de julio, por el que se regula la calidad del medio ambiente atmosférico y se crea el
Registro de Sistemas de Evaluacion de la Calidad del Aire en Andalucia.

ENERGIA

= Orden de 17 de julio de 2007, por la que por la que se regularizan las situaciones administrativas derivadas de la
aplicacion de las Ordenes en materia de priorizacion en la tramitacion del acceso y conexion a la red eléctrica en la
Comunidad Auténoma de Andalucia.

= Ley 2/2007, de 27 de marzo, de fomento de las energias renovables y del ahorro y eficiencia energética de
Andalucia.

= Decreto 50/2008, de 19 de febrero, por el que se regulan los procedimientos administrativos referidos a las
instalaciones de energia solar fotovoltaica emplazadas en la Comunidad Auténoma de Andalucia.

= Ley 8/2018, de 8 de octubre, de medidas frente al cambio climatico y para la transicion hacia un nuevo modelo
energético en Andalucia.

FAUNA Y VEGETACION

= Ley 2/1992, de 15 de junio, Forestal de Andalucia.

= Ley 8/2003, de 28 de octubre, de la floray la fauna silvestres.

= Decreto 23/2012, de 14 de febrero, por el que se regula la conservacion y el uso sostenible de la flora y la fauna
silvestres y sus habitats.

INCENDIOS

= Decreto 371/2010, por el que se aprueba el Plan de Emergencia por Incendios Forestales de Andalucia y se
modifica el Reglamento de Prevencion y Lucha contra los Incendios Forestales (INFOCA).

= Orden de 21 de mayo de 2009, por la que se establecen limitaciones de usos y actividades en terrenos forestales y
zonas de influencia forestal.

= Orden de 11 de septiembre de 2002, por la que se aprueban los modelos de determinadas actuaciones de
prevencion y lucha contra los incendios forestales y se desarrollan medidas de proteccion

= Decreto 247/2001, de 13 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de Prevencién y Lucha contra los
Incendios Forestales.

= Ley 5/1999, de 29 de junio, de Prevencion y Lucha contra los Incendios Forestales.

INSTRUMENTOS PREVENTIVOS

Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental.

Ley 8/2004, de 20 de diciembre, de medidas urgentes en materia de medio ambiente.

Decreto 297/1995, de 19 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de Calificacion Ambiental.

Decreto 1/2016, de 12 de enero, por el que se establece un conjunto de medidas para la aplicacion de la
declaracion responsable para determinadas actividades econdmicas reguladas en la Ley 3/2014, de 1 de octubre,
de medidas normativas para reducir las trabas administrativas para las empresas, y en el proyecto «Emprende en
3».

= Decreto 356/2010, de 3 de agosto, por el que se regula la autorizacién ambiental unificada, se establece el régimen
de organizacion y funcionamiento del registro de autorizaciones de actuaciones sometidas a los instrumentos de
prevencion y control ambiental, de las actividades potencialmente contaminadoras de la atmésfera y de las
instalaciones que emiten compuestos organicos volatiles, y se modifica el contenido del Anexo | de la Ley 7/2007,
de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental.
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MEDIO NATURAL

= Ley 2/1989, de 18 de julio, por la que se aprueba el Inventario de Espacios Naturales Protegidos de Andalucia, y se
establecen medidas adicionales para su proteccion.

MONTES DE UTILIDAD PUBLICA
= Ley2/1992, de 15 de junio, Forestal de Andalucia.
PATRIMONIO

= Decreto 155/1998, de 21 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Vias Pecuarias de la Comunidad
Auténoma de Andalucia.

= Ley 4/1986, de 5 de mayo, del Patrimonio de la Comunidad Autonoma de Andalucia.

= Decreto 19/1995, de 7 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccion y Fomento del Patrimonio
Historico de Andalucia.

= Decreto 168/2003, de 17 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Actividades Arqueoldgicas.

= Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Historico de Andalucia.

RESIDUOS

= Decreto 73/2012, de 20 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de Residuos de Andalucia.

= Decreto 7/2012, de 17/01/2012, se aprueba el Plan de Prevencion y Gestion de Residuos Peligrosos de Andalucia
2012-2020.

= Orden de 14 de marzo de 2006, por la que se aprueba la carta de servicios del Servicio de Residuos.

= Resolucion /2014, de 16/12/2014, se aprueba el Plan de Inspeccion Ambiental a las instalaciones comprendidas en
el &mbito de aplicacion de la Ley 16/2002 de 1 de julio, en Andalucia.

RUIDOS

= Decreto 6/2012, de 17 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccion contra la Contaminacion
AcUstica en Andalucia.

SALUD. EVALUACION DE IMPACTO SOBRE LA SALUD

= Decreto 169/2014, de 9 de diciembre, por el que se establece el procedimiento de la Evaluacion del Impacto en la
Salud de la Comunidad Autonoma de Andalucia.

SUELOS
= Decreto 18/2015, de 27 de enero, por el que se aprueba el Reglamento que regula el régimen aplicable a los suelos
contaminados norma de referencia para la gestion de los suelos contaminados, asi como a las actividades

potencialmente contaminantes de los suelos, en Andalucia.
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7. IDENTIFICACION Y VALORACION DE IMAPCTOS

7.1. EXAMEN Y VALORACION AMBIENTAL DE LAS ALTERNATIVAS ESTUDIADAS. JUSTIFICACION DE LA
ALTERNATIVA ELEGIDA.

Un resumen de los motivos de la seleccion de las alternativas contempladas y una descripcion de la manera
en la que se realizd la evaluacion, incluidas las dificultades, tales como deficiencias técnicas o falta de
conocimientos y experiencia, que pudiera haberse encontrado a la hora de recabar la informacion requerida.

Tal y como se ha expuesto en el apartado 5.7.a modo de resumen, las alternativas contempladas para
estudiar la idoneidad de la innovacion del planeamiento planteada han sido:

+ Alternativa 0: Mantener la situacion actual

+ Alternativa 1. Uso Comercial

+ Alternativa 2; Uso Residencial

A continuacion, se expone una tabla resumen con la valoracion ambiental de las alternativas estudiadas:
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Afeccion por la ocupacion y adecuacion de la parcela para desarrollar
la actividad comercial, implicando la construccion de una edificacion.

Afeccion que supone la innovacion urbanistica en el paisaje de su

1 -1 2 -2
entorno
Se consideran los residuos durante la fase de obra y de futuro 1 1 1 2
desarrollo urbanistico (Alcomercial/A2 residencial)
Derivadas de la fase de construccion y de futuro desarrollo urbanistico 2 1 1 1
(Alcomercial/A2 residencial)
La generacion de los efluentes asociados al futuro desarrollo 5 2 1 2

urbanistico (Alcomercial/A2 residencial)

Las emisiones sonoras ocasionadas durante la fase de obra y de
futuro desarrollo urbanistico (Alcomercial/A2 residencial) que puedan 2 -3 -1 -1
afectar al entorno (medio fisico, biético y socioeconémico)

La afeccion derivada de los consumos de materias primas
fundamentalmente agua y energia asociados al futuro desarrollo 2 -3 -2 -3
urbanistico (Alcomercial/A2 residencial)

Impacto socioeconémico positivo derivado de rentas y beneficios
asociados a la obra asi como las personas fisicas y/o juridicas que
decidan abrir negocios asociados al comercio minorista,
mantenimiento, etc.

Impactos sinérgicos con usos del entorno, infraestructuras, etc.

(1) A cada uno de los factores de decision se les asigna una importancia, basada en las caracteristicas del potencial impacto y las propias del area de estudio, donde
los factores con un valor de 1 son los menos importantes y con un valor de 3 los de mayor importancia.

(2) Se puntta sobre una escala de 1 a 3 cada una de las alternativas, donde el 1 representa la peor valoracion ambiental y 3 representa la mejor valoracion
ambiental.

(3) Suma ponderada.

Tabla 1 Resultados de mejor alternativa desde un punto de vista ambiental. Fuente: elaboracion propia
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7.2. JUSTIFICACION AMBIENTAL DE LA ALTERNATIVA SELECCIONADA

De las 3 alternativas estudiadas, desde un punto de vista técnico, socioeconémico y ambiental se sostiene la
inviabilidad de la Alternativa 0 por el razonamiento expuesto en el apartado 5.7.

N

[ Zona de actuacion [ comercial [T Residencial
[ sistema General de Equipamiento "] Zonas verdes

Figura 48 . Alternativas consideradas. Fuente: Elaboracion propia

Desde un punto de vista técnico y ambiental, la Alternativa 2 no se considera viable por los siguientes
motivos:

a.  Elimina la superficie de zona verde al norte del Sector situado junto a la carretera A-404 (principal
corredor visual), que funcionaria como pantalla visual y daria continuidad, como area verde al bulevar
previsto. Por tanto, se generaria mayor impacto visual y acUstico (efecto de aislamiento de la
vegetacion)
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b.  Huella de carbono (cambio climético): reducir la superficie destinada a zonas verdes al Norte donde
se situa la carretera A-404, principal foco emision difusa asociado a los gases (GEI) implica disminuir la
funcionalidad asociada como sumidero de CO, ademas de que dificulta la plantacion de especies
arbdreas con mayor potencial de absorcion. Por tanto, la Alternativa 2 representa una mayor Huella
de Carbono.

c.  Huella Hidrica (cambio climatico): el uso residencial, frente al comercial requeriria mayor consumo
de agua asociado a las viviendas. Del mismo modo, Se generaria un mayor volumen de aguas
residuales sanitarias con necesidad de tratamiento. Consecuentemente, la Alternativa 2 representa
una mayor Huella de Hidrica.

Por todos los argumentos expuestos se concluye que la Alternativa 1, coincidente con la Innovacion al
planeamiento descrita y evaluada en el presente Documento Inicial Estratégico es la mas adecuada desde
un punto de vista técnico y ambiental.

7.3. IDENTIFICACION Y VALORACION DE LOS IMPACTOS INDUCIDOS POR LAS DETERMINACIONES DE LA
ALTERNATIVA SELECCIONADA

El objeto de este apartado es identificar y valorar los potenciales impactos ambientales que podrian
derivarse de la ejecucion de la propuesta de Innovacion del Planeamiento del municipio Malaguefio de
Alhaurin el Grande, tanto durante la ejecucion de las obras como en la implementacion posterior del
uso final, fases en las que se podréan dar efectos positivos y negativos sobre el entorno.

Partiendo del analisis del medio realizado en los capitulos anteriores, podemos afirmar que el
emplazamiento donde se localiza el SURNS-3a no presenta valores ambientales destacados y que no
confluyen en él espacios naturales, habitats, paisajes u otros elementos singulares, protegidos o
inventariados.

En las siguientes tablas se recogen las afecciones potenciales previstas que seran detalladas posteriormente:
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FACTORES DEL MEDIO
IMPACTOS POTENCIALES MEDIO MEDIO MEDIO
ATMOSFERICO HIDRICO TERRESTRE y NATURAL
ACCIONES: Calidad Aguas Aguas Vegetacion Espacios
EASE DE OBRAS del Aire Ruido Superficiales Subterrneas Suelo  Natural  Fauna Naturales Economia
Desbroces
Movimiento de tierras

Circulacion de maguinaria pesada y vehiculos

Acopio de materiales de obra

Construccion: viales, edificios, parkins, redes suministros
Consumo de energia, aguay materiales construccion

ACCIONES:

FASE DE FUNCIONAMIENTO (DESARROLLO)
Presencia de zonas verdes (sistemas libres)
Circulacion de vehiculos
Consumo de energia y agua
Generacion de residuos no peligrosos
Generacion de aguas residuales sanitarias (fecales)
Acividad comercial
Servicios de mantenimientos de zonas verdes
Servicios de mantenimiento de infraestructuras
Infraestructuras de abastecimiento/saneamiento
Viales y aparcamientos

Sin Afeccion
Afeccién Negativa Significativa

Afeccion Negativa Moderada
Afeccion Negativa No Significativa
Afeccién Positiva

Tabla 2 Matriz de afecciones potenciales. Fuente: Elaboracion propia

A continuacion, se exponen los impactos inducidos por las determinaciones de la alternativa seleccionada,
diferenciando de forma especifica los efectos secundarios, acumulativos y sinérgicos a corto, medio y largo

plazo, sean permanentes o temporales, positivos 0 negativos.

IDEXMA

MEDIO
SOCIOECONOMICO
Patrimonio Vias
Poblacién  histérico  Pecuarias
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Primarios

Secundarios

Acumulativos

Primarios

Secundarios

Acumulativos
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TEMPORALIDAD
IMPACTOS INDUCIDOS POR LAS DETERMINACIONES DE LA ALTERNATIVA SELECCIONADA Corto Medio

Pemarte  Temporll o) (<1afic)

EFECTOS POSITIVOS
Ordenacion del vacio urbano actual hacia un modelo de crecimiento urbano sostenible
Desarrollo de un uso comercial “minorista” deficitario en la actualidad
Organizacion de usos
Mejora infraestructuras de servicios urbanos (abastecimiento y saneamiento)
Creacion de empleo durante obras X X
Creacion de empleo durante el desarrollo urbanistico planteado
Reduccion de la Huella de Carbono (creacién bulevar y zonas verdes) X
Mejora accesibilidad al emplazamiento (creacién bulevar): mejora del modelo/accesibilidad funcional X

X X X X

<

Eliminacion de la afeccion al suelo y aguas subterraneas asociadas
derivada del uso de agroquimicos en los cultivos actuales, que a su vez son consideradas estas zonas emisores de gases GEI
(6xido nitroso por fertilizantes nitrogenados) y maquinaria (CO2).
Reduccion de la Huella Hidrica por mejora infraestructura saneamiento y sustitucion del uso agrario actual (gran consumidor de agua)
Incremento de riqueza (por empleo, servicios auxiliares y ventas)
Mejora de la calidad ambiental asociada al recurso agua subterranea
EFECTOS NEGATIVOS
Afeccion sobre el suelo por compactacion y ocupacion del mismo
Afeccidn vegetacion existente (asociada a aprovechamiento agricola) X X
Generacion de Residuos (RCDs durantes las obras del futuro proyecto urbanistico X X
Generacion de Residuos (urbanos durante el desarrollo urbanistico planteado) X
Afeccidn a la calidad atmosférica
Afeccion a la fauna (por eliminacion vegetacion que sera corregida con la implantacién del bulevar y zonas verdes)
Afeccion paisajistica (por cambio del uso del suelo), criterio subjetivo que dependera del observador
Afeccion al cambio climético (huella de carbono e hidrica)

x X X X X

X X X X
>

Tabla 3 Matriz de impactos inducidos por la Alternativa Seleccionada. Fuente: Elaboracion propia

La Ley 8/2018, de 8 de octubre, de medidas frente al cambio climatico y para la transicion hacia un nuevo
modelo energético en Andalucia, aborda esta materia dentro de la planificacion urbanistica en su TITULO IlI
Adaptacion al cambio climatico; CAPITULO . Integracion de la adaptacion al cambio climéatico en los
instrumentos de planificacion y Articulo 19. Planes con incidencia en materia de cambio climético y
evaluacion ambiental.

En relacion a la consideracion de lo establecido en los articulos 19 y 20 de la Ley 8/2018, de 8 de octubre, en
relacion a los planes con incidencia en materia de cambio climatico, entre los que se halla el que se evalla
mediante el presente procedimiento, destacar lo siguiente:

De acuerdo con la referida Ley 8/2018, la propuesta de innovacion al planeamiento de Alhaurin el Grande
(Mélaga) que nos ocupa constituye un plan con incidencia en materia de cambio climatico ya que planifica a
nivel local actividades relacionadas con las areas estratégicas para la adaptacion al cambio climatico
siguientes:

- Energia.

- Urbanismo y ordenacion del territorio.
- Edificacion y vivienda.

- Movilidad e infraestructuras viarias.
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En relacion a los posibles impactos del cambio climatico asociados a la propuesta de innovacion al
planeamiento objeto de evaluacion ambiental, podrian citarse los siguientes, aunque, como ya se vera en la
descripcion de las afecciones ambientales, no se considera ninguno de ellos significativo o incompatible:

= Aumento de temperaturas:

Incremento del efecto “isla de calor”

Mayores necesidades de sombra en las horas centrales del verano.

Incremento de la contaminacién por menor ventilacion con inversion térmica.
- Posibles afecciones sobre la salud humana.

= | |uvias torrenciales:

- Cambios en las escorrentias y en los puntos de desagiie al medio natural.
- Inundaciones por avenidas por sobrecargas de las infraestructuras de alcantarillado.
Ante el Cambio Climatico, se requieren dos tipos de respuestas desde una perspectiva urbanistica:

- En primer lugar, es importante reducir las emisiones de gases de efecto invernadero (GEI), para lo
cual deben adoptarse medidas de mitigacion;

- En segundo lugar, hay que actuar para hacer frente a sus impactos inevitables, es decir, tomar
medidas de adaptacion.

Por (ltimo, a la hora de identificar los impactos previsibles de la propuesta de innovacion del planeamiento de
Alhaurin el Grande descritas en apartados anteriores, se considerara el Articulo 20. Impactos principales
del cambio climatico de la referida Ley 8/2018, en aquellos aspectos que les sea de aplicacién, esto es:

Para el andlisis y evaluacién de riesgos por los instrumentos de planificacion autonémica y local se
consideraran al menos los siguientes impactos, segln el area estratégica de adaptacion que se trate:

a) Inundaciones por lluvias torrenciales y dafios debidos a eventos climatolégicos extremos
b) Inundacion de zonas litorales y dafios por la subida del nivel del mar.
c) Pérdida de biodiversidad y alteracion del patrimonio natural o de los servicios ecosistémicos.

)
d) Cambios en la frecuencia, intensidad y magnitud de los incendios forestales.
e) Pérdida de calidad del aire.

f) Cambios de la disponibilidad del recurso agua y pérdida de calidad.
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g) Incremento de la sequia.

h) Procesos de degradacion de suelo, erosion y desertificacion.

i) Alteracion del balance sedimentario en cuencas hidrogréficas y litoral.

J) Frecuencia, duracion e intensidad de las olas de calor y frio y su incidencia en la pobreza energética.
k) Cambios en la demanda y en la oferta turistica.

) Modificacion estacional de la demanda energética.

m) Modificaciones en el sistema eléctrico: generacion, transporte, distribucion, comercializacion, adquisicion y
utilizacién de la energia eléctrica.

n) Migracion poblacional debida al cambio climtico. Particularmente su incidencia demogréfica en el medio
rural.

fi) Incidencia en la salud humana.
0) Incremento en la frecuencia e intensidad de plagas y enfermedades en el medio natural.

p) Situacion en el empleo ligado a las areas estratégicas afectadas.

Los proximos apartados se centran en los impactos recogidos en el citado Articulo 20:

73111 INUNDACIONES POR LLUVIAS TORRENCIALES Y DANOS DEBIDOS A EVENTOS
CLIMATOLOGICOS EXTREMOS

RIESGO DE INUNDACION:

Aspecto abordado en el apartado de Riesgos Naturales.

7.3.1.12. INUNDACION DE ZONAS LITORALES Y DANOS POR LA SUBIDA DEL NIVEL DEL MAR

El municipio de Alhaurin el Grande se sitlia a 263 msnm y a una distancia de la linea de costa de 30 km.
aproximadamente. En tal sentido, se considera que no es de aplicacion el analisis de la vulnerabilidad
de esta variable asociada al cambio climatico.
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7.31.13. PERDIDA DE BIODIVERSIDAD Y ALTERACION DEL PATRIMONIO NATURAL O DE LOS
SERVICIOS ECOSISTEMICOS

La parcela donde se localiza el SURNS-3a no presenta vegetacion natural. La vegetacion existente esta
vinculada a los cultivos presentes y por tanto, la fauna asociada es la habitualmente presente en ambito
urbano y de cultivos. Por consiguiente, se admite que la Innovacion al planeamiento propuesta no
implica una pérdida de biodiversidad y alteracion del patrimonio natural y servicios ecosistémicos
asociados, mas bien al contrario, contribuird a sustituir la vegetacion existente por otra con especies
autoctonas asociadas a las zonas verdes previstas.

73114. CAMBIOS EN LA FRECUENCIA, INTENSIDAD Y MAGNITUD DE LOS INCENDIOS
FORESTALES

Consultad la fuente oficial de consulta de REDIAM, el &mbito de la Innovacién de Planeamiento Sector
SURNS-3 esta en zona con riesgo moderado y bajo.

Asimismo, de acuerdo al Plano 18 Frecuencia de incendios forestales (1996-2005), muestra la frecuencia
de siniestros (conatos e incendios) por término municipal para el periodo 1996-2005. El rango de colores que
figuran en la leyenda del plano, muestra el nimero de siniestros forestales por municipio, ofreciéndose en la
consulta informacion del nimero de conatos y de incendios. Para nuestro emplazamiento, se han
registrado en el periodo sefialo de 6 a 10 incendios.

Este aspecto fue tratado en el apartado de Riesgos Naturales.

7.3.1.15. PERDIDA DE CALIDAD DEL AIRE

El desarrollo de la a Innovacion de Planeamiento Sector SURNS-3 propuesta no va a suponer una pérdida
de la calidad del aire de la zona, tal y como se ha justificado en el presente Estudio Ambiental
Estratégico.

7.3.1.1.6. CAMBIOS DE LA DISPONIBILIDAD DEL RECURSO AGUA Y PERDIDA DE CALIDAD

Vinculado a la Innovacion al planeamiento no se esperan consumos de agua potable que impliquen
cambios en la disponibilidad del recurso. Ademas, se potenciara tanto en fase de disefio (proyecto de
urbanizacion), como de desarrollo del uso comercial el consumo racional de agua potable,
fomentando técnicas de recuperacion de aguas pluviales limpias para el riego de zonas verdes y viales
internos.
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En cuanto a la calidad del agua, las aguas residuales generadas seran sanitarias y estaran conectadas a la
red de saneamiento municipal para su correcto tratamiento. Asimismo, dado el uso que se pretende, esto
es, comercial, no se espera la generacion de importantes volimenes de aguas residuales sanitarias
como podria esperarse en caso de ser un uso residencial asociados a viviendas.

7.31.17. INCREMENTO DE LA SEQUIA

En relacion a la variable anterior, la Innovacion al planeamiento propuesta no tendré efecto acumulativo en
el este pardmetro con lo que se considera despreciable.

7.31.18. PROCESOS DE DEGRADACION DE SUELO, EROSION Y DESERTIFICACION

La Innovacion al Planeamiento propuesta no supondra degradacion al suelo natural, ni erosion asociada
al proceso de obras considerando las suaves pendientes), ni, por tanto, desertificacion. Todo ello
atendiendo al tipo de uso a desarrollar, tipologia edificatoria a implantar, dimension espacial ocupada
y topografia del terreno (suaves pendientes).

73.1.1.9. ALTERACION DEL BALANCE SEDIMENTARIO EN CUENCAS HIDROGRAFICAS Y LITORAL

En relacion a la variable anterior, la Innovacion al planeamiento propuesta no tendra efecto acumulativo en el
este parametro con lo que se considera despreciable. Ademas, la lejania a la linea de costa, hace innecesaria
la consideracion de esta afeccion.

7.31.1.10. FRECUENCIA, DURACION E INTENSIDAD DE LAS OLAS DE CALOR Y FRIO Y SU
INCIDENCIA EN LA POBREZA ENERGETICA

El efecto de “isla de calor” a nivel municipal esta determinado a una serie de factores, algunos sobre los que
se puede incidir como consecuencia del desarrollo de la innovacion, y otros sobre los que la actuacion
supondra efectos imperceptibles debido a la pequefia superficie que se vera afectada, concretamente, la
parcela ocupada por la ampliacion de innovacion abarca una extension superficial de 24.817,20 m2,

Del mismo modo, destacar que se promueve el disefio orientado al autoeficiencia energética de los edificios
comerciales que vayan a implantarse, incluso fomentando la incorporacion de tejados verdes, donde sea
técnicamente viable que confieren un mayor confort térmico y menores pérdidas energéticas (disminucion del
efecto isla de calor)

7.3.1.1.11. CAMBIOS EN LA DEMANDA Y EN LA OFERTA TURISTICA

La Innovacion al planeamiento propuesta no tendra efecto sobre este parametro con lo que se considera
despreciable, ya que el uso pretendido es el Comercial Minorista, no turistico.
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7.3.1.1.12. MODIFICACION ESTACIONAL DE LA DEMANDA ENERGETICA

Se considera el mismo fundamento que el descrito para las olas de calor y frio.

7.31.113. MODIFICACIONES EN EL SISTEMA ELECTRICO: GENERACION, TRANSPORTE,
DISTRIBUCION, COMERCIALIZACION, ADQUISICION Y UTILIZACION DE LA ENERGIA
ELECTRICA

La Innovacion al planeamiento propuesta no implica la construccion nuevas infraestructuras eléctricas, ni la
modificacion de las existentes. Si, el uso de la energia eléctrica, pero su contribucion a la oferta eléctrica
actual, sera minima si ademas se considera que el/los proyectos de urbanizacion incorporaran las medidas de
eficiencia energética tanto en el disefio edificatorio como en la incorporacion de energias renovables: solar
fotovoltaica (energia eléctrica), térmica (agua caliente sanitaria) y biomasa (calefaccion).

7.31.1.14. MIGRACION POBLACIONAL DEBIDA AL CAMBIO CLIMATICO. PARTICULARMENTE SU
INCIDENCIA DEMOGRAFICA EN EL MEDIO RURAL

La Innovacion al planeamiento propuesta no implicara una migracion poblacional debida al cambio climético
por las razones expuestas a lo largo de todo el documento inicial estratégico ordinario.

7.3.1.1.15. INCIDENCIA EN LA SALUD HUMANA

La Innovacion al planeamiento propuesta no tendra efecto sobre este parametro con lo que se considera
despreciable, ya que el uso pretendido es el Comercial Minorista, no industrial asociado a actividades
potencialmente contaminantes con necesidad de gestion de su riesgo ambiental (vertidos industriales,
emisiones atmosféricas, uso de sustancias peligrosas y generacion de residuos peligrosos).

Al margen de lo anterior, en cumplimiento del Decreto 169/2014, de 9 de diciembre, por el que se establece el
procedimiento de la Evaluacion del Impacto en la Salud de la Comunidad Auténoma de Andalucia, dado que
su Art. 3.1.b.1° incluye: Instrumentos de planeamiento general, asi como sus innovaciones.

Ahora bien, el promotor de Innovacion al Planeamiento podra solicitar Consulta Previa a la Consejeria de
Salud y Familias, para determinar la exencion a la citad normativa, como paso previo en virtud del articulo
59.5 de la Ley 16/2011, de 23 de diciembre, de Salud Pdblica de Andalucia (LSPA) y se regula en el articulo
13 del Decreto 169/2014, de 9 de diciembre, por el que se establece el procedimiento de la Evaluacion del
Impacto en la Salud de la Comunidad Autdnoma de Andalucia.
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7.3.1.1.16. INCREMENTO EN LA FRECUENCIA E INTENSIDAD DE PLAGAS Y ENFERMEDADES EN EL
MEDIO NATURAL

La Innovacion al planeamiento propuesta no introducira aspectos ambientales potencialmente precursores de
plagas y enfermedades ya que no generara vertidos, y los generados (aguas sanitarias) seran gestionados
por medio una red con conexion a la red sanitaria municipal. Tampoco esta previsto la implantacion de areas
con agua almacenada (estanques y/o fuentes). No obstante, todos los equipos de refrigeracion u otros
dispositivos difusores de aguas, seran controlados por medio de biocidas para el control de la legionella.

7.3.1.1.17. SITUACION EN EL EMPLEO LIGADO A LAS AREAS ESTRATEGICAS AFECTADAS

El desarrollo de la Innovacion al planeamiento que se propone tendria un impacto muy positivo sobre el
empleo local tanto a nivel de empresas vinculadas directamente con la actividad comercial, como servicios
auxiliares a la misma.

7.4. ANALISIS DE LOS RIESGOS AMBIENTALES DERIVADOS DEL PLANEAMIENTO. SEGURIDAD AMBIENTAL.

No se considera que vayan a generarse riesgos ambientales derivados del planeamiento que requieran del
disefio e implementacion de acciones de seguridad ambiental.

8. ESTABLECIMIENTO DE MEDIDAS DE PROTECCION Y CORRECCION AMBIENTAL DEL
PLANEAMIENTO

8.1. MEDIDAS PROTECTORAS Y CORRECTORAS, RELATIVAS AL PLANEAMIENTO PROPUESTO.

El futuro Proyecto de Urbanizacion deberéd acogerse a la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion de la
Calidad ambiental, asi como al Cddigo Técnico de la Edificacion; que entre otros aspectos deberan
incluir documentos de Seguridad contra Incendios, Seguridad de utilizacion, y Ahorro de Energia.

Asimismo, todas las medidas correctoras y protectoras propuestas que deban incorporarse al futuro Proyecto
han de hacerlo con el suficiente grado de detalle que garantice su efectividad. Aquellas medidas que sean
presupuestables deberan incluirse como una unidad de obra, con su correspondiente partida presupuestaria
en el Proyecto, o hien en un nuevo Proyecto de mejoras. Las medidas que no puedan presupuestarse se
incluiran en los pliegos de condiciones técnicas y en su caso, econdmico-administrativas, de obras y
Servicios.

No obstante, para la reduccion de los posibles impactos ambientales que podrian generarse como
consecuencia de la Innovacion al planeamiento Sector SURNS-3 propuesta, se establecen las siguientes
medidas preventivas y correctoras, a aplicar tanto en fase de disefio, como durante las obras de edificacion y
Su posterior uso.

Validacion: 99P5WYT62SRZG5YTCY9H4CINF
ficacion: https://alhaurinelgrande.sedelectronica.es/

A10.1.02.23 IDEXMA, INGENIEROS Y CONSULTORES AMBIENTALES Pag 97 de
Mévil:+34 678 21 22/ laura.golfe@idexma.com/www.idexma.com

" Documento firmado electrénicamente desde la platéforma esPublico Gestiona | Pagina 98 de 146

183




EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA ORDINARIA PLAN SECTORIZACION DEL AMBITO DE SUELO NO SECTORIZADO ‘(/( /

SURNS-3, DEL PGOU DE ALHAURIN EL GRANDE (MALAGA) Y PLAN PARCIAL DE ORDENACION DE UNA DE LAS PARTES

ENERO 2024

Se trata de medidas previstas para prevenir, reducir y, en lo posible, compensar cualquier efecto negativo en
el medio ambiente del desarrollo del plan, incluyendo aquéllas para mitigar su incidencia en el cambio
climatico y la adaptacion al mismo.

A continuacion, se desarrolla el paquete de medidas de obligada observancia por el promotor del futuro
proyecto de urbanizacion que desarrolle la propuesta de innovacion objeto del presente Estudio Ambiental
Estratégico.

8.1.1. CONTAMINACION ATMOSFERICA, LUMINICA Y ACUSTICA

+ Se preveran medidas de control, en coordinacion con las medidas de seguridad e higiene, sobre las
fuentes generadoras del polvo: transporte de materiales, excavaciones, etc. Las medidas a aplicar
como puede ser el riego con agua, deberan realizarse con una frecuencia alta ya que existen nucleos
habitados cercanos.

+ Se realizaran riegos periodicos en tiempo seco para evitar la suspension de polvo durante los
movimientos de tierra y se entoldaran los camiones durante el traslado de tierras.

+ El control de los niveles de emision de ruidos y vibraciones se realizara conforme a lo dispuesto en la
reglamentacion vigente.

+ Antes de la puesta en marcha o funcionamiento de las actividades e instalaciones, se debera
presentar una certificacion de cumplimiento de las normas de calidad y prevencion acustica.

+ Minimizacién de los movimientos de tierras durante el proceso de urbanizacion.

+ Con el objeto de prevenir la dispersion de luz hacia el cielo nocturno, preservar las condiciones
naturales de oscuridad en beneficio de los ecosistemas, promover el uso eficiente del alumbrado y
reducir la intrusién luminica en zonas distintas a las que se pretende iluminar, a las instalaciones de
alumbrado exterior de la actuacion en cuestion le seran de aplicacion las disposiciones relativas a
contaminacion luminica recogidas en el Real Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre, por el que se
aprueba el Reglamento de eficiencia energética en instalaciones de alumbrado exterior, y sus
Instrucciones Técnicas Complementarias EA-01 a EA-07 por lo que para dicho alumbrado se debera
tener en cuenta la eficiencia energética y los niveles de iluminacion que se recogen en sus
Instrucciones Técnicas Complementarias EA-01 y EA-02 respectivamente del Real Decreto
1890/2008, y que la actuacion se localiza en funcion de sus caracteristicas en una zona E3, por lo
que se atenderan a las prescripciones técnicas que se indican asimismo en su ITC-EA-03.

+ Seran de aplicacion igualmente las disposiciones relativas a contaminacion luminica recogidas en el
articulo 60 y siguientes de la Ley 7/2007, de 9 de julio.
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8.1.2. SUELOS CONTAMINADOS

+

Como principio director de prevencion y correccion de impactos ambientales debera garantizarse la
ocupacion y afeccion minima posible de terrenos en la zona de actuacion. Para ello seré preceptiva la
sefalizacion de las zonas de actuacion y sus limites a fin de evitar dafios innecesarios en los terrenos
limitrofes. Se procedera a la delimitacion de las zonas de ocupacion temporal y permanente, de forma
que el movimiento de maquinaria quede cefiido a la superficie sefializada.

Se prohibe que en el &mbito del proyecto se realicen labores de abastecimiento o mantenimiento de
maquinaria, salvo que justificadamente no puedan realizarse en centro autorizado y se disponga al
efecto un area pavimentada para la realizacion de las mismas.

Para garantizar la menor afeccién a la calidad de los suelos, cerca de los posibles puntos de derrame
de sustancias peligrosas se dispondrd de medios técnicos y materiales (sacos de material
absorbente, barreras de proteccion, etc.) que aseguren una rapida intervencion sobre cualquier
vertido accidental, actuando sobre el foco de vertido asi como su propagacion y posterior recogida y
gestion.

Cualquier incidente del que pueda derivarse contaminacion del suelo, deberd notificarse de inmediato
a esta Delegacion Territorial, proceder a labores de limpieza o retirada del suelo afectado y entregar
los residuos generados a gestor autorizado. Una vez efectuadas las labores de limpieza, el titular
queda obligado a aportar un informe sobre los trabajos realizados, que a partir de datos o analisis
permita evaluar el posible grado de contaminacion del suelo.

En el caso de que se produzcan derrames accidentales de aceites y otros liquidos procedentes de la
maquinaria hacia el suelo (generacion de episodios contaminantes sobrevenidos) se estard a lo
dispuesto en el Titulo VI - Actuaciones Especiales, Capitulo 1 - Actuaciones en Casos Sobrevenidos,
articulos 62 y 63 del vigente Decreto 18/2015, de 27 de enero, por el que se aprueba el reglamento
del régimen aplicable a los suelos contaminados, de forma tal que se priorice la limitacion de la
extension de la contaminacion.

En el caso que en el suelo, se prevea desarrollar una actividad potencialmente contaminante del
suelo segun las actividades definidas en el Anexo |, del Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el
que se establece la relacion de actividades potencialmente contaminantes del suelo, se debera
presentar un INFORME PRELIMINAR DE SITUACION DEL SUELO, con el contenido previsto en el
Anexo I.

Conforme a lo dispuesto en el Articulo 55.1, del Decreto 18/2015, de 27 de Enero, referente a
Planeamientos y Desarrollos Urbanisticos sometidos a procedimientos de Evaluacion Ambiental, en el
caso de que se contemplen cambios de usos en terrenos en los que se desarrollen o hayan
desarrollado actividades potencialmente contaminantes del suelo, deberén aportar un INFORME
HISTORICO DE SITUACION.
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Se jalonard la zona de ocupacion estricta del trazado, asi como los caminos de acceso y las areas
destinadas a instalaciones auxiliares.

Se retirara, almacenara y conservara parte de la zona de suelo afectada por la obra, para utilizarla
después en la restauracion de los espacios libres (areas ajardinadas) o de restauracion de relieves
deteriorados.

Establecimiento de las zonas de acopio temporal de tierras, material y parque de maquinaria, que
deberan sefalizarse e impermeabilizarse. Estas zonas estaran dentro del perimetro balizado como
zona de trabajo, en ningun caso se producird la ocupacion de suelos no incluidos en el cambio de
clasificacion propuesto. Los acopios de materiales de construccion se realizardn en puntos poco
visibles, protegidos de la escorrentia superficial, y de forma no muy dispersa, retirandolos una vez
terminada cada unidad de obra.

En caso de ser necesario, se evitara la inestabilidad de laderas mediante técnicas como la
disminucion del angulo del talud, la construccion de bermas, revegetaciones, construccion de muros,
etc.

Los materiales de préstamo para las labores de urbanizacion habrén de proceder de explotaciones y
actividades debidamente legalizadas.

Antes del inicio de las obras se debera prever la retirada de la capa superior de suelo fértil. Su acopio
se realizara en montones no superiores a los 2 m de altura, quedando esta tierra disponible para
obras de ajardinamiento o mejora en el resto de la parcela.

Durante las obras se efectuarén las obras de drenaje necesarias para garantizar la evacuacion de las
aguas de escorrentia, evitando el arrastre de materiales erosionables.

Por otra parte, se debera garantizar la inexistencia de afecciones producidas por vertidos de aceites,
grasas y combustibles procedentes de méquinas y motores en las actuaciones de desarrollo del
sector. Para ello los cambios de aceites deberan realizarse en instalaciones fijas o acondicionadas y
autorizadas a tal efecto que garanticen su correcta gestion. Las areas de manipulacion de los aceites,
combustibles y lubricantes empleados por la maquinaria de obra seran impermeabilizadas para evitar
cualquier afeccion a las aguas subterraneas.

8.1.3. GESTION RESIDUOS GENERADOS

+ En caso de que en el &mbito de las obras realizadas derivadas del presente Plan de Sectorizacion

referido al ambito de Suelo Urbanizable No Sectorizado, SURNS3 y Plan Parcial de Ordenacion de
una de las partes sectorizadas, se produzcan residuos peligrosos, la empresa encargada de la
gjecucion de las obras deber. encontrarse inscrita en el Registro de Productores de Residuos
Peligrosos, conforme a lo establecido en el Decreto 73/2012, de 20 de marzo, por el que se aprueba
el Reglamento de Residuos de Andalucia, debiendo cumplir las obligaciones establecidas en el
articulo 13 del citado Decreto.
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+ En caso de que durante la ejecucion de las obras se generen residuos no peligrosos de

competencia municipal, éstos seran puestos a disposicion de la Entidad Local, en los términos que
establezcan las ordenanzas municipales. En todo caso, sin perjuicio de las obligaciones impuestas en
las respectivas ordenanzas, se debera actuar de acuerdo con lo indicado en el articulo 25 del
Reglamento de Residuos de Andalucia: separar las fracciones de residuos en origen, utilizar
correctamente los contenedores de residuos domésticos, evitando la mezcla de diferentes tipos de
residuos, no depositando los residuos en lugares distintos a los fijados e informar a la Entidad local
sobre el origen, cantidad y caracteristicas de aquellos residuos municipales que, por sus
particularidades, pueden producir trastornos en el transporte y recogida, debiendo adecuarlos para su
entrega, en los términos establecidos por la administracion local. En caso de que se produzcan
residuos no peligrosos en cantidad superior a 1.000 toneladas/afio, la actividad serd objeto de
comunicacion previa al inicio de la misma, por parte de la empresa que ejecute las obras, y de
inscripcion en el registro, conforme a lo dispuesto en el articulo 17 del Decreto 73/2012, de 20 de
marzo.

Respecto a los residuos vegetales, segun la Ley 7/2022, de 8 de abril, deberén ser entregados a
gestor autorizado.

Conforme a lo previsto en el Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la
Produccion y Gestion de los Residuos de Construccion y Demolicion, y el Decreto 73/20102, de 20 de
marzo, por el que se aprueba el Reglamento de Residuos de Andalucia, el proyecto de ejecucion de
las obras de urbanizacion que se deriven del presente instrumento de planeamiento incluir un
ESTUDIO DE GESTION DE RESIDUOS DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION, con el contenido
previsto en el articulo 4 de dicho Real Decreto.

De acuerdo a lo dispuesto en el articulo 5 del Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, la empresa
constructora que ejecute la obra esta obligada a presentar al titular un plan que refleje como llevara a
cabo las obligaciones que le incumban en relacion con los residuos de construccion y demolicion que
se vayan a producir en la obra. Este plan formara parte de los documentos contractuales de la obra.

Conforme a lo establecido en el articulo 30 de la Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos
contaminados para una economia circular, los residuos de construccion y demolicion no peligrosos
generados en las obras derivadas del presente instrumento de planeamiento deben ser clasificados,
al menos, en las siguientes fracciones: madera, fracciones de minerales (hormigén, ladrillos, azulejos,
ceramica y piedra), metales, vidrio, plastico y yeso. Asi mismo, se clasificaran aquellos elementos
susceptibles de ser reutilizados tales como tejas, sanitarios 0 elementos estructurales. Esta
clasificacion se realizara de forma preferente en el lugar de generacion de los residuos y sin perjuicio
del resto de residuos que ya tienen establecida una recogida separada obligatoria.

Las demoliciones que, en su caso, fueran pertinentes se llevaran a cabo preferiblemente de forma
selectiva y, con caracter obligatorio a partir del 1 de enero de 2024.
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Segun lo establecido en el articulo 80 del Decreto 73/2012, de 20 de marzo, para el otorgamiento de
la licencia municipal de obras, las personas o entidades productoras tendran que constituir a favor del
Ayuntamiento una fianza o garantia financiera equivalente, a fin de asegurar la correcta gestion de los
residuos generados. El importe de la garantia a depositar se calculara de acuerdo a lo establecido en
el articulo 81 del citado Decreto 73/2012, de 20 de marzo.

Los residuos de construccion y demolicién originados en la obra se destinaran, preferentemente, a
operaciones de reutilizacion, reciclado u otras formas de valorizacion. NO PODRAN DEPOSITARSE
EN VERTEDERO LOS RESIDUOS DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION GENERADOS EN LA
OBRA QUE NO HAYAN SIDO SOMETIDOS A ALGUNA OPERACION DE TRATAMIENTO PREVIO.
Esto no sera aplicable a los residuos inertes cuyo tratamiento sea técnicamente inviable.

Deberé tenerse constancia documental de la entrega de los residuos de construccion y demolicion a
un gestor, en el que figure la identificacion del poseedor y del productor de los mismos, la obra de
procedencia, el nimero de licencia de la obra, la cantidad en toneladas o metros ctbicos y el tipo de
residuos entregados, segun el codigo de la Lista Europea de Residuos.

Si se pretendiera, o llegara el caso, que la valorizacion de los suelos no contaminados excavados, y
otros materiales excavados excedentes procedentes de la obra (LER 17 05 04), se llevara a efecto en
operaciones de relleno u otras obras fuera del &mbito de las obras de urbanizacion derivadas del
presente instrumento de planeamiento, se estara a lo dispuesto en la Orden APM/1007/2017, de 10
de octubre, debiendo tener en cuenta que los materiales naturales excavados deberan cumplir las
caracteristicas establecidas en la citada Orden, en particular lo dispuesto en su articulo 3. Las
personas fisicas o juridicas que lleven a cabo la valorizacion deberan presentar una comunicacion
previa al inicio de la actividad ante esta Delegacion Territorial, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo
5 de la mencionada Orden

Si, por el contrario, se pretendiera, en algin momento, valorizar en la obra residuos del citado codigo
LER 17 05 04, procedentes de otros emplazamientos, del mismo modo, la persona fisica o juridica
que tenga la intencion de llevar a cabo la valorizacion debera presentar la mencionada comunicacion
previa, segun lo preceptuado en el articulo 5 de la Orden APM/1007/2017, de 10 de octubre.

Los residuos se mantendran en todo momento en condiciones de higiene y seguridad, evitando la
mezcla de fracciones ya seleccionadas que impidan o dificulten su posterior valorizacion o
eliminacion.

GESTION INTEGRAL DEL AGUA

De cara a minimizar el impacto que genera el sellado del suelo con elementos impermeables sobre la
recarga de las masa de agua subterrdnea MASb Bajo Guadalhorce (ES060MBT060.037): seria
oportuno que en la zona afectada por la mencionada masa, la propuesta de innovacion urbanistica
minimice la cuantia de pavimentacion u ocupacion impermeable a aquellas superficies que sean
estrictamente necesarias y obligatoria por parte del PGOU de Alhaurin el Grande (Mélaga),
potenciando los espacios libres y permeables para facilitar su recarga.
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+ Igualmente, con objeto de favorecer la infiltracion y evitar en lo posible la compactacion del suelo seria
oportuno que para las zonas ajardinadas se favoreciera la permeabilidad mediante el gradeo y
mantenimiento adecuado de estas zonas verdes. Sin perjuicio de estas previsiones generales, el Plan
podria establecer los siguientes minimos orientativos para los elementos siguientes:

- Enlas aceras de ancho superior a 1,5 m: 20 % como minimo de superficie permeable.
- Parabulevares y medianas: 50 % como minimo de superficie permeable.
- Para las plazas y zonas verdes urbanas: 35 % como minimo de superficie permeable

+ Se deben de prever fuentes de agua y origenes que cubran la demanda hidrica, asi como medidas
destinadas al ahorro. Cuestiones que deben ser tenidas en cuenta tanto en la fase de construccion
como en la fase de funcionamiento

+  Se debe requerir al Excmo. Ayuntamiento de Alhaurin el Grande se inste resolver el déficit de
infraestructura de saneamiento de aguas residuales, al objeto de evitar vertidos incontrolados. Sefalar
que, tal y como establece el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, queda prohibido con caracter
general el vertido directo o indirecto de aguas y productos residuales susceptibles de contaminar las
aguas continentales o cualquier otro elemento del Dominio Publico Hidraulico, salvo que se cuente con
la previa autorizacion otorgada por el Organismo de Cuenca, competente tanto en el caso de los
vertidos directos a aguas superficiales o subterraneas como en el de vertidos indirectos a aguas
subterraneas.

+ El desarrollo urbanistico que se prevé debera contar con la disponibilidad de los recursos hidricos
necesario para satisfacer las demandas de los nuevos desarrollos.

+ Cuando los actos o planes de las Comunidades Auténomas o de las entidades locales comporten
nuevas demandas de recursos hidricos, el informe de la Confederacion Hidrogréfica se pronunciara
expresamente sobre la existencia 0 inexistencia de recursos suficientes para satisfacer tales
demandas.

+ El preceptivo informe en materia de aguas que se redacte en base a la Instruccion de 20 de febrero
de 2012 de la anterior Direccion General de Planificacion y Gestion del Dominio Publico Hidraulico
sobre la elaboracion de informes en materia de aguas a los planes con incidencia territorial, a los
planeamientos urbanisticos y a los actos y ordenanzas de las entidades locales (modificacion n.%:1y
2 de la misma), al Documento en tramite, analizaré y concluira sobre el ajuste a las determinaciones y
requerimientos exigibles en relacion a los siguientes apartados:

- Dominio publico hidraulico y sus zonas de proteccion.
- Prevencion de riesgos por avenidas e inundaciones.
- Disponibilidad de recursos hidricos.

- Infraestructuras del ciclo integral del agua.

- Financiacion de estudios e infraestructuras.
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Las redes de saneamiento y abastecimiento se dimensionaran para evitar una sobresaturacion de las
redes y problemas por modificaciones en las escorrentias. Ademas, el Proyecto de Urbanizacion
habra de controlar la escorrentia superficial con un disefio de vertientes que evite la concentracion de
las aguas en las zonas mas deprimidas topograficamente. Asi, la red de drenaje de aguas pluviales y
de saneamiento se dimensionard teniendo en cuenta los caudales méaximos a evacuar, de manera
que se evite la sobresaturacion de la red bajo condiciones climaticas extremas y/o bajo
modificaciones producidas en la escorrentia natural. Los colectores seguiran preferentemente el
trazado viario y de espacios publicos no edificables adaptandose a la pendiente natural del terreno.

La ordenacion de los terrenos recogera la obligacion de mantener estas infraestructuras en buenas
condiciones, tanto en la base de ejecucion como durante el posterior uso de los terrenos.

En ningln caso se verteran aguas residuales al sistema hidroldgico local (situado a mas de 200 m. de
la parcela objeto de ordenacion SURNS-39, quedando prohibidos los vertidos directos al cauce o
indirectos sobre el terreno. De esta manera la infraestructura hidraulica de la zona debera garantizar
la correcta evacuacion de las aguas residuales que se generen conectando obligatoria y
exclusivamente con la red municipal de saneamiento.

La red de saneamiento sera separativa, posibilitando el transporte de caudales externos de forma que
impida el alivio de caudales de agua al dominio puablico hidraulico sin previa depuracion.

Los vertidos de aguas residuales que se realicen a la red general estardn sujetos a las
determinaciones fijadas por la compafiia suministradora del servicio.

Durante la fase ejecucion del Proyecto de Urbanizacion, se tornaran las medidas oportunas para
evitar el vertido fuera de la red municipal. Por lo demas, no se podran otorgar las licencias de
ocupacion en tanto los terrenos no cuenten con conexion a las redes de abastecimiento y
saneamiento.

Se observard con el mayor esmero la aplicacion de sistemas para el ahorro de agua como:
mecanismos economizadores de agua en los sistemas de fontaneria, en las cisternas y en los grifos,
limitacion de los caudales de riego en zonas ajardinadas, disefio y seleccion de plantas con criterios
de ahorro hidrico y otros.

8.1.5. VEGETACION Y FLORA

+ El disefio y utilizacion de elementos vegetales se adaptaré a las caracteristicas climaticas locales y

edaficas resultantes. Las especies vegetales a utilizar en estas actuaciones deberan ser autéctonas y
estar en concordancia con las condiciones climéticas y las caracteristicas del suelo, y presentar bajos
requerimientos hidricos

Se recuerda la prohibicion del uso de plantas exdticas invasoras segun establece el Real Decreto
630/2013, de 2 de agosto, por el que se regula el Catalogo de espafiol de especies exoticas
invasoras, en las zonas destinadas a jardineria, y de otro lado se aconseja el uso de especies
locales, ya que tienen un requerimiento hidrico acorde a la zona climatica
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En la zona de actuacion esta prevista la creacion de zonas verdes, para la cual se debera tener en
cuenta que no se pueden utilizar las Especies Exéticas Invasoras. Ademas, en caso de aparecer
algunas de estas especies en la zona de actuacion, se deberé proceder a su erradicacion de acuerdo
con los establecido en el “Real Decreto 630/2013, de 2 de agosto, por el que se regula el Catalogo de
espafiol de especies

exgticas invasoras”

Cualquier especie silvestre utilizada deberad guardar concordancia con las caracteristicas climaticas
de la zona.

En caso de encontrar especies de fauna o flora amenazada, se paralizaran de inmediato las
actuaciones que puedan afectarles y se pondran en conocimiento de esta Delegacion Territorial, a
traves de las citadas vias de contacto con los Agentes de Medio Ambiente y/o Departamento de
Geodiversidad y Biodiversidad para que se adopten las medidas pertinentes.

8.1.6. FAUNA

+

De manera general, antes del inicio de cualquier actuacion sobre zonas vegetadas, se debera realizar
prospecciones previas para evitar posibles afecciones a la fauna, ya que pueden encontrarse
ejemplares de determinadas especies de interés o con menor capacidad de movimiento, como
pueden ser los anfibios y los reptiles. Para la realizacion de tales comprobaciones deberé contarse
con profesionales con cualificacion técnica en esta materia.

Si se encontrasen nidos 0 madrigueras o ejemplares de interés con escasa movilidad, se deberan
comprobar si estdn ocupados o no. En caso afirmativo se debera esperar a que termine la cria y
desarrollo de los ejemplares y lo abandonen completamente de forma natural.

Las obras que conlleven una afeccion directa (tala, desbroce, aclarado, retirada de vegetacion y
residuos, eliminacion de maleza, etc) deben evitar coincidir con el periodo reproductor de la fauna
(primavera y verano). En la elaboracion de un calendario de ejecucion se procurard evitar este
periodo o bien limitar temporal o espacialmente los trabajos, a fin de no molestar a las especies que
estén ya criando al inicio de la obra. En caso de detectarse nidos, se podra concentrar los trabajos en
los sectores mas alejados de la actividad reproductora, reducir al minimo la superficie de servicio e
incluso paralizar las obras en la zona afectada mientras finaliza el periodo de cria. A fin de preservar
el exito reproductor de la fauna mas sensible, se recomienda no realizar trabajos nocturnos (de 20:00
a 8:00 horas), especialmente molestos para la fauna como consecuencia de la utilizacion de fuentes
luminosas.

Respecto a la planificacion y construccion de infraestructuras de saneamiento o de almacenamiento
de aguas, aquellos trabajos que conlleven la apertura de zanjas, fosas o cualquier otro elemento que
puedan provocar una trampa para la fauna silvestre (con especial atencion del grupo de reptiles),
estos deberan ser dotados con rampas u otros sistemas que permitan su huida.
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Se aconseja facilitar la cohabitacion con especies como las lechuzas, cernicalos primilla y las
especies de hirundinidos (sobre todo golondrinas, vencejos y aviones) que suelen convivir
aprovechando ciertas estructuras de los edificios. A veces esto se soluciona de forma sencilla
mediante la colocacion de nidales en las zonas verdes, o incluso abriendo oquedades en los muros y
tabiques en los espacios comunes. Las estructuras que puedan albergar cualquier tipo de fauna
nunca deben ser colocados en viviendas o espacios privativos (terrazas, patios o bajos habitados).

Para favorecer la alimentacion de los pajaros frugivoros invernantes, se aconseja la plantacion de
especies productoras de bayas, drupas y otros frutos carnosos, que durante el invierno proporcionan
abundante alimento a una rica avifauna de currucas, zorzales, mirlos y otras especies en entornos
periurbanos.

Con el objeto de favorecer la presencia de quirdpteros muy Utiles por consumir una gran cantidad de
insectos, o que ayuda a combatir plagas en la agricultura, y para evitar que nidifiquen en los huecos
de las viviendas ocasionando molestias a los vecinos, se propone la colocacion estructuras que
faciliten su ocupacion sin ocasionar dafios o0 molestias de salubridad en las construcciones civiles,
postes, troncos de arboles, etc.

8.1.7. PATRIMONIO

+

La no existencia de localizaciones de interés arqueologico sera valida siempre y cuando se respeten
las referencias cartogréficas. En el caso de ampliarse o modificarse éstas, se deberd comunicar a la
Delegacion Territorial de Malaga (Consejeria de Turismo, Cultura y Deporte) para tomar, si es
necesario, otras medidas cautelares de cara a la proteccion del Patrimonio Arqueoldgico.

En caso de que se produjese algln tipo de hallazgo casual de presumible caréacter arqueoldgico o
historico con motivo de las obras o a consecuencia de los movimientos de tierras vinculados a la
misma, la empresa 0 personas encargadas de los trabajos tendria que ponerlo, de inmediato, en
conocimiento de la Delegacion Territorial de Malaga, en el transcurso de 24 horas, tal y como
establece el art. 81.1 del Decreto 19/1995, de 7 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de
Proteccion y Fomento Histérico de Andalucia, y en aplicacion del Art.° 50 de la Ley 14/2007, de 26 de
Noviembre, del Patrimonio Histérico de Andalucia

8.1.8. PAISAJE

+

Se procurara adecuar el disefio del desarrollo urbanistico de tal forma que, en la medida de lo
posible, se evite la desvinculacion con el mosaico paisajistico del entorno y la discontinuidad con las
estructuras basicas del mismo.

En relacion con la integracion cromética, en términos generales, se recomienda la utilizacion de
tonalidades naturales similares a las del terreno, con colores de baja saturacion, y utilizando los
contrastes con moderacion.

La sefializacion debe ser disefiada y planificada de forma conjunta de tal manera que responda a una
imagen corporativa de calidad.
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+ Los proyectos de Edificacion de los edificios de uso de actividades econdmicas, incluirén la
recomendacion de que Unicamente se permitan rétulos de identificacion de la empresa con el disefio
y tamafio acorde con la edificacion.

+ Se dispondrén, preferentemente, cerramientos diafanos o utilizando vegetacion para filtrar su vision.

8.2. MEDIDAS ESPECIFICAS RELACIONADAS CON EL CONSUMO DE RECURSOS NATURALES Y EL
MODELO DE MOVILIDAD/ACCESIBILIDAD FUNCIONAL.

8.2.1. CONSUMO DE RECURSOS NATURALES

- El proyecto de urbanizacion tanto en la fase de obra como de desarrollo ocupara unica y
exclusivamente los terrenos abarcados por la parcela objeto de ordenacion, esto es, poligono 7,
parcela 718, Los Tableros, del municipio de Alhaurin el Grande (Malaga); por lo que no se ocuparén las
parcelas colindantes privadas.

- Se incentivara la recuperacion de RCDs valorizados en la misma urbanizadora, asi como las tierras de
excavacion. El tratamiento de los RCDs se procurara hacer in situ, por parte de gestor autorizado.

- Se incentivara que el agua de consumo para riego y sanitarios sea regenerada, disminuyendo el

consumo de agua fresca de primer uso.

8.2.2. MOVILIDAD Y ACCESIBILIDAD FUNCIONAL

La misma innovacion urbanistica lleva implicita la mejora de la movilidad y accesibilidad actualmente
deficitaria, tal y como se ha indicado a lo largo del presente Estudio Ambiental.

8.3. MEDIDAS ESPECIFICAS RELATIVAS A LA MITIGACION Y ADAPTACION AL CAMBIO CLIMATICO.

En este apartado se describen las posibilidades de accion ante el cambio climético para la mitigacion y
adaptacion durante el disefio y planificacion urbanistica de manera que su previsible afeccion sea la minima
posible.

Validacion: 99P5WYT62SRZG5YTCY9H4CINF
ficacion: https://alhaurinelgrande.sedelectronica.es/
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8.3.1. MEDIDAS DE MITIGACION DEL CAMBIO CLIMATICO

Tal como se indica en el Programa de Mitigacion del Plan Andaluz de Accion por el Clima, y como esta
contemplado en el Proyecto de Ley Andaluza de Cambio Climatico, seran medidas preferentes en la
actuacion de las Administraciones publicas para la mitigacion de emisiones de GEI:

— Elahorroy la eficiencia energética.

— La utilizacion de energias renovables.

— Eluso racional de los recursos naturales, en especial los recursos hidricos.
— La utilizacion racional de las materias primas.

— La gestion eficiente de los residuos.

Si bien desde la perspectiva del cambio climatico se han de considerar fundamentalmente las emisiones de
GEl, también es interesante incluir como aspectos ambientales otros que determinan en mayor medida dichas
emisiones, como, por ejemplo:

— Consumo de derivados del petroleo y otros combustibles fésiles.
— Eficiencia energética y consumo de energia eléctrica.

— Consumo y liberacion de Gases de Efecto Invernadero.

— Incremento de superficies de zonas verdes

— Mejora de la accesibilidad y eficiencia del tréafico rodado

La mitigacion busca mejorar el balance entre emisiones de GEI e inmisiones de estos gases a través de
sumideros. Dado que dichas emisiones e inmisiones son, en conjunto, de caracter continuo, en contraposicion
con gran parte de las acciones de adaptacion, que buscan mejorar la resilencia frente a episodios puntuales,
su gestion debe basarse en la aplicacion de toda una serie de recomendaciones como las que a continuacion
se exponen.

8.3.1.1. CALIDAD DEL AIRE

La mejora de la calidad del aire también puede impulsar los esfuerzos por mitigar el cambio climatico, por lo
que, se proponen las siguientes medidas:

—  Se disefiara una configuracion espacial y unas caracteristicas constructivas orientadas a la eficiencia
energética e implantacion de energias renovables:

e Orientacion adecuada de los edificios para la autosuficiencia térmica de los mismos

e Empleo de materiales constructivos de alta eficiencia térmica (aislamiento):

+ Orgénicos: es obtenido mediante el procesamiento de los residuos de la madera no
maderable y carpinteria, de la misma forma que de los plasticos rellenos de gas como:
la espuma, el panal y el poliestireno. Tienen una baja resistencia al fuego y son
aplicados a una temperatura no mayor a los 150°C.

+ Inorgénicos: estos vienen siendo son la espuma de vidrio, las losas de lana mineral, el
hormigon ligero y celular hechos de gas y espuma, la fibra de vidrio, entre otros.

Validacion: 99P5WYT62SRZG5YTCY9H4CINF
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+ Materiales mixtos (tableros de fibra, arbolita, entre otros.): tienen una resistencia mas
alta al fuego, en comparacion con los organicos. Son obtenidos mediante la mezcla de
aglutinantes minerales y rellenos organicos (resina y virutas de madera).

e Instalacion de paneles solares fotovoltaicos en las cubiertas de los edificios para el
autoconsumo eléctrico y de los aparcamientos: el nimero de paneles fotovoltaicos dependera
de las caracteristicas constructivas del edificio y de la potencia eléctrica que sea definida en el
proyecto de ingenieria necesario para el desarrollo urbanistico. En este sentido, la empresa la
ingenieria contratada por la empresa promotora ademas de disefiar y concretar estos extremos
debera hacer el célculo de la huella de carbono para cumplir con lo indicado en la Ley 8/2018 8
de octubre, de medidas frente al cambio climético y para la transicion hacia un nuevo modelo
energético en Andalucia.

¢ Instalacion de puntos de recarga para vehiculos eléctricos

Aplicar el principio de proximidad a la hora de adquirir los materiales de obra tanto para viales como
para los edificios. Propiciar materiales locales y reciclados (RCDs valorizados)

Plantacion de una hilera de vegetacion con especies autoctonas en las zonas destinadas
aparcamientos: aumentara la humedad ambiental y disminuira el salto térmico noche-dia, al tiempo que
serviran como sumideros de gases GEIl y pantalla de particulas en suspension. Por otro lado, las
caracteristicas y distribucion espacial de la vegetacion pueden tener un papel fundamental tanto en el
asoleo, proporcionando sombra o permitiendo la entrada de la radiacion solar en funcién de la época
del afio, como en la proteccion de los vientos no deseados.

Se colocaran purificadores en las salidas de chimeneas, instalaciones colectivas de calefaccion y
salidas de humos y vahos de cocinas de colectividades, restaurantes y/o cafeterias.

8.3.1.2. EFICIENCIA ENERGETICA

Para el aprovechamiento energético y la iluminacion natural, el planeamiento urbanistico ha de tener en
cuenta consideraciones como reducir los saltos térmicos, correcto aislamiento de la envolvente de los
edificios, una correcta orientacion solar, utilizar filtros solares (persianas, lamas y celosias), pintar de
color claro o utilizar materiales pulidos de baja dispersion de la luz en las paredes, etc. La seleccion de
materiales de bajo nivel de energia cautiva es crucial para garantizar que en todo el ciclo de
construccion se reduzca el consumo de energia.

Por tanto, se primara el uso de este tipo de materiales para la construccion de las infraestructuras y las
edificaciones. Prioridad por disefios de construccion pasivos que favorezcan el autoconsumo y
autoproduccion energética de las edificaciones

Para reducir el consumo de energia y por ende, las emisiones contaminantes, se introduciran sistemas
de control luminico y térmico, incorporandose equipos de alta eficiencia energética.

En el desarrollo de la urbanizacion deberan garantizarse criterios que faciliten el adecuado soleamiento
de las fachadas y su proteccion contra la radiacion solar excesiva, como parte del esfuerzo de ahorro
energético mediante medidas pasivas. Para ello, las cubiertas y los materiales de construccion seran
claros (de alto albedo), para reducir de este modo la necesidad de refrigeracion en verano.
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Para fomentar el empleo de energias renovables, instalara sistemas de captacion y utilizacion de
energia solar activa de baja temperatura para la produccion de agua caliente sanitaria en cualquier uso
que implique su utilizacion.

Las edificaciones cumplirén estrictamente los requisitos de eficiencia térmica y de calidad del aire de
acuerdo al Codigo Técnico de la Edificacion, incrementandolos cuando sea conveniente.

Todos los equipos que consuman energia tanto en las infraestructuras y edificaciones se regiran por
criterios de maxima eficiencia energética y mejores técnicas disponibles.

Complementariamente, se promover el uso de caldera de biomasa como complemento a los sistemas
de calefaccion.

El estudio de las medidas previstas para la mejora de la eficiencia energética dependera del proyecto
de ingenieria (urbanizacion) que desarrolle la innovacion del planeamiento urbanistico del SECTOR
SURNS-3 objeto de evaluacion ambiental estratégica, en tal sentido, la empresa promotora tendra a
obligacion de presentar junto al proyecto de urbanizacion una separata (anexo técnico) en la que
incluird el referido estudio, asi como una valoracion de los efectos previstos de esas medidas y su
contribucion a la mitigacion del cambio climatico.

8.3.1.3. MEDIO AMBIENTE SONORO

En el proceso planificador se recomienda la adopcion de las siguientes acciones:

Los edificios cumplirdn los requisitos referentes al aislamiento acustico que se establezcan en las
legislaciones que les competa.

— Enlos espacios no ocupados por edificaciones correspondientes con las zonas verdes proyectada
en la alternativa urbanistica seleccionada (plano 19) que cumple con las dimensiones exigidas por
ley, esto es: Bulevar (al Norte de 873,49 m?) y el parque urbano (al este de 1.616,10 m?), estas
areas verdes actuaran como pantallas sonoras de la A-404 y la Calle Cuesta de Marzo. Una
pantalla vegetal puede presentar un indice de absorcion de 1,5-2 dB por cada 10 m de anchura.
Por tanto, una pantalla de 20-25 m de anchura, como la planteada a continuacion podria reducir 4-
5 dB. La pantalla vegetal que servira como filtro de reduccion sonora estara compuesta por varias
especies con distinto porte y altura, de tal manera que se forme una pantalla con altura y densidad
suficiente para cumplir el objetivo perseguido. Las especies vegetales a plantar serén autoctonas,
de crecimiento rapido, con escasos y/o nulos requerimientos hidricos y con elevado porte, en aras
de que conformen una barrera acustica a la par que paisajistica. Dentro de estas especies se
encuentran:
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Especie NOfilas | Altura (m) Marco plantacion Absorcion Kg CO2/mzafio (*) Valor eficiencia uso del
agua (WUE) (*)

Adelfas (Nerium oleander) 2 1,2-15 2x 2 m (lineal) 3,10 1

Retama (Retama 1 15 2 x2m (lineal) 2,95 1
sphaerocarpa)

Fresno de hoja estrecha 2 15-20 3x 3 m (treshoalillo) 4,21 2

(Fraxinus angustifolia Vahl)

Olivo (Olea europea) 2 4-6 3 x 3 m (tresholillo) 3,39 3

(*): Fuente: Catalogo de arboles y arbustos recomendable para diferentes zonas climaticas de Andalucia,
aplicable al Medio Urbano. Junta de Andalucia

Tabla 4 Propuesta solucion técnica de plantacion como barrera acustica y absorcion de carbono

Figura 49 Croquis zonas verdes para solucion técnica barrera acUstica y sumidero de carbono

Validacion: 99P5WYT62SRZG5YTCY9H4CINF
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8.3.1.4. ILUMINACION

- La red de alumbrado publico deberda cumplir todos los condicionantes impuestos por el Decreto
357/2010, de 3 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento para la proteccion de la calidad del
cielo nocturno frente a la contaminacion luminica y el establecimiento de medidas de ahorro y eficiencia
energética.

- En la red de alumbrado publico deberan primar los disefios y sistemas de méaxima eficiencia energética,
con lamparas de bajo consumo, larga duracion y alto rendimiento, y la adopcion de las mejores
técnicas disponibles.

—  El alumbrado exterior privado quedard sujeto también a la normativa y a los criterios de disefio
mencionados en los puntos anteriores.

8.3.1.5. MOVILIDAD / ACCESIBILIDAD

- En el disefio de los viales se da un lugar prioritario al peatdn y permitira la circulacion fluida

—  Con respecto al trafico, se deberan establecer medidas que limiten la velocidad maxima del trafico
rodado, consiguiendo de este modo un uso més eficiente de la citada infraestructura y un impacto
menor (reduccion del ruido y emisiones GEI). Para dicho objetivo se podrian disponer:

e Vados peatonales elevados con respecto al nivel de la calzada.

e Limitacion de la velocidad.
e Colocacion de elementos disuasorios: bandas sonoras, badenes etc.

- Se estableceran puntos de recarga para vehiculos eléctricos.

8.3.2. MEDIDAS DE ADAPTACION AL CAMBIO CLIMATICO

Las medidas disefiadas especificamente para reducir la vulnerabilidad climatica (como estructuras de
contencion de inundaciones, aire acondicionado o aislamiento de edificios) y las generales de salud y confort
(como instalaciones de saneamiento, depuracion o suministro) incrementan la capacidad de adaptacion. Sin
embargo, las infraestructuras, y especialmente si son inmuebles, pueden verse afectadas por los eventos
climaticos extremos.

Para la disminucion de este efecto se recomienda la adopcion de las siguientes medidas:
- Potenciar la vegetacion y la cubierta vegetal del suelo en detrimento de las zonas pavimentadas.

- Realizar plantaciones lineales de arbolado con vegetacion autoctona que contribuyan a la creacion de
zonas de sombra.

- Utilizar materiales de alto albedo (claros) en el disefio y construccion de las edificaciones.

Validacion: 99P5WYT62SRZG5YTCY9H4CINF
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- Uso de cubiertas verdes en los edificios, considerando las restricciones que pueden suponer las
instalaciones y servicios que deben situarse en ellas como paneles energéticos, antenas, cuartos de
ascensores, etc.

—  Colocacién de sistemas de captacion de aguas pluviales limpias en las cubiertas de los edificios y
almacenamiento en aljibes y/o deposito para su reutilizacion para el riego.

- En las zonas de espacios libres se instalaran sistemas de ahorro de agua y siempre se regard con
agua no potable y a poder ser reutilizadas del sistema de depuracion planteado.

- En el disefio y construccion de la red viaria se primaran los materiales de alto albedo y la minimizacién
de la superficie vial impermeabilizada, fomentando las bandas verdes de acompafiamiento y bulevares
con arbolado para adaptarse al efecto isla de calor.

9. PLAN DE CONTROL Y SEGUIMIENTO DEL PLANEAMIENTO (PROGRAMA DE VIGILANCIA
AMBIENTAL)

El carécter de las actuaciones que integran la planificacion recomienda el establecimiento de un sistema de
seguimiento que permita controlar los efectos sobre las variables de sostenibilidad, asi como, comprobar la
incidencia real que la Innovacion al planeamiento propuesta puede tener sobre el cumplimiento de los
objetivos y criterios ambientales establecidos en los diferentes ambitos institucionales.

Asi, una vez realizada la propuesta de medidas protectoras y correctoras a incluir en la Innovacién al
planeamiento Sector SURNS-3 del PGOU Alhaurin el Grande (Mélaga), se debe establecer un sistema que
garantice su cumplimiento de las mismas a través de una serie de criterios técnicos que permitan realizar un
seguimiento y control para observar en qué medida se cumplen las previsiones efectuadas y, si fuera
necesario, redisefar algunas de las medidas establecidas o si se deben de adoptar otras nuevas.

La primera fase de la vigilancia ambiental consistira en verificar la incorporacion al futuro documento final
de planeamiento y al Proyecto de Urbanizacion de los criterios ambientales y medidas preventivas indicadas
en el presente Estudio de Impacto Ambiental Estratégico y en la futura Declaracion Ambiental Estratégica,
prestando especial atencion a las medidas relacionadas con la afeccion al cambio climético.

En el desarrollo del citado Proyecto de urbanizacion, la Direccion Ambiental de la Obra debe jugar un papel
fundamental en la vigilancia y prevencion de impactos potenciales, por su capacidad de controlar sobre el
terreno tanto el cumplimiento efectivo de las medidas propuestas, como de las formas de actuacion
potencialmente generadoras de impactos durante el periodo que duren las obras. De hecho, el
reconocimiento exhaustivo de toda la zona de actuacion, una vez se inicien las obras, puede permitir la
identificacion de nuevas medidas concretas o la redefinicion de las establecidas en el proyecto.
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Por su parte, el Contratista quedara obligado a un estricto control para no amplificar el impacto de la obra en
si, por actuaciones producidas fuera del perimetro delimitado como zona de obras, que, como ya se ha
indicado, estaran absolutamente prohibidas.

La vigilancia ambiental que acompafa al proceso de planificacion, materializada fundamentalmente en su
normativa urbanistica, pretende favorecer la sostenibilidad de la misma aportando una serie de propuestas de
caracter medioambiental, para cuyo seguimiento del grado de cumplimiento se sugiere el empleo de una serie
de indicadores de sostenibilidad.

A este fin, se establece un sistema de indicadores ambientales de seguimiento, que proporcionaran
informacion de cada objetivo ambiental de vigilancia, sintetizando y permitiendo controlar, en diferentes
periodos de tiempo, el grado de intensidad del impacto y la eficacia de las medidas preventivas o correctoras
adoptadas.

Se seleccionan aquellos cuya observacion a lo largo del tiempo puede ofrecer una idea de los efectos de la
Innovacion al planeamiento Sector SURNS-3 del PGOU en el entorno y sobre el municipio de Alhaurin el
Grande (Malaga).

El promotor y el 6rgano ambiental deberan revisar de forma periddica estos indicadores, de manera que
comprueben que se mantienen dentro de los niveles considerados aceptables.

El listado de indicadores que se recoge a continuacion debe tomarse como base de consulta, dado que su
funcionalidad operativa dependera de las particularidades “in situ” del pardmetro que pretendemos medir, de
las circunstancias mas o menos complejas que permitan su medicion, de los propios medios con los que
cuente el promotor para poder desarrollar los métodos analiticos que alguno de ellos exigiria y de algunos
factores externos como la propia climatologia.

Validacion: 99P5WYT62SRZG5YTCY9H4CINF
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ITEM
AMBIENTAL OBJETIVO INDICADOR
SUELO Proteccion del suelo. Total Suelo Urbano/superficie
total (%)
CONSUMO DE Fomento del ahorro de energia. Empleo de Kw Energia renovable/Kw
ENERGIA energias renovables. Energia consumida (%)
Nivel de particulas solidas en
CALIDAD No disminuir la calidad atmosférica actual Niveélll(tii (c(i::é]igglligg L(jslc?ntrol
ATMOSFERICA anual)
] N° luminarias no apropiadas
GESTION DE Creacion de adecuada red de recogida y Residuos urbanos recogidos
RESIDUOS eliminacion de residuos. (kg/hab*afio)
Niveles de DBOs, DQO,
iINDICE DE En caso de ser necesaria, creacion de red de nitrzcgédnoosfpéz;j;zegr?Izgﬂas
CALIiéIi)JESE LAS saneamiento conectada a EDAR. (control anual en el vertido a
red municipal)
Control del consumo de aguas. Consumo anual (m¥afio)
Total suelo Espacios
Potenciacion de ecosistemas de interés y control Libres/Superficie total (%)
BIOYDIL\ESRASJEAD de presencia de infraestructuras que distorsionan | N especies autoctonas/N°
la calidad paisajistica. total especies empleadas
N° antenas, carteles, ...

Tabla 5 Indicadores de Seguimiento del Plan de Vigilancia Ambiental. Fuente: Elaboracién propia.

El proceso de verificacion consistird en la comprobacion documental de su inclusion en la documentacion
urbanistica y de su evolucion en la fase de obra y en el desarrollo de los futuros usos.

Asimismo, el Plan de Seguimiento que se propone, incluye la elaboracion de una serie de informes
periddicos en los que se indicara un breve resumen de las operaciones desarrolladas para la vigilancia de
cada apartado contemplado anteriormente, asi como la periodicidad de su emision, que deberan remitirse a la
administracion ambiental correspondiente:

+ Informes ordinarios: en los que se reflejara el desarrollo de las labores de vigilancia y seguimiento
ambiental. Su periodicidad sera Informe Final de Obras y un Informe Anual durante los dos primeros afios de
implantacion del nuevo uso.

+ Informes extraordinarios: estos documentos se emitiran cuando exista alguna afeccion no prevista o
cualquier aspecto que precise una actuacion inmediata y que, por su importancia, merezca la emision de un
informe especial. Estaran referidos a un tnico tema, no sustituyendo a ningun otro informe.

+ Informes especificos: seran aquellos posibles informes exigidos de forma expresa por la futura
Declaracion Ambiental Estratégica, referidos a alguna variable concreta y con una especificidad definida.
Segun los casos, podran coincidir con alguno de los anteriores tipos.

Del examen de esta documentacion podran derivarse modificaciones de las actuaciones previstas, en funcion
de una mejor consecucion de los objetivos de este Estudio de Impacto Ambiental Estratégico.

Validacion: 99P5WYT62SRZG5YTCY9H4CINF
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9.1. RECOMENDACIONES ESPECIFICAS SOBRE LOS CONDICIONANTES Y SINGULARIDADES A
CONSIDERAR EN LOS PROCEDIMIENTOS DE PREVENCION AMBIENTAL EXIGIBLES A LAS
ACTUACIONES DE DESARROLLO DEL PLANEAMIENTO

A la vista del analisis medioambiental realizado en el presente documento, se concluye que no son previsibles
efectos significativos sobre el medio ambiente como consecuencia del desarrollo de la Innovacion al
planeamiento Sector SURNS-3 del PGOU Alhaurin el Grande (Mélaga), y por tanto ésta es perfectamente
compatible con la conservacion del medio, sin requerir de un procedimiento de evaluacion ambiental mas alla
del que sea requerido al proyecto de urbanizacion a disefiar para el desarrollo urbanistico previsto, proyecto
que incorporara todas las medidas propuestas en el presente Estudio Ambiental Estratégico asi como en la
Declaracion Ambiental Estratégica emitida por la Autoridad Ambiental (Delegacion Territorial de Malaga,
Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul).

10. INFORME DE VIABILIDAD ECONOMICA

En la Memoria de Innovacion objeto del presente Estudio Ambiental Estratégico en su Capitulo
Evaluacién de la Viabilidad Econdmica dice que una vez conocidos los costes del futuro desarrollo y los
ingresos que es capaz de generar, se puede tener una vision de la oportunidad en términos econdémicos que
supone el proyecto de la Innovacion aqui propuesta. Presentamos el siguiente cuadro resumen de los costes
necesarios para el desarrollo del Planeamiento. EI promotor comercializa parcelas urbanizadas.

Conceptos Costes (€)
Precio del suelo 494.639,20€
Costes Ejecucion 12.050.000,00€
Costes de Urbanizacion 1.121.763,80€
Honorarios técnicos 75.412,69€
Impuestos 1.588.363,14€
Total 15.330.178,83€

Tabla 6 Viabilidad Econémica. Fuente: Equipo arquitecto redactor Memoria Innovacion
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v" Superficie total del terreno a urbanizar: 21.051,67m2

v" Precio venta edificio comercial: 1.500 €.
Tenemos: 1.500 x 16.767,61 = 25.151.415,00€
TOTAL:  25.151.415,00€
25.151.415,00€ > 15.330.178,83 €
Como conclusion de este estudio se puede observar que los valores obtenidos resultan muy razonables
incluso en la coyuntura econémica actual y aportan un margen de seguridad elevado.
A la vista tanto de la repercusion de los costes de urbanizacion como del valor del suelo aportado como en el

supuesto de la construccion de las edificaciones previstas, hay que concluir que la ejecucion y promocion
del desarrollo urbanistico asociado a la innovacion propuesta, resulta viable econémicamente.

11.  SINTESIS

Resumen de caracter no técnico y facilmente comprensible de la informacion facilitada en virtud de los
epigrafes precedentes.

11.1. LOS CONTENIDOS DEL PLANEAMIENTO Y DE LA INCIDENCIA AMBIENTAL ANALIZADA

11.1.1. RESUMEN DEL CONTENIDO DEL PLANEAMIENTO

La Innovacién del planeamiento general vigente (PGOU) del municipio Malaguefio de Alhaurin el Grande
comprende:

— Segregacion del Sector del PGOU SURNS-3 en SURNS-3ay 3b.
— Sectorizacion del Sector Segregado SURNS-3a

— Plan Parcial de Ordenacion del Sector Segregado SURNS-3a

Validacion: 99P5WYT62SRZG5YTCY9H4CINF
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Figura 50 Sintesis: SURNS-3 actualmente contemplado en el PGOU de Alhaurin el Grande (Méalaga). Fuente: Arquitecto Redactor
Innovacion

\Co4 — 7

\ (c:
\ A

\ SURNS-3b

Figura 51 Sintesis: Innovacion planteada: Division del SURNS-3 en SURO-3a y SURNS-3h. Fuente: Arquitecto Redactor Innovacion
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Las caracteristicas de este Nuevo sector son:

Superficie: 24.817,20 m2s
Techo edificable Bruto: 24.817,20 m?* 0,7 = 17.371,90 m?t

Superficie areas libre: 2.489,59 m?s (10%)
Superficie Equipamiento: 1.221,83 m?s(5%)
Superficie Comercial: 15.722,86 m?s (63%)
Superficie de Red Viaria: 5.382,72 m3s (22%)
TOTAL PARCELA: 24.817,20 m?s(100%)

La ordenacion del sector respeta escrupulosamente los criterios de ordenacion de la LOUA. De este modo, y
tal y como queda reflejado en la ficha justificativa del apartado, se logran sobradamente todas las dotaciones
de equipamientos y areas libres establecida en la misma, tanto en sus valores porcentuales como
cuantitativos.

El sector se ordena, entre la calle cuesta de Marzo y la A-404, con una calle nueva (vial- 1) que las comunica
y sirve de eje para el desarrollo del sector en torno a ella. Se crea otro viario (vial-2), paralelo a la A404, para
formar el bulevar que exige el PGOU, incluyendo la zona verde del mismo.

La otra bolsa de zona verde del sector, servird para un parque urbano, paralelo al vial-1 que se ajardinara
como tal. Pegado a esta zona verde y el sector anejo de la SUNC.RT-15, queda la parcela de equipamiento.
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Figura 52 Sintesis: Croquis Plano P-1. Ordenacion y Zonificacion. Fuente: Arquitecto Redactor Innovacion
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Aln cuando el sector SURNS-3 delimitado por el PGOU de La Alhaurin el Grande se encuentra en estos
momentos pendiente de desarrollo, se genera la necesidad de definir un nuevo sector de uso terciario
dentro del municipio. Dicha necesidad obedece a:

- Laimplantacion de una tipologia comercial inexistente en Alhaurin el Grande, bajo el formato de
“SUPERFICIE MINORISTA".

- En la actualidad, los suelos previstos desde el PGOU de Alhaurin el Grande, es decir desde
1994, para obtener suelos industriales y comerciales, en concreto el URI-1y el URI-2, no han sido
desarrollados por sus propietarios. Por lo tanto, no existe este tipo de uso en el municipio.

- La localizacion del sector SURNS-3 junto a la trama urbana de caracter residencial, a lo largo
de una gran extension.

- El viario que se propone en su ordenacion resuelve problemas de encuentros y conexiones
con el nucleo urbano. Esto implica la generacion de un trafico de camiones y vehiculos pesados,
que reduciran el tréfico de estos vehiculos por la carretera de cartama, lo que supone una clara
mejora, modificando las condiciones actuales.

- Lalocalizacién del sector SURNS-3a dentro del area delimitada como SURNS-3, en la zona mas
inmediata en continuidad con el crecimiento natural, hacia el norte de la zona urbana, propicia
una buena movilidad y facil acceso de las superficies que alli se puedan implantar desde el
nucleo urbano de Alhaurin el Grande.

- Eliminacion de vacios en la trama urbana futura. Cabe recordar que en un futuro toda esta zona
Norte del término municipal promueve importantes proyectos urbanisticos a nivel municipal recogidos
en el PGOU de Alhaurin el Grande

— Desarrollo de los sectores UR-5a y UR-5h, con creacion de un parque y un gran equipamiento
educativo.

— Regularizacion de la Urbanizacion UE-44 “Las Malvinas” y conexion con el resto del municipio.

— Ampliacion del poligono industrial con la llamada “Tecnopolis”.
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11.1.2. INCIDENCIA AMBIENTAL ANALIZADA

FACTORES DEL MEDIO
IMPACTOS POTENCIALES

MEDIO MEDIO MEDIO MEDIO
ATMOSFERICO HIDRICO TERRESTRE y NATURAL SOCIOECONOMICO
ACCIONES: Calidad Aguas Aguas Vegetacion Espacios Patrimonio  Vias
FASE DE OBRAS del Aire Ruido Superficiales Subterrneas Suelo  Natural  Fauna Naturales Economia Poblacién  histérico  Pecuarias
Desbroces
Movimiento de tierras

Circulacion de maquinaria pesada y vehiculos

Acopio de materiales de obra

Construccion: viales, edificios, parkins, redes suministros
Consumo de energia, aguay materiales construccion

ACCIONES:

EASE DE FUNCIONAMIENTO (DESARROLLO)
Presencia de zonas verdes (sistemas libres)
Circulacion de vehiculos
Consumo de energia y agua
Generacion de residuos no peligrosos
Generacion de aguas residuales sanitarias (fecales)
Acividad comercial
Servicios de mantenimientos de zonas verdes
Servicios de mantenimiento de infraestructuras
Infraestructuras de abastecimiento/saneamiento
Viales y aparcamientos

Sin Afeccion
Afeccién Negativa Significativa

Afeccion Negativa Moderada
Afeccion Negativa No Significativa
Afeccion Positiva

Tabla 7 Sintesis: Matriz de afecciones potenciales. Fuente: Elaboracion propia

El territorio objeto de ordenacion urbanistica es apto desde el punto de vista ambiental para albergar las
determinaciones urbanisticas definidas en la Plan de Sectorizacion del &mbito de suelo urbanizable no
sectorizado SURNS-3, del PGOU de Alhaurin el Grande (Malaga), no siendo vulnerable al desarrollo
urbanistico que detalle el proyecto si y solo si se implantan y se ponen en marcha las medidas establecidas
en el presente Estudio de Impacto Ambiental, incluido, el Plan de Vigilancia descrito.

11.2. EL PLAN DE CONTROL Y SEGUIMIENTO DEL DESARROLLO AMBIENTAL DEL PLANEAMIENTO.

El caracter de las actuaciones que integran la planificacion recomienda el establecimiento de un sistema de
seguimiento que permita controlar los efectos sobre las variables de sostenibilidad, verificacion del
cumplimiento de las medidas indicadas, asi como, comprobar la incidencia real que la Innovacion al
planeamiento propuesta puede tener sobre el cumplimiento de los objetivos y criterios ambientales
establecidos en los diferentes ambitos institucionales.
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En el desarrollo del citado Proyecto de urbanizacién, la Direccion Ambiental de la Obra debe jugar un papel
fundamental en la vigilancia y prevencion de impactos potenciales, por su capacidad de controlar sobre el
terreno tanto el cumplimiento efectivo de las medidas propuestas, como de las formas de actuacion
potencialmente generadoras de impactos durante el periodo que duren las obras. De hecho, el
reconocimiento exhaustivo de toda la zona de actuacion, una vez se inicien las obras, puede permitir la
identificacion de nuevas medidas concretas o la redefinicion de las establecidas en el proyecto

A este fin, se establece un sistema de indicadores ambientales de seguimiento, que proporcionaran
informacion de cada objetivo ambiental de vigilancia, sintetizando y permitiendo controlar, en diferentes
periodos de tiempo, el grado de intensidad del impacto y la eficacia de las medidas preventivas o correctoras
adoptadas.

Por Gltimo, el Plan de Seguimiento que se propone, incluye la elaboracion de una serie de informes
periodicos: ordinarios, extraordinarios y especificos; los cuales podran ser requeridos en cualquier momento
por la Delegacion Territorial de Méalaga de la Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul.

12. EQUIPO REDACTOR

El presente Estudio Ambiental Estratégico ha sido redactado por los siguientes miembros de IDEXMA,
Gabinete Técnico Ambiental especializado en planificacion urbanistica y ordenacion del territorio asi
como en el sector Industrial y Minero:

— Laura Golfe Ariete (Gerente y Directora Técnica): Lda. en Ciencias Ambientales (N° colegiada:

Firmado 1222) e Ingeniera Técnica de Minas (N° colegiada: 1681), es técnico especialista con mas de 23
i afios de experiencia en lo relativo a Evaluacion de Impacto Ambiental, Evaluacion Ambiental
ey g Vel by Estratégica planes urbanisticos y territoriales, Autorizaciones Ambientales, Asesoramiento
e T Juridico/Técnico, Analisis de Riesgos y procedimientos administrativos, asi como docente en

1serre 3 Universidad de Huelva y Extremadura (cursos académicos y programas oficiales de postgrado)
de Evaluacion de Impacto Ambiental y Economia Circular.

— Inés Galletly Golfe: Graduada en Geografia y Postgrados en Tecnologias SIG y Aplicaciones
Medioambientales SIG por la Universidad Politécnica de Catalufia.
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PLANO 1: LOCALIZACION Enero 2024 PROMOTOR: Fernandez Materiales de Construccioén, S.L

IDEXMA




Estudio Ambiental Estratégico Innovacion Planeamiento Sector SURNS-3

\ p ol
e _m«n__mcc_mm@_.mg

/ .\_.
s W
Bl
s I

/ L ¢ B
ndse ewuoeleld e| opsep 3:“&«2:28«%&& ojuswnoog %
Gy

/S9"BOIUO.JOD[OPSS OPUE. [e//:sdpy :uoeoyLan
ANFOYHBADLASOZYH UK H

, Alhaurin el Grande

(Malaga)

PLANO 3: GEOLOGIA
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PROMOTOR: Fernandez Materiales de Construccion, S.L

Fuente de datos: IGME
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PLANO 4: PROMOTOR: Fernandez Materiales de Construccioén, S.L
Enero 2024

Fuente de datos: REDIAM
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PLANO 5: HIPSOMETRIA Enero 2024

PROMOTOR: Fernandez Materiales de Construccion, S.L

Fuente de datos: IGN
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PLANO 6: PENDIENTES | PROMOTOR: Fernandez Materiales de Construccion, S.L
Enero 2024

Fuente de datos: Elaboraci6n propia Pendiente (%)
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PLANO 8: HIDROGRAFIA PROMOTOR: Fernandez Materiales de Construccion, S.L
Enero 2024

Fuente de datos: REDIAM
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PLANO 14: PROMOTOR: Fernandez Materiales de Construccion, S.L

Fuente de datos: REDIAM
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PLANO 17: RIESGO OROGRAFICO E: 1/5.000
PROMOTOR: Fernandez Materiales de Construccion, S.L
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Fuente de datos: REDIAM
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PLANO 19: ALTERNATIVAS i PROMOTOR: Fernandez Materiales de Construccién, S.L
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E:1/2.500 (A3) Coordenadas ETRS Zone 30N

PLANO RIESGOS NATURALES 1: INUNDABILIDAD Enero 2024 LOCALIZACION: T.M. ALHAURIN EN GRANDE (MALAGA)

Fuente: Ministerio para la Transicion Ecoldgica y el Reto Demografico Base cartografica: PNOA Maxima actualidad PROMOTOR: Fernandez Materiales de Construccion S.L.
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PLANO RIESGOS NATURALES 2: ZONAS SISMICIDAD

E:1/2.500 (A3) Coordenadas ETRS Zone 30N

Enero 2024

LOCALIZACION: T.M. ALHAURIN EN GRANDE (MALAGA)

Fuente: IGN-UPM (2013)

Base cartografica: PNOA Maxima actualidad

PROMOTOR: Fernandez Materiales de Construccion S.L.
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E:1/2.500 (A3) Coordenadas ETRS Zone 30N

PLANO RIESGOS NATURALES 3: INCENDIOS [ Enero2024 |

Fuente: COR Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul Base cartografica: PNOA Maxima actualidad PROMOTOR: Fernandez Materiales de Construccién S.L.
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PLANO RIESGOS NATURALES 4: EROSION
Fuente: Inventario Nacional Erosion Suelos (2002-2012), MTE y RD Base cartografica: PNOA Maxima actualidad
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PLANO RIESGOS NATURALES 5: DESERTIFICACION E

Fuente: Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul Base cartografica: PNOA Maxima actualidad PROMOTOR: Fernandez Materiales de Construccion S.L.

Riesgo de desertificacié ‘ %
_H_m_w_m”gw_cmmwm e DNo:m de actuacion mu\ ‘ w _ D m mo m

I Areas potencialemente desertificables con fuerte riesgo Ordenacién y zonificacion cuida la vida
IDEXMA

LOCALIZACION: T.M. ALHAURIN EN GRANDE (MALAGA)




		esPublico Gestiona - AYUNTAMIENTO DE ALHAURÍN EL GRANDE (MÁLAGA)
	2024-10-28T11:11:43+0100
	Alhaurín el Grande
	SELLO DE ÓRGANO DE SECRETARÍA P2900800J
	Lo acepto




